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Elaboratorul temei de proiectare

Unitatea Administrativ - Teritoriala Municipiul Constanta

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1

2.2

Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al
constructiei existente, documentatie cadastrala

Amplasamentul constituie domeniul public al UAT Municipiul Constanta, conform
HG 904 din 12.08.2002 privind atestarea domeniului public a judetului
Constanta, avand numar cadastral 249861, inscris in Cartea funciard 249861 a
UAT Constanta.

Zona studiatd este cuprinsa in Planul urbanistic general aprobat prin HCL
653/1999 a carui valabilitate a fost prelungitd prin HCL 429 din 31.10.2018 si se
afla in intravilanul municipiului Constanta.

Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru
realizarea obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului / amplasamentelor propus / propuse
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Terenul in suprafatd totald de cca. 43.150 mp este situat la punctul de
confluenta a mai multor fluxuri de circulatie (intrarea dinspre Autostrada
Soarelui, iesirea catre sudul litoralului, artere ce deservesc legadturile cu zona
centrald, peninsulard si de nord a municipiului Constanta), fiind delimitat de
Str. Theodor Burada, B-dul Ferdinand, B-dul 1 Mai la confluenta cu B-dul 1
Decembrie 1918, respectiv Strada Traian si situat n vecindtatea Garii
Constanta,

Perimetrul terenului in suprafata totald de cca. 43.150 mp cuprinde mai
multe imobile inregistrate cu numar cadastral 249861 aferent zonei de parc
n suprafatd de cca. 41.128 mp, numar cadastral 249462 aferent Parohiei
Sfantului Stefan - amplasament pe care se regaseste Biserica Sfantul
Arhidiacon Stefan - in suprafatd de cca. 1.500 mp, precum si o cafenea
situatd pe un amplasament de cca. 86 mp intabulat sub nr. cad. 219651.

2/22
B-dul Tomis, nr. 51
Tel: 0241.488.100, Fax: 0241.488.195
Email: primarie@primaria-constanta.ro



CONSTANT,
; .

-

Tous
Conspantinrn®

b)

c)

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

DIRECTIA DEZVOLTARE SI FONDURI EUROPENE
DIRECTIA GESTIONARE SERVICII PUBLICE

Din totalul suprafetei de cca. 41.128 mp destinate zonei cu acces liber in parc
29.461 mp reprezinta peluze acoperite de vegetatie.

In cadrul parcului se regdsesc dotdri si elemente constructive si dotari
precum fantana arteziand cinetica, locul de joacd, in suprafata de cca. 99 mp
identificat prin numar cadastral 246955, recent reabilitat, chioscul destinat
Clubului Pensionarilor si un spatiu amenajat sumar pentru recreerea
animalelor de companie.

relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile

Amplasamentul beneficiaza de acces facil din arterele importante de circulatie
din zona:

Str. Theodor Burada;

B-dul Ferdinand;

B-dul 1 Mai la confluenta cu B-dul 1 Decembrie 1918;
Str. Traian;

O ¢ 0O O

si de relatia in teritoriu asiguratd prin intermediul mijloacelor de transport in
comun ce deservesc Gara Constanta ca potential nod intermodal (linii inter-
urbane si intra-urbane CT Bus, operatori privati curse inter si intraregionale,
linii de cai ferate), fapt ce se reflectd in gradul sporit de tranzitare/utilizare a
zonei si cu predilectie a parcului.

surse de poluare existente in zona

Situatd intr-o zona puternic aeratd si ventilatd, Zona Metropolitana Constanta
nu se confrunta cu probleme majore de poluare a aerului.

Emisiile de poluanti in aer sunt Tn general reduse si provin ca urmare a
proceselor tehnologice si industriale, de la autovehicule, ca efect al arderii
combustibililor lichizi, de la instalatiile individuale de alimentare cu caldura si
producere de apa calda etc.

in zona in care se doreste interventia, principalii agenti poluanti sunt noxele
si poluarea fonica de la autovehicule, circulatia vehiculelor fiind importanta
avand in vedere specificul zonei, acces in centrul orasului si spre cartiere de
locuinte sau zone de divertisment si de petrecere a timpului liber, plaja
orasului si statiunea Mamaia sau statiunile din sudul litoralului.
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De asemenea, apropierea portului, chiar daca activitatiie de exploatare
specifice nu sunt deosebit de intense n aceasta parte a portului, impacteaza
cel putin prin zgomot daca nu si prin poluare.

d) particularitati de relief ale zonei

Relieful zonei este cu specific de podis cu altitudine redusa, partial fiind
amenajat pe o suprafatd relativ pland, cu o diferentd de nivel fata de
Bulevardul Ferdinand, accesul fiind realizat prin scari pe o latura.

Solul are texturi medii (lutoase sau luto-nisipoase), ceea ce 1i conferda o
permeabilitate ridicata si are Insusiri fizice bune, care s-au mentinut ca atare
de-a lungul anilor. Nivelul de salinizare al solului a ramas relativ stationar.

Sub considerentul ameliorarii starii de viabilitate a vegetatiei existente, céat si
a analizarii posibilitatii de diversificare a compozitiei dendro-floricole, vor fi

realizate studii pedo-chimice pe baza cdrora se vor fundamenta propunerile
noilor plantari.

Un extras la zi cu privire la elementele de vegetatie lemnoasa inalta
identificate in Parcul Garii poate fi generat Tn mod automat in timp real prin
intermediul Fisei Spatiului Verde, pe baza inventarului realizat In contextul
Registrului Local al Spatiilor Verzi din intravilanul municipiului Constanta,
consultédnd portalul webGIS al autoritdtii administratiei publice locale la
adresa https://qgis.primaria-constanta.ro/portal.

In prezent, figureazi inventariate 872 astfel de elemente de vegetatie
lemnoasa naltd (arbori), o parte semnificativd reprezentdnd plantatii tinere
de arbori realizate in primavara anului 2016 in peluza dinspre intersectia
Bulevardului 1 Mai cu Strada Theodor Burada, in proximitatea imobilului cu
numar cadastral 249462 (Parohia Sfantul Stefan), in scopul instituirii unei
perdele verzi de protectie fono-atmosferica pentru rolul de ameliorare a
microclimatului urban prin estomparea zgomotelor si absorbtia gazelor
rezultate din traficul rutier, respectiv a particulelor de emisii aflate in
suspensie.

Printre elementele de vegetatie lemnoasa nalta deosebite (port specific, clasa
de varsta, particularitati privind rezistenta acestora la conditiile pedo-
stationale), existente in perimetrul amplasamentului vizat, se regasesc
exemplare de roscov canadian (Gymnocladus dioicus), rar intalnit in tara
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noastra, salcam japonez (Sophora japonica) si frasin (Fraxinus excelsior)
rezistente la seceta si uscaciunea atmosferica si din sol specifice regiunii
dobrogene, stejar (Quercus robur), plop alb (Populus alba), ienupar de
Virginia (Juniperus virginiana) s.a.a., a caror valoare ecologica si peisagistica
impune asigurarea masurilor de conservare - aspect urmarit prin studiul
istoric de vegetatie solicitat a fi intocmit in baza releveului aferent cf. cap.
A.3.1 si B.1.e. din continutul-cadru DALI - piese scrise si desenate.

nivel de echipare tehnico-edilitarda al zonei si posibilitdfi de asigurare a
utilitatilor

Zona dispune de retele de utilitati.

existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in mdsura in care pot fi identificate

Apreciem ca natura lucrdrilor care se propun prin DALI nu necesita relocarea
retelelor edilitare.

Eventualele retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare vor fi identificate odatd cu obtinerea avizelor necesare a fi
eliberate de catre detinatorii de utilitati.

Conform PUG si H.G. nr.525/27.06.1996 pentru aprobarea Regulamentului
general de urbanism Art.18, Art.28: bransamentele si retelele edilitare se
executd in varianta de amplasare subterand, fara afectarea circulatiei publice;
echipamentele tehnice se amplaseazd subteran pe domeniul public sau in
incintele/ nisele constructiilor, fara afectarea circulatiei publice si a aspectului
exterior al cladirii; se interzice amplasarea retelelor edilitare pe stélpi de
iluminat public si de distributie a curentului electric, pe plantatii de
aliniament, pe elementele de fatada ale imobilelor ori pe alte elemente/
structuri de aceasta naturd; la cladirile situate pe aliniament racordarea
burlanelor la canalizarea pluviala se realizeaza pe sub trotuar.

posibile obligatii de servitute
Nu este cazul.
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conditiondri constructive determinate de starea tehnicd si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasament, asupra carora se vor
face lucrari de interventii, dupa caz

In perimetrul indicat, prin HCL 160/2002 a fost predat o suprafatd de teren
de 1.500 mp in gestiunea Parohiei Sfantului Stefan, amplasament pe care se
regaseste Biserica Sfantul Arhidiacon Stefan, lucrdrile de construire fiind
autorizate conform Autorizatiilor de construire AC nr.3006/2004, AC nr
742/2009, AC nr 388/2013, AC 431/2015 si AC nr 238/2020, lucrari finalizate
cu proces verbal de receptie partiala nr 150/2013.

in eventualitatea realizérii de lucrdri de extindere/refacere a elementelor
structurale ale Bisericii, la elaborarea conceptului de reamenajare se va avea
in vedere accesul utilajelor de mare tonaj in perimetrul organizarii executiei
santierului de lucrdri vizate, pentru a preveni deteriorarea elementelor
vegetale si a dotarilor propuse a fi realizate in parc.

O evaluare atentd asupra constructiilor existente in amplasament, a dotarilor
existente si a functionalitatii acestora va fi realizatd in cadrul expertizei
tehnice! in urma vizitei in situ, in baza cdreia vor putea fi propuse masuri de
conservare/reabilitare/reparatii punctuale sau dezafectare a acestora.

Chioscul destinat Clubului Pensionarilor constituie o constructie provizorie
amplasata pe spatiu mineral, fara inscrisuri cadastrale.

Fantana arteziand existentd in cuprinsul Parcului Garii face parte din
inventarul mijloacelor fixe ale municipiului Constanta, fiind datda fn
administrarea S.C. RAJA S.A. prin HCL 233 / 2016.

Locul de joaca existent in parc a fost recent reabilitat, in baza A.C. nr.
1364/2017 emisa in baza HCL nr. 168/2016 cu deviz actualizat prin HCL nr.
273/2019, receptia acestuia fiind realizatd in cursul anului 2019.

Prin urmare, nu se justifica tratarea sa in eventualitatea unei propuneri
privind reabilitarea/reconfigurarea in perspectiva unui orizont de timp
conform duratei minime de functionare prevazute prin A.C. in baza HG nr.
2139/2004.

I'cf. cap. 3.4, 3.5 si 4. din continutul-cadru DALI - piese scrise
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reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent

Potrivit PUG Constanta aprobat prin HCL nr. 653/1999, a carui valabilitate a
fost prelungita prin HCL429/31.10.2018, zona studiata face parte din UTR3c,
fiind reglementata ca ZRVi1a - spatii verzi publice cu acces nelimitat -
parcuri, gradini publice ordsenesti si de cartier, scuaruri si fisii plantate
publice. Prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG vizand
zonele spatiilor plantate in toate cazurile (V1-5) admit numai activitatile de

baza ale zonei plantate, activitati ale functiunilor complementare care sustin
functiunea principald si activitdti de intretinere curenta.

In aceastd zon3 sunt admise numai functiunile specifice zonelor/spatiilor verzi
amenajate de agrement, constand in:

spatii verzi plantate;

mobilier urban;

amenajari pentru locuri de joaca pentru copii si odihna;

circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru
intretinerea spatiilor plantate;

o addposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere
avand suprafata construitd desfasuratd totala limitata la cel mult 60
mp

O O O ©

Orice interventie necesitd documentatii specifice aprobate de organele
competente in conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind
Protectia Mediului, Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea
spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, si cu normele de protectie stabilite
pe plan local.

Totodata, se interzic:
o orice interventii care contravin legilor si normelor in vigoare;

o orice schimbari ale functiilor spatiilor verzi amenajate publice si
diminuarea suprafetelor inverzite existente;

o orice amenajari care sa atragd locuitorii in spatiile de protectie fatad de
infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si de retele de
transport a energiei electrice si gazelor;
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o tadierea arborilor fara autorizatia autoritadtii locale, legal abilitate,
precum si amplasarea de obiective si desfasurarea de activitdti cu
efecte ddundtoare asupra vegetatiei si amenajarilor in perimetrul de
protectie.

Potrivit Strategiei de Dezvoltare a Zonei Metropolitane, una din prioritati este
conservarea si extinderea zonelor verzi pe intreg arealul Zonei Metropolitane
Constanta, inclusiv corelarea acestor actiuni cu strategiile sectoriale din
domeniul imobiliar si al dezvoltarii economice, cu respectarea principiilor
durabilitatii impuse de protectia mediului.

j) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau Tn zona imediat finvecinatd; existenta conditionarilor
specifice In cazul existentei unor zone protejate sau de protectie

Apreciem ca este nevoie de evaluarea starii tehnice a ansamblului Fantén3
arteziana, element de identitate al zonei si chiar al orasului in ultimii 50 de ani,
parte a comunicarii vizuale despre orasul Constanta aldturi de Cazino, Delfinariu,
etc care se va aduce la forma originald prin lucrari de renovare, reconditionare si
echipare corespunzdtoare, cu suplimentarea si modernizarea sistemului de
iluminat.

Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic
si functional

a) destinatie si functiuni

Pentru reamenajarea acestui spatiu se ia in considerare o suprafatda de cca.
43.150,00 mp plus zona adiacentd cuprinzdnd perimetrul Garii si Autogarii
Constanta - Spitalul de Boli Infectioase - Poarta 4 Acces Port Constanta, ca zona
de studiu (impact trafic, tranzit / vizitatori etc.), pentru care sunt prezentate mai
jos considerentele necesare a fi luate n calcul, precum si paletarul de lucrari
posibil a fi adresate prin propunerile de reamenajare.

Obiectivul va fi realizat In contextul si sub considerentul complexitatii proiectului
de revitalizare a spatiului public “Nod intermodal Gara Constanta” aflat in
implementare, analiza factorilor de mediu si socio-culturali, analiza spatiald si
fundamentarea propunerilor considerate necesitand a fi realizate In concordanta
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cu obiectivele trasate prin strategiile cu impact asupra dezvoltarii urbane
(Strategia de dezvoltare si promovare a turismului in municipiul Constanta,
Strategia Smart City Constanta, “Vision 2020 - o strategie integratd a Zonei
Metropolitane Constanta”, s.a.a.)

Propunerile de reamenajare vor avea in vedere tratarea ansamblului ca un tot
unitar, in mod ne-fragmentat, pe baza unui concept holistic de amenajare,
cuprinzand toate aspectele necesare a fi tratate in cadrul acestuia (existent
versus propus din punct de vedere social, cultural, ecologic, economic etc.),
vizand:
o reorganizarea spatial-compozitionald peisagisticd a parcului prin
asigurarea unei zonificari specifice si integrate, astfel:

» suprafetelor destinate exclusiv componentei vegetale;

= zonelor de recreere activa, fara diminuarea suprafetei de spatii
verzi existente;

» zone de odihna, stationare si recreere (diurne si nocturne)
pentru pietoni, realizate pe suprafete preponderent permeabile?;

o reabilitarea/reorganizarea traseelor pietonale existente si propunerea
de trasee noi fara a diminua suprafata de spatii verzi existente;

= analiza fluxurilor necesar a fi asigurate in raport cu dispunerea si
capacitatea aleilor existente va fi realizata in situ si va determina
necesitatea separarii fizice a unor trasee special destinate (pista
alergare, piste de biciclete, realizate pe suprafete preponderent
permeabile), fata de configuratia existenta;

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate

Reorganizarea compozitionald a suprafetelor de spatii verzi (peluze) va tine cont
de caracteristicile vegetatiei existente, valoarea ecologicd si peisagistica a
elementelor considerate individual si Tn ansamblul acesteia, tratand urmatoarele:

- mentinerea fondului existent si valorizarea corespunzatoare a acestuia

- asternere pamant vegetal si infiintare covor vegetal prin semdnare
gazon/graminee ierboase decorative in amestec/seminte de ierburi din flora

2

- in scopul permiterii desfasurarii proceselor naturale specifice (infiltrarea apei in sol, aerarea solului,

dezvoltarea spontana a vegetatiei etc.)
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spontana rezistente la conditiile pedo-stationale caracterizate prin uscéciune
extrema in sezonul estival;

- plantare material dendro-floricol (arbori, arbusti, liane, trandafiri si alte
plante perene incl. acoperitori de sol, in zonele semi-/umbrite) tindnd cont
de specificul climatului local dobrogean costier (veri extrem de secetoase,
ierni cu ingheturi si geruri puternice, primdveri si toamne cu viscoliri, vijelii
si furtuni frecvente, vanturi dominante caracterizate de intensititi mari si
precipitatii abundente), schimbarile climatice si gradul de poluare
atmosferica din intravilan, prin asigurarea unui plan de amenajare durabil3
prin integrarea planului tehnic de plantare cf. particularitatilor stationare de
cultura ale materialului dendro-floricol considerat (arbori, arbusti, liane,
trandafiri s.a. plante perene), cu evidentierea planului de gestiune multi-
anuala durabild a acestuia;

- tdieri de corectie si regenerare aplicate in coroanele arborilor, dispuse strict
in situatii exceptionale, atent evaluate, in raport cu starea vegetativi a
arborilor si pentru pdstrarea siluetei urbane in ansamblu, si/sau extrageri
de arbori aflati in declin fitosanitar, inclusiv extrageri de rad&cini, n
conformitate cu legislatia Tn domeniu, cu pastrarea si dispunerea de masuri
privind conservarea arborilor maturi;

- plantatii noi cu coronament dens in zonele din vecinatatea cladirilor situate
in parc, biserica si cafenea n scopul disimuldrii acestora si diminudrii
impactului vizual; densificarea va tine cont de vegetatia existentd deja, cu
predilectie de arborii tineri viabili, precum cei plantati Tn 2016 in vecinitatea
bisericii, in vederea dezvoltarii armonioase a acestora;

- evitarea de solutii care presupun lucrdri de mentenantd de frecventd mare,
partere florale complicate si personal specializat;

Nota: Urmare a interventiilor propuse si subsecvent aprobate a fi realizate,
respectiv urmare a realizarii acestora, va cddea in sarcina Prestatorului
actualizarea inventarului elementelor de vegetatie lemnoasé naltd (arbori)
realizat in cadrul Registrului Local al Spatiilor Verzi din intravilanul
municipiului Constanta, pentru zona considerati.

Lucrarile de constructii pot include urmatoarele tipuri de lucrari:
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asigurarea unui sistem de irigat si drenaj subteran pentru spatiile verzi
amenajate, automatizat, reglabil in functie de umiditatea din atmosfera, la
nivelul solului si in straturile mai joase ale substratului permeabil;

tratarea cu substrat ecologic (natural, din materiale tip rumegus, chipsuri
din scoartda de lemn maruntitd fin, pardoseala din materiale ecologice,
etc.) de protectie antitrauma a suprafetelor din zonele de recreere activa,
in vederea pastrarii permeabilitatii solului cu asigurarea rezistentei si
confortului la trafic pietonal intens;

asigurarea zonelor destinate recreerii animalelor de companie, fara
diminuarea suprafetei de spatii verzi amenajate existente;

redimensionarea traseelor cu refacerea aleilor asfaltate existente, fara
diminuarea suprafetei de spatii verzi amenajate existente si cu asigurarea
standardelor de calitate in privinta respectarii reglementarilor tehnice
impuse prin Normativul privind adaptarea cladirilor civile si spatiului urban
la nevoile individuale ale persoanelor cu handicap (indicativ NP 051-2012
- Revizuire NP 051/2000) cu materiale granulare, dale din materiale
naturale agregate cu dimensiuni recomandate de 30cm x30 cm, pavaje
ecologice sau alte tipuri de imbracaminte asigurdnd un grad sporit de
permeabilitate, adaptate pentru fiecare tip de traseu in parte, dupa caz,
cu insertia de piese de decor intre 15-25% din suprafata totald a
pavimentului;

realizare de alei pietonale noi din materiale granulare, pavaj ecologic sau
alte tipuri de imbracéaminte asigurand un grad sporit de permeabilitate,
farda diminuarea suprafetei de spatii verzi amenajate existente;

asigurarea elementelor de mobilier urban inteligent (cosuri de gunoi,
corpuri iluminat, smart-pole informativ etc., mobiler de sedere dotat cu
prize de curent electric, echipare cu internet wifi, etc.);

asigurarea dotarilor tip cismea si toalete publice in beneficiul vizitatorilor,
acestea urménd sa fie mascate cu panouri verzi dar semnalizate
corespunzator;

cosuri pentru animale de companie, cu semnalizare corespunzatoare;

reparatii si modernizari la fanténa arteziana existentd, cu refacerea
elementelor de constructie, a instalatiilor si agregatului de miscare, a
sistemului de iluminat;
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asigurarea ilumindrii arhitectural-ambientale a ansamblurilor
compozitionale reprezentative si a vegetatiei remarcabile pentru punerea
in valoare a unor ansambluri sau a unor zone de trecere de la un tip de
utilizare la alta, cu rol eventual de semnalizare discreta a functiunilor;

iluminarea se va realiza in 3 straturi, respectiv:
o cu corpuri de iluminat stradal, tip stélpi de iluminat public pentru
iluminarea aleilor acolo unde nu exista

o cu corpuri de iluminat de accent pe zone deosebite ale pavimentului
si vegetatiei, respectiv corpuri de tip bolard la nivelul terenului

o cu corpuri de iluminat montate in apropierea nivelului parterului
vegetal, (peluza) pentru iluminarea coronamentului arborilor, in
proportie de minim 1/3 din fondul de coronament.

Proiectoarele vor fi amplasate la o distantd rezonabild de trunchiuri in asa fel
incdt unghiul minim dintre axa mediana a fascicolului si planul orizontal sa fie
de maxim 60°.

eficientizarea sistemului de paza si supraveghere, prin introducerea
sistemelor moderne de supraveghere multimedia si dotarea punctului de
paza aflat in gestiunea companiei responsabile de prestatia serviciului in
cauza:

lucrdri de inlocuire/montare borduri cu specificatii tehnice aferent spatiilor
publice - parcuri;

lucrari de constructii aferente retelelor tehnico-edilitare pentru preluarea
apelor meteorice de pe suprafetele impermeabile, drenuri, rigole;

curatare, reparare fisuri si defecte aferente obiectelor statuare si reparatii
placaje la pergolele existente;

lucrari specifice organizarii de santier.

Amenajarea zonelor de interes aferent tuturor categoriilor de utilizatori se va
realiza cu respectarea prevederilor legale de conditionare a amenajarilor cu
caracter mineral la o suprafatd cumulativa de 10% din totalul suprafetei de
spatiu verde a zonei considerate?®, precum si ale celor privind distantarea
sociala‘.

3 cf. Legea nr. 24/2007 art. 18. alin. (7) Prin exceptie de la prevederile alin. (5), se pot amplasa pe un spatiu
verde: alei pietonale, mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihnd, constructii pentru expozitii si
activitati culturale, constructii usoare cu caracter provizoriu pentru activitdti de comert si alimentatie publica,
grupuri sanitare, spatii pentru intretinere, dar numai in baza unei documentatii de urbanism pentru intreaga
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O evaluare atentd asupra dotarilor existente si a functionalitatii acestora va fi
realizata in cadrul expertizei tehnice®, pe specialitdti, Tn urma vizitei in situ, in

baza careia vor putea fi propuse masuri de conservare/reabilitare/reparatii
punctuale sau dezafectare a acestora.

c) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei
n conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de
patrimoniu si de mediu in vigoare

o se va avea in vedere asigurarea parcului cu dotari tehnico-edilitare, retele
de apa si curent electric, panouri fotovoltaice pentru calibrarea costurilor
iluminatului public si ambiental, etc;

o dotarile urbane propuse a fi amplasate vor fi specifice parcurilor si vor
respecta reglementarile urbanistice in vigoare, cu accent pe durabilitate,
estetica, impact vizual, recreere, activitati complementare,
sport/odihnd/relaxare/evenimente culturale, modernitate, social, identitar;

o se va lua in considerare amenajarea zonelor de interes aferent tuturor
categoriilor de persoane, pe baza indicatorului privind gradul de utilizare si
tendintele de tranzit analizate, luand in considerare posibilitatea asigurarii
odihnei pasive si active, a recreerii diurne cat si nocturne, cu respectarea
normativelor specifice in vigoare;

o propunerile de dezvoltare urbanistica si de compozitie peisagistica vor
evidentia valorificarea cadrului natural, Tinlocuirea plantelor uscate,
modernizarea si extinderea spatiilor verzi, dezvoltarea echiparii edilitare si
a masurilor de protectie a mediului.

d) numar estimat de vizitatori / utilizatori
Determinarea numarului estimat de vizitatori / utilizatori se va realiza n

cadrul etapei DALI prin sondarea la fata locului (in situ) in sezon estival, pe
parcursul mai multor zile (lucratoare si libere), la intervale de ore diferite

suprafatd a spatiului verde si cu obligatia ca suprafata cumulatd a acestor obiective s3 nu depdseascd 10% din
suprafata totalad a spatiului verde.

4 posibilitatea asigurarii flexibilitdtii dispunerii anumitor piese de mobilier urban / dotéri
> cf. cap. 3.4, 3.5 si 4. din continutul-cadru DALI - piese scrise
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(A.M./P.M.), luand 1in calcul atat frecventele traseelor de deplasare
intraurband (L 5-40, L 2-43 s.a.a. apartindnd CT Bus), precum si rata sporitd
de incidentd a trecdtorilor sositi in Gara Constanta (sedere temporara,
tranzit/escala).

durata minimd de functionare, apreciatd corespunzator destinatiei/
functiunilor propuse

Durata minim& de functionare apreciatd corespunzdtor destinatiei/
functiunilor propuse este de 16 ani, conform prevederii din HG nr. 2139/2004
pentru aprobarea Catalogului privind clasificarea si duratele normale de
functionare a mijloacelor fixe, completatad de durata de functionare acordata
de furnizorii de dotari si de prevederile tehnice specifice ale proiectului care
se va elabora, precum si de prevederile tehnice cuprinse in expertiza tehnica,
pe specialitati.

Avand in vedere acest considerent, asupra locului de joaca reabilitat in baza
A.C. nr. 1364/2017 emisa In baza HCL nr. 168/2016 cu deviz actualizat prin
HCL nr. 273/2019, a carui receptie a fost realizata Tn cursul anului 2019, nu
se va interveni mai devreme de 3 ani, cu exceptia lucrarilor de reparatii si
intretinere curentd, in scopul evitarii dublei cheltuieli a fondurilor publice
privind investitia realizatd asupra mijlocului fix intrat in gestiunea primariei.

nevoi/solicitari functionale specifice

Avand in vedere faptul cd zona beneficiazd de tranzit intens, se recomanda
amplasarea de mobilier urban multifunctional pentru odihna si recreere,
confortabil, multiutilitar, dotat cu priza de electricitate si internet, cu suport
pentru bagaje si bicicleta/trotineta, pavilionar cu parasolar si eventual cu
panou solar montat in mobilier sau in echipamentele adiacente zonei de
odihna, cu respectarea normativelor specifice in vigoare si a standardelor
europene.

Totodata, este necesara punerea in valoare si protejarea materialului
dendrologic din zona, extinderea spatiilor plantate si completarea zonelor
existente cu specii de arbori si arbusti rezistenti la conditii de mediu si
microclimat specific urban, conform cerintelor legale privind protectia
mediului.
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g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a
mediului si a patrimoniului

Se vor respecta indicatile din Certificatul de urbanism cu privire la
conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a patrimoniului.

h) stabilirea unor criterii clare In vederea solutionarii nevoii beneficiarului

Motivarea propunerii de reabilitare peisagisticd va fi realizata in baza
indicatorului privind numdrul estimat de vizitatori / utilizatori, urmarind
impactul social si cultural de punct de vedere al sustenabilitatii realizarii
investitiei, prevdzut la cap. 5.5. lit. a), in baza concluziilor analizei situatiei
existente si identificarea necesitdtilor si a deficientelor - pct. 2.2 din
continutul-cadru DALI - piese scrise.

2.4 Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezultd din aplicarea acestuia

Intocmirea documentatiei tehnico-economice se va face respectdnd legislatia in vigoare:

o HG nr. 907/29.11.2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
finantate din fonduri publice;

o Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificdrile si completarile
ulterioare;

o Legea nr. 50/1991 (*republicatd*) privind autorizarea executdrii lucrarilor de
constructii;

o HG nr. 925/1995 pentru aprobarea regulamentului de verificare si expertizare
tehnicad de calitate a proiectelor, a executiei lucrarilor si a constructiilor;

o HG nr. 273/1994 privind aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de
constructii si instalatii aferente acestora cu modificérile si completarile ulterioare;

o HG nr. 766/1997 privind aprobarea unor regulamente privind calitatea fin
constructii;

o Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile
ulterioare;

o Ordinul nr. 189/2013 pentru aprobarea reglementarii tehnice Normativ privind
adaptarea cladirilor civile si spatiului urban la nevoile individuale ale persoanelor cu
handicap, indicativ NP 051-2012 - Revizuire NP 051/2000;
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15001 BC BATROOEN

Continutul-cadru DALI din Anexa 5, la HG nr. 907/29.11.2016, adaptat la specificul temei
de proiectare

DOCUMENTATIE DE AVIZARE
a lucrarilor de interventii - continut-cadru

A. PIESE SCRISE

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii

1.1
1.2
1.3
1.4
1.5

Denumirea obiectivului de investitii

Ordonator principal de credite/investitor

Ordonator de credite (secundar/tertiar)

Beneficiarul investitiei

Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie

2. Situatia existentd si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii

2.1

2.2
2.3

Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare

Analiza situatiei existente si identificarea necesitatilor si a deficientelor
Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice

3. Descrierea constructiei existente

3.1

Particularitdti ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata
terenului, dimensiuni in plan);

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cdi de acces posibile;

c) datele seismice si climatice;

d) studii de teren:

= studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii
conform reglementarilor tehnice n vigoare;

» studii de specialitate necesare, precum studii topografice, geologice,
de stabilitate ale terenului, hidrologice, hidrogeotehnice, pedo-
chimice, studiu istoric de vegetatie cu releveu aferent;

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;
f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia;
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g) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinatd; existenta conditionarilor specifice In cazul existentei unor zone
protejate.

3.2 Regimul juridic:

a) natura proprietatii sau titlul asupra constructiei existente, inclusiv
servituti, drept de preemptiune;

b) destinatia constructiei existente;

c) includerea constructiei existente in listele monumentelor istorice, situri
arheologice, arii naturale protejate, precum si zonele de protectie ale
acestora si in zone construite protejate, dupa caz;

d) informatii / obligatii / constrangeri extrase din documentatiile de
urbanism, dupa caz.

3.3 Caracteristici tehnice si parametri specifici:

a) categoria si clasa de importanta;

b) cod in Lista monumentelor istorice, dupd caz;

¢) an/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de constructie;

d) suprafata construita;

e) suprafata construitd desfasurata;

f) valoarea de inventar a constructiei;

g) alti parametri, in functie de specificul si natura constructiei existente.

3.4 Analiza starii constructiei, pe baza concluziilor expertizei tehnice si/sau ale
auditului energetic, precum si ale studiului arhitecturalo-istoric in cazul
imobilelor care beneficiaza de regimul de protectie de monument istoric si al
imobilelor aflate in zonele de protectie ale monumentelor istorice sau in zone
construite protejate. Se vor evidentia degradarile, precum si cauzele
principale ale acestora, de exemplu: degradari produse de cutremure, actiuni
climatice, tehnologice, tasari diferentiate, cele rezultate din lipsa de
intretinere a constructiei, conceptia structurala initiala gresita sau alte cauze
identificate prin expertiza tehnica

3.5 Starea tehnica, inclusiv sistemul structural si analiza diagnostic, din punctul
de vedere al asigurdrii cerintelor fundamentale aplicabile, potrivit legii

3.6 Actul doveditor al fortei majore, dupa caz.

4. Concluziile expertizei tehnice si, dupa caz, ale auditului energetic, concluziile
studiilor de diagnosticare:
a) clasa de risc seismic;
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b) prezentarea a minimum doua solutii de interventie;

c) solutiile tehnice si masurile propuse de catre expertul tehnic si, dupa caz,
auditorul energetic spre a fi dezvoltate in cadrul documentatiei de avizare a
lucrarilor de interventii;

d) recomandarea interventiilor necesare pentru asigurarea functionarii conform
cerintelor si conform exigentelor de calitate.

5. Identificarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice (minimum doud) si analiza
detaliata a acestora

5.1 Solutia tehnica, din punct de vedere tehnologic, constructiv, tehnic,

functional-arhitectural si economic, cuprinzand:
a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:

- consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului

structural;

- protejarea, repararea elementelor nestructurale si / sau restaurarea

elementelor arhitecturale si a componentelor artistice, dupa caz;

- interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si

antropice existente valoroase, dupa caz;

- demolarea partiald a unor elemente structurale/ nestructurale,

cu/fara modificarea configuratiei si/sau a functiunii existente a
constructiei;

- introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare;
introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea
raspunsului seismic al constructiei existente.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia
tehnica de interventie propusd, respectiv hidroizolatii, termoizolatii,
repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor aferente constructiei,
demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, Imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrari strict necesare
pentru asigurarea functionalitatii constructiei reabilitate;

c) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali,
inclusiv de schimbari climatice ce pot afecta investitia;

d) informatii privind posibile interferente cu monumente istorice/de
arhitectura sau situri arheologice pe amplasament sau in zona imediat
invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor zone
protejate;
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e) caracteristicile tehnice si parametrii specifici investitiei rezultate in urma
realizarii lucrarilor de interventie.

Necesarul de utilitdti rezultate, inclusiv estimdri privind depdsirea

consumurilor initiale de utilitati si modul de asigurare a consumurilor

suplimentare

Durata de realizare si etapele principale corelate cu datele prevazute in

graficul orientativ de realizare a investitiei, detaliat pe etape principale.

Costurile estimative ale investitiei:

a) costurile estimate pentru realizarea investitiei, cu luarea in considerare a
costurilor unor investitii similare;

b) costurile estimative de operare pe durata normatd de viatd/amortizare a
investitiei.

Sustenabilitatea realizdrii investitiei:

a) impactul social si cultural;

b) estimari privind forta de munca ocupatd prin realizarea investitiei: in faza
de realizare, in faza de operare;

c) impactul asupra factorilor de mediu, inclusiv impactul asupra
biodiversitatii si a siturilor protejate, dupa caz.

Analiza financiard si economica aferenta realizarii lucrarilor de interventie:

a) prezentarea cadrului de analizd, inclusiv specificarea perioadei de referinta
si prezentarea scenariului de referinta;

b) analiza cererii de bunuri si servicii care justificd necesitatea si
dimensionarea investitiei, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung;

c) analiza financiara, sustenabilitatea financiara;

d) analiza economica; analiza cost-eficacitate;

e) analiza de riscuri, masuri de prevenire/diminuare a riscurilor.

6. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(ad) optim(&), recomandat(a)

6.1

6.2
6.3

Comparatia scenariilor/optiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic,

economic, financiar, al sustenabilitatii si riscurilor

Selectarea si justificarea scenariului/optiunii optim(e), recomandat(e)

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei:

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu TVA si, respectiv, farda TVA, din care constructii-montaj
(C+M), In conformitate cu devizul general,;

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente
fizice/capacitati fizice care sa indice atingerea tintei obiectivului de
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investitii - si, dup@ caz, calitativi, in conformitate cu standardele,
normativele si reglementarile tehnice in vigoare;
¢) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare,
stabiliti in functie de specificul si tinta fiecdrui obiectiv de investitii;
d) durata estimatd de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni.
6.4 Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile
specifice functiunii preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor
cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, conform gradului de detaliere
al propunerilor tehnice
6.5 Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei
financiare si economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul
de stat/bugetul local, credite externe garantate sau contractate de stat,
fonduri externe nerambursabile, alte surse legal constituite
7. Urbanism, acorduri si avize conforme
7.1  Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire
7.2  Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
7.3 Extras de carte funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de
lege
7.4  Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente
7.5 Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri
de diminuare a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a
prevederilor acordului de mediu, de principiu, in documentatia tehnico-
economica
7.6  Avize, acorduri si studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile
tehnice, precum:
a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta
ridicata pentru cresterea performantei energetice;
b) studiu de trafic si studiu de circulatie, dupa caz;
c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice;
d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;
e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei.

B. PIESE DESENATE

In functie de categoria si clasa de importantd a obiectivului de investitii, piesele
desenate se vor prezenta la scari relevante in raport cu caracteristicile acestuia,
cuprinzand:

21/22
B-dul Tomis, nr. 51
Tel: 0241.488.100, Fax: 0241.488.195
Email: primarie@primaria-constanta.ro



ONSTAN ROMANIA
¢O™> "UTa  JUDETUL CONSTANTA
o U7 B A

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

DIRECTIA DEZVOLTARE SI FONDURI EUROPENE
DIRECTIA GESTIONARE SERVICII PUBLICE
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1. Constructia existenta:

a) plan de incadrare in zona;

b) plan de situatie;

c) releveu de arhitectura si, dupd caz, structura si instalatii - planuri,
sectiuni, fatade, cotate;

d) planse specifice de analiza si sintezd, in cazul interventiilor pe monumente
istorice si In zonele de protectie aferente;

e) releveu vegetatie existentd, anexa la studiul istoric de vegetatie.

2. Scenariul/Optiunea tehnico-economic(d) optim(&), recomandat(a):

a) plan de amplasare in zong;

b) plan de situatie;

c) planuri generale, fatade si sectiuni caracteristice de arhitectura, cotate,
scheme de principiu pentru rezistenta si instalatii, volumetrii, scheme
functionale, izometrice sau planuri specifice, dupa caz;

d) planuri generale, profile longitudinale si transversale caracteristice, cotate,
planuri specifice, dupa caz;

e) plan tehnic de plantare;

f) plan de gestiune multi-anuala durabila a plantarilor propuse a fi efectuate.

Nota

Continutul-cadru al documentatiei de avizare a lucrarilor de interventii va fi adaptat, in
functie de specificul si complexitatea obiectivului de investitii propus.

Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeaza
substante nocive, studii specifice pentru monumente istorice, pentru monumente de for
public, situri arheologice, analiza compatibilitatii conformarii spatiale a cladirii existente cu
normele specifice functiunii si @ masurii in care aceasta raspunde cerintelor de calitate,
studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de proiectare.

Prevederile prezentei teme de proiectare nu anuleaza obligatiile Prestatorului de a
respecta legislatia, normativele si standardele specifice, aplicabile, aflate in vigoare la data
executarii serviciilor de proiectare.
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