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1.1

1.2

1.3

1.4

w

Denumirea serviciulyj
Ofertantul / prestatorul va presta pentru autoritatea contractants (numit3
in continuare beneficiar), in baza unyi contract, servicii de proiectare
pentru Elaborarea documentatiei de urbanism "Plan urbanistic zonal
parcare supraetajatd - Casa de Culturd”, conform prevederilor prezentului
caiet de sarcini.

Autoritatea contractants

Unitatea Administrativ -Teritorialg Municipiul Constanta

Finantarea investitiei

Bugetul local

Amplasamentui investitiei

Reglementarea urbanisticy s€ va referi la teritoriul situat in Municipiul
Constanta, zona Casa de culturd, Tn suprafaty de aproximativ 3,5 ha si va
studia posibilitatea edificrij unor imobile pentru parcarea / gararea
autovehiculelor riveranilo

E N R ) Universii

ndrei Saguna

Zona de studiy
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1.5 Durata contractului:
pana la finalizarea documentatiei de urbanism PUZ si emiterea ultimului
Proces verbal de receptie calitativa, semnat de ambele parti, fara
obiectiuni.
1.6 Obiective generale:
o analiza situatiei existente a teritoriului administrativ;
o identificarea disfunctiilor existente la nivel local si regional;
o stabilirea directiilor de dezvoltare a structurii urbane existente pe
termen mediu - 6 ani;
o dezvoltarea durabild si sustenabila a localitdtii prin interventii in
teritoriu la nivel zonal,
1.7 Scop si obiective
planul Urbanistic Zonal va avea caracter director si programatic, va raspunde
programului de amenajare a teritoriului si de dezvoltare a localitatii.
Scopu! elaborarii PUZ:
a) Stabilirea directiilor, prioritétilor si reglementarilor de amenajare a teritoriului
si dezvoltare urbanistica a localitatii;
b) Utilizarea rationala si echilibratd a terenurilor necesare functiunilor
urbanistice;
¢) Cresterea calitatii vietii in mediul urban;
d) Fundamentarea realizarii unor investitii de utilitate publicg;
e) Asigurarea suportului de reglementare privind eliberarea certificatelor de
urbanism si autorizatiilor de construire;
f) Corelarea intereselor colective cu cele individuale privind ocuparea si utilizarea
spatiului urban.
1.8 Obiectivele PUZ-ului:
1.8.1 Dezideratele politicilor urbane - Repere ale conceptului de
dezvoltare urbanistica:

o Restructurare intraurband - conceptul pledeaza pentru reconsiderarea
functionald a terenurilor virane si pentru revitalizarea cartierelor existente de
mare densitate;

o Peisaj - un capitol indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras verde”;
Prezenta naturii in interiorul orasului, sub diferite forme, este principalul sdu atu
de imagine. Prezervarea spatiilor verzi existente nseamni prezervarea unei
comunitati si a unui model cultural urban, oferind in acelasi timp o solufie
pentru lipsa spatiilor verzi si a locurilor de parcare in zona de studiu;

o Trafic - optimizarea sistemului de trafic.

1.8.2 Dezvoltare teritoriald - Limitarea cresterii orasului in cadrul
natural + densificarea structurii interne:

o Noile regiementdri urbanistice vor asigura dezvoltarea controlatd, in trepte, cu
limite spatiale clare a zonei studiate, in primul rénd prin restrictionarea oricarei
forme de dezvoltare urbanisticd, neplanificata.

1.8.3 Obiective strategice specifice:

o Sustinerea, afirmarea si ameliorarea identitdtii si caracteristicilor
functionale si de organizare spatiald atrigatoare si competitive a
municipiului;
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o Atingerea unui nivel superior al calittii vietii in zona urbani prin
extinderea echip&rilor edilitare, modernizarea serviciilor publice si ridicarea
calitatii infrastructurilor sociale;

¢ Conservarea peisajului natural urbanizat $i a valorilor de patrimoniu
natural.

1.9 Teme propuse pentru noul PUZ
Elemente generale de tem3:

¢ Se va lua in considerare utilizarea actuala a terenurilor;

o Se vor stabili zonele de dezvoitare urbanisticd pentru categoriile de functiuni:

* Zone de reconversie functionald si interdictie temporard e construire,
dupa caz;

= Dotari de proximitate;

» Circulatii: pietonale, velo, auto, parcaje, etc.;

* Spatii verzi publice si private;

o Stabilirea regimului de inZltime la nivelul zonet studiate - conform concluziilor
studiilor de fundamentare - exprimata in metri si numar de niveluri.

: 2
Date generale municipiul Constanta:
© municipiu de rang I, resedinty de judet;
© cea mai veche continuitate de locuire de pe teritoriul Roméniei: peste 2500 de
ani;
o climat temperat - continental;
o profil predominant turistic.
Dezvoltarea durabild ca si concept fundamental, trebuie s satisfacy exigentele
contemporane de naturd economica, sociald, cultural3 $i ecologicad, precum si pe
acelea ale unei culturi urbane inexistenta p&nd acum in vechile planuri urbanistice,
solicita elaborarea si aprobarea unui PUZ pe baz$ unei analize obiective si precise a
situatiei existente.
Analiza situatiei existente si a disfunctionalitatilor, evidentierea posibilelor obiective si
repere ale viitorului Plan Urbanistic Zonal Se vor materializa avand in vedere:
o Tema de proiectare;
o Studii si documente de specialitate:
* Planul Local de Dezvoltare Durabild a Municipiului Constanta, 2025;
* Planul de mobilitate urbans durabild a Polului de Crestere Constanta,
2015;
» Documentatiile de urbanism aprobate prin hotdrdre de consiliu local, la
nivelul municipiului Constanta, din vecindtatea terenului studiat.

o S b g e
g ¥ e

Elaborarea documentatiei
domeniju:
o Constitutia Romaniei:
o Codul Civil, actualizat;
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Legea nr. 350/2001, cu modificirile si completdrile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

Ordinul MDRAP nr. 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

Ordinul MDRAP nr. 2710/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare $i
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consuitare
a publicului in elaborarea $i revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta;

Hotérarea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind
dreptul de semndturd pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a
regulamentului referitor la organizarea si funclionarea Registrului Urbanistilor
din Romania;

Hotararea de guvern nr. 525/1996, cu modificirile si completérile ulterioare,
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

Hotirarea de Guvern nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a
evalugrii de mediu pentru planuri gi programe;

Legea nr. 422/2001, privind protectia monumentelor istorice;

Ordonanta Guvernuiui nr. 43/1997, cu modificarile s completarile ulterioare,
privind regimul juridic al drumurilor;

Legea nr. 451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului,
Florenta 20 octombrie 2000;

Ordinul ministrului  culturii si  patrimoniului national nr. 2828/2015 privind

o

aprobarea listei monumentelor istorice actualizatd si a listei monumentelor
istorice disparute;

Legea nr. 5/2000 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) - sectiunea III - zone protejate;

Legea nr. 351/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) - sectiunea IV - reteaua de localitati;

Legea nr. 363/2006 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) - sectiunea I - retele de transport;

Legea nr. 190/2009 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) — sectiunea VIII - zone cu resurse turistice;

OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ;

Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
Legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucrdrilor de
constructii;

Ordinul MLPTL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991;

Legea nr. 18/1991, republicatd, privind fondul funciar;

Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;

Legea nr. 137/1995, privind protectia mediului;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliara;

Legea nr. 41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national;
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Legea nr. 481/2004, privind protectia civila;

Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica;

QUG nr. 78/2000, privind regimul deseurilor;

OUG nr. 195/2005, privind protectia mediuluj;

OMS nr. 994/2018, privind normele de igiena;

Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe, cu modificsrile si
completdrile ulterioare;

HCL nr. 113/2017 privind aprobarea regulamentului privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului  Constanta, cu modificrile si completarile
ulterioare.

Planul Urbanistic Zonal elaborat se va adapta, din punct de vedere al
continutului si al documentatiei minime necesare, la specificatiile din normele | ™
legislative in vigoare, urmand ca, In vederea aprobirii, prestatorul sa preia
obligatoriu in continut orice modificare a acestor prevederi legale pan3 la data
predarii finale a lucririi.

€ elaborare PUZ:
Etapa 1 - Situatia existents - disfunctionalititi, analizi swoT
Etapa 2 - Studii de fundamentare
Etapa 3 - PUZ preliminar, obtinere avize
Etapa 4 -PUZ final.

1 - Situatia existentd - disfunctionalitiiti, analizs SWOT:

Etapa

1.1 Organizare mod de lucru:

o la nivelul autorit3tii contractante (beneficiar);

o la nivelul prestatorului;

o validarea calendarului, matricea proiectului pentru fiecare etapa a acestui
proiect In maximum 5 zile de la data semnérii contractului de prestare
servicii, privind elaborarea documentatiei PUZ

o obtinere informatii de la beneficiar si terte institutii

1.2. Elaborarea analizei situatiei existente si a potentialului de interventie,
corelare cu prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare.
2 - Studii de fundamentare:

2.1. Studiile de fundamentare cy caracter analitic si prospectiv care privesc
evolutia teritoriului, caracteristicile acestuia si propunerile de dezvoltare in
domeniul analizat, vor fi:

1. Studiul topografic - actualizarea suportului topografic;

2. Studiul geotehnic - analiza conditiilor geotehnice si de fundare;

3. Studiul de circulatie - organizarea Circulatiei, mobilitatea si tipurile de

transport;

4. Studiul de insorire;
2.2. Continutul studiilor de fundamentare

o piese scrise:

* delimitarea obiectivului studiat;
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analiza criticd a situatiei existente;
evidentierea disfunctionalitatilor si prioritdtilor de interventie;
propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;
elaborarea de prognoze, scenarii sau alternative de dezvoitare;

o piese desenate - harti, planuri operationale, machete, diagrame, etc.
2.3. La elaborarea studiilor de fundamentare vor fi luate in considerare datele
statistice aferente fiecdrui domeniu de studiu, se vor efectua observatii Si
masuritori in teren si se vor folosi metode de analiz si sintez& specifice fiecarui
domeniu analizat.
Fiecare studiu trebuie s enunte in mod explicit ipotezele de cercetare si de
lucru care stau la baza studiului, sa prezinte o analiza criticd a calitatii datelor
folosite si s& explice modelul sau modelele de analizi folosite impreuna cu
avantajele si limitdrile acestora.
Studiile trebuie s3 analizeze critic stadiul actual al cercetarii in tematica pe care
o trateazs, precum si exemplele relevante nationale sau internationale de bune
practici in domeniu. Studiile trebuie s% ierarhizeze si s& prioritizeze atat
problemele studiate, cét si metodele propuse pentru rezolvarea lor.
2.4. Fiecare studiu de fundamentare se finalizeazd cu o sinteza, axatd in
principal pe diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de
eliminare sau diminuare a acestora si de valorificare a potentialului.
Rezultatele finale ale fiecirui studiu de fundamentare vor confine:
- conditiile care asigura viabilitatea solutiilor propuse in cadrul studiuiui;
- operatiunile urbane necesare in vederea punerii in practicd a solutiilor propuse
in cadrul studiului, care sa poatd fi transpuse in reglementrile documentatiei de
urbanism PUZ;
- seturile preliminare de reglementdri aferente operatiunilor urbane propuse,
impreund cu fundamentarea lor.

Etapa 3 - PUZ preliminar, obtinere avize:

Faza 3.1. - elaborare PUZ preliminar

3.1.1. Sinteza studiilor de fundamentare - Analiza axatd In principal pe
diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de atenuare sau
eliminare a acestora si de valorificare a potentialului. Concluziile studiilor de
fundamentare se vor corela in vederea generarii uneli conceptii unitare de
amenajare a teritoriului i dezvoltare durabild si competitiva a zonei studiate;
3.1.2. Elaborarea PUZ preliminar cu urmatoru! continut:

Memoriu tehnic general;

Regulamentul iocal de urbanism

Planul de actiune pentru implementarea planului urbanistic zonal.

Plan de incadrare a zonei studiate in intravilanul orasuiui;

Plan de analizd a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalitdtilor;
Plan de reglementari urbanistice;

Plan de circulatie;

Plan obiective de utilitate publicad, proprietatea asupra terenurilor si
miscarea terenurilor;

o Plan coordonator retele tehnico-edilitare.

OO0 C o OO0 00
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Faza 3,2. - obtinere avize
Inainte de depunerea documentatiilor la institutiile avizatoare abilitate,
proiectantul va prezenta beneficiarului varianta rezultatd in urma analizei
Comisiei de Urbanism si a consult3rii populatiei.
Intocmirea si depunerea dosarelor pentru obtinerea avizelor / acordurilor
mentionate in certificatul de urbanism, precum si obtinerea avizelor favorabile
Se va realiza de cdtre prestator cu sprijinul beneficiarului. Taxele aferente
obtinerii avizelor / acordurilor vor fi suportate de catre prestator din bugetul
alocat proiectului.
Etapa 4 - PUZ final
Elaborarea documentatiei PUZ final:
4.1. Piese scrise:
- Memoriu tehnic general;
- Regulamentul local de urbanism
- Planul de actiune pentru implementarea planului urbanistic zonal.
4.2, Piese desenate:
- Plan de Tncadrare a zonei studiate in intravilanul orasului;
- Plan de analizd a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalittilor:
- Plan de reglementari urbanistice:
- Plan de organizare a circulatiei;
- Plan obiective de utilitate publica, proprietatea asupra terenurilor si
miscarea terenurilor;
- Plan coordonare retele tehnico-edilitare
4.3. Avize / acorduri obtinute;
4.4. Documentele aferente procesului de informare si consultare a publicului
realizat pe toatd durata de elaborare $i avizare a documentatiei de
urbanism.
Informarea si consultarea publicului
Avand in vedere importanta deosebitd a procesului participativ-consuitativ in
elaborarea unui plan urbanistic zonal de interes major pentru orag, contractantul va
propune metode specifice care sj permita respectarea prevederilor Ordinuiui M.D.R.T.
nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a populatiei.
Legea nr. 350/2001, cu modificirile $i completérile ulterioare, reglementeaz3
participarea publicului la procesul de elaborare si aprobare documentatiilor urbanistice,
astfel:
- participarea publicului consti in implicarea acestuia in toate etapele
procesului decizional, in scopul asigurérii dreptului ia informare, consultare si acces la
justitie, pe tot parcursul elaboririi documentatiilor urbanistice, conform Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 si proceduriior specifice ce decurg din legisiatia de mediu;
- informarea publicului este activitatea prin care autoritatea administratiei
publice face publice:
c obiectivele dezvoltirii economico-sociale privind dezvoltarea urbanistica;
o continutul  documentatiei de urbanism care urmeaza a fi supuse aprobarii,
precum si al documentatiilor aprobate;
o rezultatele consultarii publicului;
o deciziile adoptate;
o modul de implementare a deciziilor;
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- consultarea publicului este procesul prin care autoritatea administratiei
publice locale colecteaza si ia in considerare optiunile si opiniile publicului privind
obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind dezvoltarea urbanisticd a localitatii,
prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriald si ale programelor de dezvoltare
urbanistica a localitatilor.

Consultarea si informarea publicului vor fi stabilite pe baza unui calendar validat de
citre autoritatea contractantd si contractant cu respectarea HCL nr. 322/2016
privindaprobarea Regulamentului de informarea $i consultare a publicului in elaborarea
si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.

Prestatorul are obligatia s3 asigure materialele corespunzitoare pentru informarea
publicului, dupd cum este cazul: in format tipdrit (planse de prezentare pentru
dezbateri sau panouri afisaj), in format electronic pentru afisarea acestora in mediul
online. Se poate utiliza ¢ procedurd online pentru atragerea unui segment mai mare
de participanti, care permite $i mentinerea pe tot parcursul proiectului @ unui canal de
comunicare cu cetitenii, informare si colectare a propunerilor de la comunitate.

A

Documentatia Planului Urbanistic Zonal va fi insotitd de Regulamentul Local
de Urbanism (RLU), care va fi redactat in asa fel incat si cuprinda pentru fiecare
unitate teritoriald de referinta toate reglementérile prevazute de lege.
Regulamentul Local de Urbanism va contine si detalia prevederile referitoare la
folosinta concretd a terenurilor, localizarea, dimensiunea si volumetria constructiilor,
amenajarea si regimul juridic al acestora.
Scopul ce trebuie urmarit in elaborare este acela ca documentatia de urbanism sa
cuprindé seturi de reglementdri clare i neechivoce (fard exprimari care pot da nastere
la interpretdri) bazate pe analize atente ale directiilor de dezvoltare, astfel incat sa nu
mai fie necesare modificiri semnificative ulterioare ale RLU prin planuri urbanistice de
rang inferior,
Scopul si utilitatea RLU:
» Din punct de vedere al interesului public - protectia calitatii vietii locuitorilor si
protectia resurselor (teren, constructii, infrastructura, energie, buget);
> Din punct de vedere urbanistic:
o asigurarea bunei functionalitdti a zonei studiate si a fiecdrei unitati
functionale in parte;
o favorizarea sau descurajarea unui anumit mod de ocupare si utilizare a
terenului urban;
o diminuarea sau eliminarea disfunctionalitatilor existente si evitarea aparitiel
unor noi disfunctionalitati;
o reconfigurarea spatiald a zonei studiate;
o protectia valorilor arhitectural-urbanistice;
o cresterea coerentei imaginii urbane si crearea premizelor de punere in
valoare a particularitatilor;
» Din punct de vedere administrativ:
o constituirea bazei de eliberare a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de
construire;
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constituirea bazei de control a disciplinei in constructii:

asigurarea unui document opozabil in justitie;

protectia resurselor la bugetul local;

asigurarea eficientei echiprii tehnice (investitie initial3, intretinere,
extindere);

> Din punct de vedere al interesului proprietarilor, chiriasilor si utilizatorilor
terenului urban:
© protectia calitdtii vietii si a locuirii;

o protectia valorii proprietatii.
Condition&ri in elaborarea RLU:

¢ corespondenta intre zonificare, altimetrie, perimetre de protectie si UTR;

o conditionari create de relatia dintre doud UTR-uri diferite apartinand

aceleiasi zone functionale sau unor diferite zone functionale invecinate;

o gestionarea terenurilor apartindnd domeniului public;

o conditionari create de documentatii anterioare.
Demersul de formare a RLU:

a) Coreléri:
o functiuni;

regim de construire, retrageri;
indltime minim3 si maxim3 admisibild;
relatia POT, CUT, Hmax;
accesibilitate, circulatii;
stabilire edificabil maxim permis.
Dupa aprobare, Regulamentul Local de Urbanism (RLU) impreun3 cu PUZ
devin acte de autoritate ale administratiei publice locale.
Regulamentul Local de Urbanism aferent PUZ va contine PRESCRIPTII GENERALE |a
nivelul teritoriului considerat Precum si PRESCRIPTII SPECIFICE la nivelul zonelor
functionale, subzonelor si Unitatilor Teritoriale de Referintd (UTR).

1. PRESCRIPTII GENERALE:

Se vor preciza:
o Domeniul de aplicare, se va face referire la intregul teritoriu studiat prin
documentatia de urbanism PUZ;
o Coreldrile cu alte documentatii - Regulament General de Urbanism (R.G.U.),
acte normative si reglementari, studii etc. - se va explicita care este legitura
intre regulamentul ntocmit $I regulamentele emise anterior pentru acelasi
teritoriu;
o Diviziunea terenului in Unitati Teritoriale de Referinta,
o Derogari de la prevederile RLU, dacd este cazul.
Unitdtile Teritoriale de Referinta sunt suportui prescriptiilor din RLU, reprezentand
instrumentele optionale pentru stabilirea reglementsrilor specifice unor zone cu
caracteristici distincte si care sunt in strans3 legatura cu structura urban.
Definirea Unititilor Teritoriale de Referinta este determinati de 4 parametri:

o Functiunile dominante admise cu sau férs conditionari;

o Identitatea de scars, morfologie si stilistica;
Regimul de construire (continuu, discontinuu);
Inditimea minim# si maxim3 admis.
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2. PRESCRIPTII SPECIFICE
Prescriptiile specifice se elaboreazd pentru fiecare tip de zohd, subzona si
unitate teritoriala de referinta.
Prevederile regulamentului se grupeazd in urmatoarele capitole:
I. SECTIUNEA I - CARACTERUL ZONEI
1. Functiunea dominanta;
2. Functiuni complementare. .
II. SECTIUNEA II - UTILIZARE FUNCTIONALA
1. Utilizari permise;
2. Utiliz&ri permise cu conditii (interdictii temporare);
3. Utiliz8ri interzise (interdictii permanente).
1II. SECTIUNEA III - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor;
Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii;
Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii;
Requli cu privire la indltimea maxima admis3 a cladirilor;
Reguli cu privire la aspectul exterior al cladirilor;
Reguli cu privire la echiparea edilitara;
Reguli cu privire la amplasarea de spatli verzi;
. Reguli cu privire la imprejmuirea terenurilor;
IV. SECTIUNEA IV - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI
1. Reguli cu privire la posibilitati maxime de ocupare a terenului (POT);
2. Reguli cu privire la posibilitati maxime de utilizare a terenului (CUT).
ANEXE:
1. Definitii ale termenilor utilizati in RLU;
2. Cadrul Legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism;
3. Profile transversale reglementate pentru categoriile de strazi si drumuri din
cadrul zonei studiate.

PN VIS WNE

Echipa de proiectare este ormati din specialisti in domeniul urbanismului, care
trebuie si posede toate competentele si experienta generald si specifica necesara
indeplinirii in totalitate a sarcinilor prevdzute in cadrul acestui caiet de sarcini si care
s3 poat# lucra coordonat si eficient In procesul de executare a contractului in vederea
obtinerii rezuitatelor asteptate.

Echipa de proiectare este stabilitd conform urmatoarelor acte normative:

o Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismut;

o Hotdrarea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind
dreptul de semn3turd pentru amenajarea teritoriului i urbanism si a
regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania;
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o Ordinul 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiilor de urbanism.

7

Livrabilele intermediare/finale ale contractului sunt:
o Etapa 1 - Sjtuatia existents - disfunctionalitati, analiz§ SWOT
Raport analiza situatia existents
= 1 (un) exemplar in format analogic, tiparite color pe suport de hartie, in
original.
- 1 (un) exemplar in format digital
o Etapa 2 - Studii de fundamentare
Studiile de fundamentare analitice, consultative, praspective, impreun3 cu
seturile de date utilizate in studiu, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tipérite color pe suport de hértie, in
original.
- 1 (un) exemplar in format digital
o Ftapa 3 - PUZ preliminar, obtinere avize
o Faza 3.1. - elaborare PUZ preliminar
Sinteza studiilor de fundamentare, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tipérite color pe suport de hartie, in
original,
- 1 (un) exemplar in format digital
PUZ preliminar, astfe!:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparite color pe suport de hartie, in
original,
- 1 (un) exempiar in format digital
Documentatia si instrumentele necesare informarii si consultirii
publicului aferent3 acestei etape, astfel:
= 1 (un) exemplar in format digital
o Faza 3.2. - obtinere avize
Documentatiile tehnice complete pentru obtinerea avizelor si/sau
acordurilor previzute de lege, astfel:
- in format analogic tipdrite color pe suport de hartie, semnate si
stampilate, intocmite in conditile, formatele $i numerele de exemplare
solicitate de catre autorititile competente,
- 1 {un) exemplar in format digital.
Raport privind avizarea PUZ, contindnd conditiile impuse prin avizele
si/sau acordurile obtinute necesar a fi introduse/transpuse in documentatia
de Plan Urbanistic Zonal (unde/dacs este cazul), astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic tiparit pe suport de hértie, semnat si
stampilat, la care va anexa
- 1 (un) exemplar al tuturor avizelor si/sau acordurilor necesare aprobarii
documentatiei de urbanism, in termenul de valabilitate al acestora.
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o Etapa 4 - PUZ final.
Plan Urbanistic Zonal, versiunea avizat3, redactatd cu introducerea
tuturor observatiilor din avizele si/sau acordurile obtinute, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tipdrite color pe suport de hértie, in
original.
- 1 (un) exemplar in format digital.
Piesele scrise vor contine date in format text, imagine.
Piesele desenate vor fi realizate pe suport topografic actualizat, vizat OCPL.
Raport privind informarea si consultarea publicului, continand
documentele aferente procesului de informare si consultare a publicului
realizat pe toatd durata de elaborare si avizare a documentatiei de urbanism,
astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic tiparit pe suport de hartie, semnat si
stampilat.

8.1. Obligatiile prestatorului
Prestatorul réspunde de asigurarea nivelurilor minime de calitate privind cerintele
impuse conform legii. La elaborarea documentatiei de urbanism si a studiilor /
documentatiilor, care stau la baza aprobdarii PUZ, prestatorul va tine cont de cerintele
membrilor comisiilor de avizare si de cele transmise de cdtre beneficiar pe toata
perioada elaborarii documentatiei de urbanism PUZ
Prestatorul are obligatia de a intocmi, depune si sustine documentele in cadrul
comisiilor de specialitate in vederea obtinerii avizelor si acordurilor mentionate in
certificatul de urbanism si de a prelua observatiile si completdrile solicitate in vederea
obtinerii avizelor favorabile aferente documentatiei de urbanism.
Prestatorul se obligé s3 respecte legislatia in vigoare care reglementeaza conditiile la
locul de munci. Prestatorul se va asigura ci echipa de experii care va fi desemnatd
pentru derularea contractului va avea acces la o bazd materiala dotatd si sustinuta
corespunzator.
Drepturile patrimoniale de autor vor fi cedate catre autoritatea contractanta odatd cu
plata serviciului prestat pentru fiecare etapa de elaborare a documentatiei de urbanism
PUZ.

8.2. Obligatiile beneficiarului
Beneficiarul va pune la dispozitia prestatorului date si informatii necesare pentru
realizarea serviciului si il va sprijini n conformitate cu legea pentru fntocmirea
acestuia.
Informatiile si documentele pe care beneficiarul le va pune la dispozitia prestatorului
sunt: Tema de proiectare aferentd serviciilor de proiectare privind elaborarea
documentatiei de urbanism PUZ parcare supraetajatd - Casa de Cultura si
Documentatiile de urbanism adoptate de Consiliul local al municipiului Constanta
pentru zone din vecinatatea terenului studiat.
Beneficiarul va sprijini proiectantul PUZ prin cereri formulate catre terte institutiile, ce
detin informatii/proiecte de dezvoltare ce intervin decisiv in dezvoltarea zonei studiate,
Beneficiarul are obligatia s3 emitad ordinul de Tncepere pentru serviciile de proiectare
contractate.
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Prestatorul se obligd s& respecte legislatia in vigoare care reglementeazd conditiile la
locul de munca. El se va asigura c3 echipa de proiectare care va fi desemnats pentru
derularea contractului va avea acces la o bazi materiald dotats si sustinut3
corespunzator.

10.1 Propunerea financiard
Propunerea financiard va cuprinde costul serviciului de elaborare a livrabilelor

(documentatiei de urbanism PUZ, a tuturor studiilor si documentatiilor ce stau la baza
aprobarii documentatiei de urbanism PUZ), exclusiv taxa pe valoare ad3ugats, care va
fi evidentiatd distinct, prezentat detaliat pe fiecare faz3 si pe fiecare serviciu solicitat in
cadrul celor 4 etape. Pretul de achizitie a serviciului este ferm pe toati durata

contractului si exprimat in lei. Propunerea elaboraty va respecta in totalitate cerintele
Caietului de sarcini, precum si legislatia in vigoare aferentd serviciului prestat.

10.2 Propunerea tehnic3
Prestatorul va elabora propunerea tehnicd in conformitate cu cerintele prevazute in
prezentul caiet de sarcini la cap. 4 - Continutul si structura PUZ.
Informatiile din propunerea tehnici trebuie s permitd identificarea cu usurintd a
corespondentei cu toate cerintele impuse in Caietul de sarcini, precum si respectarea
confinutului - cadru prevazut in legislatia in vigoare.

Plata serviciului de elaborare documentatie tehnico-economica se va face in 5 transe
conform etapelor de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism PUZ:

o transa I: 10% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 1,
dupa avizarea favorabild a livrabilelor in comisia tehnici de specialitate /
Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul Primariei
Municipiului Constanta, in baza facturii emise de citre prestator detaliat3
conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotita de Procesul Verbal de
predare primire si de Procesul verbal de receptie calitativa, semnat de ambele
parti, fard obiectiuni.

o transa II: 40% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 2,
dupd avizarea favorabil3 a studiilor in comisia tehnica de specialitate / Comisia
tehnica de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul Primariei
Municipiului Constanta, in baza facturii emise de citre prestator detaliat3
conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotita de Procesul verbal de
predare primire si de Procesul verbal de receptie calitativa, semnat de ambele
parti, fard obiectiuni,

o transa III: 20% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 3 -
faza 3.1., dupd avizarea favorabild a PUZ preliminar in comisia tehnici de
specialitate / Comisia tehnicad de amenajarea teritoriului si urbanismului din
cadrul Primariei Municipiului Constanta, in baza facturii emise de citre prestator
detaliata conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotitd de Procesul
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verbal de predare primire si de Procesul verbal de receptie calitativd, semnat de
ambele parti, fard obiectiuni.

o transa IV: 20% din valoarea totala a contractului la finalizarea etapei nr, 3 -
faza 3.2., dupa obtinerea avizelor si acordurilor favorabile, in baza facturii emise
de cdtre prestator detaliatd conform ofertei financiare pe categorii de servicii,
insotitd de Procesul verbal de predare primire.

o transa V: 10% din valoarea totald a contractului ia finalizarea etapei nr. 4,
dupa avizarea favorabild a documentatiei in comisia tehnicd de specialitate /
Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul Primariei
Municipiului Constanta, in baza facturii emise de cdtre prestator detaliatd
conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotitd de Procesul verbal de
predare primire si de Procesul verbal de receptie calitativd, semnat de ambele
parti, fara obiectiuni.

1. La predarea fazelor intermediare si a celei finale aferentd obiectivului de
investitii PUZ se incheie un Proces verbal de predare primire. Receptia
livrabilelor se va face in prezenta prestatorului, la sediul beneficiarului.

2. Livrabilele predate sunt verificate de beneficiar si, dupd avizarea favorabild a
documentatiilor in comisia tehnicd de specialitate / Comisia tehnicd de
amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul Prim&riei Municipiului
Constanta, se incheie Procesul verbal de receptie calitativ, care va fi semnat de
catre ambele parti.

3. Procesul verbal de receptie se va semna fard obiectiuni Tn conditiile in care
reprezentantul beneficiarului constatd c¢d au fost respectate obligatiile
prestatorului si termenul stabilit, conform prezentului caiet de sarcini.

4. Garantia de bund executie este de 5% din pretul contractului, f&rd TVA si se
constituie de catre prestator, in scopul asigurdrii beneficiarului de indeplinirea
cantitativa, calitativd si in perioada convenitd a contractului.

5. Garantia de buna executie se constituie in termen de 5 zile lucrétoare de la data
semnarii contractului de prestéri servicii.

6. Garantia de buna executie se va constitui in una din urmatoarele modalit&ti:

a) conform prevederilor art. 40, alin. (1) din HG 395/2016: prin virament
bancar sau printr-un instrument de garantare emis de o institutie de credit
din Romania sau din ait stat sau de o societate de asiguréri, in conditiile
legii, $i devine anexd la contract, prevederile art. 36, alin. (3) si (5)
aplicdndu-se in mod corespunzitor,

b) conform prevederilor art. 40, alin. (3) din HG 395/2016: prin retineri
succesive din sumele datorate pentru facturile partiale. In acest caz,
contractantul are obligatia de a deschide contul la dispozitia beneficiarului
la unitatea Trezoreriei Statului din cadrul organului fiscal competent in
administrarea acestuia, conform art. 40, alin. (5) din HG 395/2016. Suma
initiald care se va depune de cdtre contractant in contul astfel deschis nu
trebuie sa fie mai micd de 0,5% din pretul contractului, fird TVA. Pe
parcursui indeplinirii contractului, beneficiarul urmeazd s3 alimenteze
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contul de disponibil prin retineri succesive din sumele datorate si cuvenite
contractantului padna la concurenta sumei stabilite drept garantie de buna
executie in contractul de achizitie publicd si va instiinta contractantul
despre varsamantul efectuat, precum si despre destinatia lui, conform
prevederilor art. 40 alin. (8) din HG 395/2016;

7. Potrivit art. 41 din HG 395/2016: "Beneficiarul are dreptul de a emite pretentii
asupra garantiei de buna executie, oricand pe parcursul indeplinirii contractuiui
de achizitie publicd /contractul subsecvent, in limita prejudiciului creat, in cazul
in care contractantul nu isi indeplineste din culpa sa obligatiile asumate prin
contract. Anterior emiterii unei pretentii asupra garantiei de bund executie
beneficiar are obligatia de a notifica pretentia atadt contractantului cat si
emitentului instrumentului de garantare, precizand obligatiile care nu sunt
respectate, precum si modul de calcul al prejudiciului. In situatia executarii
garantiei de bund execufie, partial sau total, contractantul are obligatia de a
reintregii garantia in cauza raportat la restul ramas de executat.”

8. Restituirea garantiei de buna executie se va efectua la solicitarea scrisa a
prestatorului, Tn cel mult 14 zile de la data indeplinirii de catre contractant a
obligatiilor asumate prin contractul de achizitie publica, dacd beneficiarul nu a
ridicat pana la acea datd pretentii asupra ei.

Lo

z S R e BEEEE =
elaborare a documentatiei de urbanism

ermenul de realizare a serviciului

este de 110 zile calendaristice, astfel:

a) Etapa 1 - Situatia existenta - disfunctionalitati, analiza SWOT -
maximum 15 zile calendaristice de la data emiterii ordinului de incepere;

b) Etapa 2 - Studii de fundamentare -~ maximum 45 zile calendaristice de la
data finalizarii etapei 1;

¢) Etapa 3 - PUZ preliminar, obtinere avize
Faza 3.1. - Elaborare PUZ preliminar - maximum 20 zile calendaristice de la
data finalizarii etapei 2;

Faza 3.2. - Intocmirea si depunerea documentelor in vederea obtinerii
avizelor / acordurilor - maximum 15 zile calendaristice de la data finalizarii
etapei 3 - faza 3.1.

d) Etapa 4 — PUZ final - maximum 15 zile calendaristice de |a data finalizarii

etapei 3 - faza 3.2. prin obtinerea ultimului aviz favorabil.
Noté:

- Orice etapd este consideratd finalizatd la data emiterii Procesul verbal de
receptie calitativd, semnat fara obiectiuni, cu exceptia etapei 3 - faza 3.2. care
se finalizeazd la data emiterii procesului verbal de predare primire,

- Termenul de prestare aferent fiecarei etape/faze se va calcula de la data
inceperii prestérii serviciilor aferente etapei/fazei, padnd la data preddarii
livrabilelor, in vederea efectuarii receptiei, excluzandu-se timpii de receptie a
livrabilelor, precum si, in cadrul etapei 3 - faza 3.2., timpii pentru obtinerea
avizelor/acordurilor asupra documentatiei urbanistice.

- Procedura de informare si consultare a publicului se va desfdsura pe toatd

pericada de elaborare a documentatiei de urbanism, potrivit prevederilor legale,
organizarea procedurii fiind In sarcina beneficiarului, iar documentele aferente
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procedurii fiind in sarcina prestatorului, astfel: anuntul de intentie va fi publicat
cel mal devreme dupd data ordinului de incepere, iar anuntul consultarii va fi
publicat dup# data finaliz#rii etapei 3 - faza 3.1. - elaborarea PUZ preliminar, in
baza livrabilelor aferente acestei faze.

Raportul informéarii si consultérii publicului va fi intocmit dupé finalizarea etapei
4.

- In situatia in care ofertantul nu poate respecta termenui de livrare a
etapei/fazei din motive obiective care nu-i pot fi imputate, va notifica in scris
beneficiarul, cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de expirarea termenului de
predare, solicitdnd prorogarea termenului de predare cu o perioadd care se va
scidea din pericada de realizare a etapei urma3toare. Astfel durata totala de
prestare a serviciului nu va suferi modificari.

RISC MASURA
Riscul aparitiei greselilor de Responsabili:
elaborare a documentatiei de I, autoritatea contractantad: Conform
urbanism prevederilor caietului de sarcini autoritatea

contractantd are la dispozitie comisia tehnica
de specialitate cu rolul de a verifica
corectitudinea elaborarii documentatiei de
urbanism.
I1. ofertant: in cazul constatérii greselilor de
elaborare a documentatiei de urbanism,
ofertantul are obligatia de a asigura controlul
prin utilizarea sistemelor interne proprii de
control a calitdtii documentatiilor produse,
precum si a rapoartelor corespunzatoare
derularii contractului.
Nerespectarea termenelor de Monitorizarea si supravegherea permanenta a
prestare a serviciului prestarii serviciului, colaborarea intre parti si
avertizarea
asupra nerespectarii programului si aparitiei
intarzierilor.
Responsabil: ofertantul
I. In situatia in care ofertantul nu poate
respecta termenul de livrare a
etapei/fazei va notifica in scris, in termen de 5
zile lucrétoare inainte de expirarea termenului
de predare.
I1. In situatia in care ofertantul nu livreaza
etapa de elaborare la expirarea termenului de
executare prevazut in prezentul caiet de
sarcini, far§ o notificare prealabild, autoritatea
contractantd poate proceda la rezilierea
unilaterald a contractul de achizitii publice.
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Calitatea serviciilor prestate este | Supravegherea continu3 pentru asigurarea

necorespunzdtoare si/sau calitatii serviciilor prestate
prestarea nu se deruleaza in acord | Responsabil : ofertantul
cu clauzele contractuale In conditiile in care beneficiarul constats

neconformitati asupra calitdtii livrabilelor,
formuleaza obiectii, observatii sau recomand3ri
iar ofertantul are obligatia de a revizui continutul
documentatiilor predate in termen de maxim 15
zile lucratoare de la solicitarea autorittii
contractante.

In cazul neindeplinirii obligatiei, autoritatea
contractanta poate proceda la rezilierea
unilaterald a contractului.

Director executiv,
arh. Adrian R37van Calot3

Inspéctor,
CristinadGtamat
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Aprob,
PRIMAR,
Vergil Chitac

TEMA DE PROIECTARE
"Elaborare PUZ parcare supraetajata - Casa de Cultura "

A. INTRODUCERE:

1.

Amenajarea, reabilitarea si modernizarea spatiului public presupune ©
abordare complexa de specialitate, ce va viza 0 componenta esentiald privind
necesitatea utilizarii spatiului public in functie de destinatia, caracterul si
caracteristicile acestuia.

_ Identificarea modului de organizare a domeniului public, in raport direct cu

identitatea si cutumele locale (privind utilizarea spatiului urban), reprezintd o
preocupare constanta la nivelul autoritdtii locale a municipiului Constanta
care prin intermediul arhitectului sef propune instrumente strategice de
monitorizare, contro! si planificare a dezvoltarii si utilizérii a teritoriului,
aplicabile municipiuiui Constanta. Diferite activitdti, dintr-o cutuma locala,
sunt desfasurate pe domeniu public, ca parte componentd din cadrul
patrimoniului cultural al acestui oras.

. In prezent, odatd cu dezvoltarea urband care a determinat necesitatea

complexd de gestionare a teritoriului, se pot aduce in discutie, sub forma
interdisciplinard, modul de organizare a orasului ca fiind o structura a
relatiilor dintre sisteme, managementului surselor Si resurselor teritoriului
urban.

Planificarea teritoriald in Roménia este incd un proces in mare parte
unidirectional cu decizii luate in exclusivitate de administratie si decidenti
politici.

. Elaborarea unui concept de dezvoltare spatiala oferd sansa construirii unui

consens pentru comunitate cu privire la viitorul orasului, un instrument de
comunicare intre investitori, locuitori, administratie nationald, vizitatori si
turisti deopotrivd si stabileste o viziune, consensuald pe termen mediu si
lung, fatd de care documentatiile de urbanism se pot elabora si integra in
viitor.

Prezenta tema are ca obiectiv principal propunerea unei zonificari functionale
in teritoriul delimitat de bd. Alexandru Lapusneanu, limite cadastrale, al.
Daliei si alei carosabile, in vederea asigurarii premiselor necesare utilizarii
optime a spatiului public in sensul suplimentérii locurilor de parcare ce pot fi

amenajate in zona.

i1/4
Bd. Tomis nr. 51, Cam. 121
Tel: 0241 488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




CONSTANT,  ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
wre Al SERVICIUL PLANIFICARE URBANA $1 MEDIU
o N, 55626 / 15.03.2022

o

B. ASPECTE GENERALE

1. Elaborarea unei astfel de documentatii de urbanism analizeazad si propune
sisteme integrate spatial-functional materializate pe mai multe paliere (dupj
functie si functiune), in cadrul sistemului de relatii intre domenii de analiza
multicriteriald, care si deschids perspective noi si s3 genereze inspiratie
pentru utilizatorii zonei studiate.

2. Reglementarea urbanisticy se va referi la zona studiat3 delimitats ca urmare
@ unui set de disfunctii ale modului de utilizare al spatiilor publice, al
infrastructurii rutiere, al infrastructurii pietonale (unele trasee pietonale fiind
desfiintate), valorilor de trafic auto, necesitatea unui spatiu public adecvat
parcarii / gardrii autovehiculelor riveranilor. Rezultatul nu va fi un produs
final, ci baza unui proces participativ zonal, un exemplu de bunj practicad si
un aport substantial la constituirea unui discurs si a unei viziuni de
dezvoltare spatiale coerente,

3. Obiectivele strategice generale si specifice din cadrul documentelor strategice
la nivel European si national sunt:
- Asigurarea egalititii in accesul |a infrastructurd si cunoastere, implicit
dezvoltarea durabili
- Managementul prudent $i protejarea naturii si a mogtenirii culturale
- Coeziunea economici si sociald
- Conservarea si gestionarea bazelor naturale ale vietii si a patrimoniului
cultural
- Dezvoltarea spatiald policentrics §i © noua relatie oras - zon3 metropolitani
- Orage si regiuni urbane dinamice, atractive si competitive
- Ameliorarea / mbuntstirea conexiunii Ia retelele de transport regionale,
zonale, locale
- Utilizare eficientd si durabils a infrastructurii de transport

4. Obiective strategice generale, in cadrul prezentei documentatii de urbanism:

reorganizarea si reconditionarea circulatiilor publice existente;
accesibilizarea zonei studiate;

cregterea sigurantei si a securitatii pentru locuitori si pentru
comunitate in general;

agrementarea relatiei dintre functiunile existente si cele reglementate
prin alte documentatii de urbanism aprobate (ce se invecineazi cu
zona studiatg).

5. Obiectivele strategice specifice ce trebuie urmirite in elaborarea solutiei de
reglementare urbanistic3 spatial-functionald a zonei studiate sunt:
* imbunétatirea imaginii urbane prin cresterea calit3tii spatiilor verzi
amenajate compact (squaruri, gradini, plantatii de aliniament, etc.), a
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calititii spatiilor publice (piatete, amenajari pentru agrement) in legatura
cu dot#ri de proximitate pentru functiunea de locuire - parcare / garare;

» reglementarea zonelor ce asigurd dotlrile de proximitate aflate in cadrul
unitatilor teritoriale de referinta, privind asigurarea unei coerente spatial -
volumetrice a fronturilor stradale si a tipurilor de relatie, intre functiunile
urbanistice, primare si secundare, complementare si subordonate din
cadrul structurii urbane, detalierea utilizdrii in conformitate cu functia,
forma si caracteristicile acestora;

» reglementarea prospectelor stradale pentru fiecare arterd studiata, in
vederea asigurdrii unui trafic mai sigur, mai putin congestionat, intr-un
timp c&t mai scurt si cu impact cat mai mic asupra mediului.

6. In baza obiectivelor mentionate prin prezenta temd, zona studiatd va fi
reglementatd din punct de vedere al urmétoarelor directii:

6.1. Zonificarea functionald
Vor fi propuse functiuni principale si secundare, subordonate sau de

completare a celor predominante din zon3 (aferente unei zone mixte):

- locuire;

- agrement, loisir si petrecerea timpului liber;

- transport;

- alte functiuni compatibile sau de completare in raport cu cele
mentionate anterior, ori cu cele identificate a fi deficitare.

6.2. Circulatii pietonale
Vor fi propuse solutii tehnice sub form3 integratd privind traseele

pietonale, timpu! parcurs trebuie s¥ fie cat mai scurt in vederea
schimbarii modului de deplasare, suprapunerile cu aite tipuri de circulatii.

6.3. Circulatii carosabile

Se vor propune solutii tehnice sub forma integratd privind organizarea
tramei stradale, realizarea de parcaje subterane, supraterane,
suprapunerea cu alte tipuri de circulatii.

6.4. Spatii verzi amenajate (compacte sau de aliniament)

Se vor propune solutii tehnice sub formd integrata cu celelate
componente mentionate mai sus (pentru atingerea obiectivelor
strategice specifice) privind realizarea de spatii verzi amenjate compacte
sau de aliniament.

6.5. Piste pentru bicicligti

Vor fi propuse solutii tehnice sub forma integratd cu celelate componente
mentionate mai sus (pentru atingerea obiectivelor strategice specifice)
privind realizarea unui sistem integrat de piste pentru bicicligti, zone de
stocare/parcare si inchiriere, in relatie cu noua propunere spatial-
functionalid si dala urbana.
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C. ASPECTE SPECIFICE
1. Continutul documentatiei de urbanism:
a) Pise scrise:
o Memoriu tehnic general ;
o Regulamentul local de urbanism
o Planul de actiune pentru implementarea planului urbanistic
zonal.
b) Piese desenate:
o Plan de incadrare a zonei studiate in intravilanul orasului;
o Plan de analizd a situatiei existente si evidentiere a
disfunctionalit&tilor;
o Plan de reglement3ri urbanistice;
Plan de circulatie
o Plan obiective de utilitate publicd, proprietatea asupra
terenurilor si miscarea terenurilor;
o Plan coordonare retele tehnico-edilitare.,

Arhitect Sef,
arh. Dan Petre Leu
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