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[1. INFORMATII GENERALE =~

1.1 Denumirea serviciului

Ofertantul / prestatorul va presta pentru autoritatea contractantd (numitd in
continuare beneficiar), in baza unui contract, servicii de proiectare pentru
Elaborarea documentatiei de urbanism "Plan urbamstlc dedetaliu — amenajare
zona loisir - Port Tomis, municipiul Constanta", conform prevederilor prezentului
caiet de sarcini.

1.2 Autoritatea contractanta

Unitatea Administrativ -Teritoriald@ Municipiul Constanta

1.3 Finantarea investitiei

Bugetul [ocal

1.4 Amplasamentul investitiei

Reglementarea urbanisticd se va referi la terenul situat in Municipiul Constanta,
zona Port Tomis, rezultat in urma alipirii terenurilor cu nr. cadastrale 207003,
207032 si 207037, in suprafatd de 13.248,40 mp si va stabili reglementari
urbanistice n vederea amenajarii unei zone de loisir:

- zona destinatd evenimentelor cultural-artistice si sportive — terenuri de sport,
dotéri sportive si de loisir, fiind posibild organizarea de competitii sportive,
festivaluri de muzica - teatru - film in aer liber, etc.

- zond cu destinatie comerciald si de alimentatie publicd, discoteci in aer liber,
centre de inchirieri echipamente pentru plaja si sporturi nautice, etc.

- spatii verzi, locuri de joaca, parcaje, etc.:

fribim ey e M ——li— e = m——— i

Dellmltare*zona de studlu
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1.5 Durata contractului:
péna la finalizarea documentatiei de urbanism PUD si emiterea ultimului
Proces verbal de receptie calitativd, semnat de ambele parti, fara
obiectiuni.
1.6 Scop si obiective
Elaborarea PUD raspunde prevederilor PUZ zona peninsulard aprobat prin HCL nr.
415/2003 - PP3 - platforma portuard vest: organizarea platformei portuare a urmérit
crearea unor subzone individualizate functional si spatial: subzona vest va avea un
caracter predominant comercial §i turistic; fiind admise urmatoarele activititi:
amenajari, constructii si activitati legate de acostarea si alimentarea ambarcatiunilor
mici, piata de peste, club nautic, hotel, zone plantate.
Detaliile de organizare, stabilirea circulatiilor pietonale si carosabile, a spatiilor
plantate, a elementelor de mobifier urban, stabilirea zonelor din domeniul public ce
vor fi divizate in parcele destinate echipamentelor publice, concesiondrii sau inchirierii
se va face pe baza unui PUD aprobat conform legii; se recomanda organizarea unui
concurs de urbanism care sd stea fa baza PUD:;

PA

S22\ §
T3 S M N \.,//?'\\\ TSR e\ -
Extras HCL nr. 415/2003 - plansa reglementéri UTR
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1.7 Obiectivele PUD-ului:

o Restructurare intraurband - conceptul pledeazi pentru reconsiderarea
functionald si revitalizarea terenurilor virane - utilizarea rational3d a terenului
studiat Tn corelare cu functiunile urbanistice provizute prin PUG si PUZ
peninsula;

o Peisaj - un capitol indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras verde”;
Prezenta naturil in interiorul orasului, sub diferite forme, este principalul siu atu
de imagine. Prezervarea spatiilor verzi existente inseamn3 prezervarea unei
comunitdti si a unui model cultural urban, oferind in acelasi timp o solutie
pentru lipsa spatiilor verzi si a locurilor de parcare in zona peninsulars;

o Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor virane sau care
devin libere prin dezafectarea unor constructii sau amenajéri;

o Conservarea peisajului natural urbanizat si a valorilor de patrimoniu natural. .

1.8 Teme propuse pentru noul PUD
Elemente generale de tema:
o Se vor stabili zonele de dezvoltare urbanistica pentru categoriile de functiuni:
» zona destinatd evenimentelor cuitural-artistice si sportive - terenuri de

sport, dotari sportive si de loisir, fiind posibild organizarea de competitii
sportive, festivaluri de muzica - teatru - film in aer liber, etc.
» zona cu destinatie comerciald si de alimentatie publicd, discoteci in aer liber,
centre de inchirieri echipamente pentru plaj3d si sporturi nautice, etc.
> spatii verzi, locuri de joacd, parcaje, etc.:
o Stabilirea regimului de inditime la nivelul zonei studiate - conform concluziilor
studiilor de fundamentare - exprimatd in metri si numar de niveluri.

| 2. INFORMATII SPECIFICE.
Date_generale municipiul Constanta:
o municipiu de rang I, resedint# de judet; 9
o cea mai veche continuitate de locuire de pe teritoriul Romaniei: peste 2500 de
ani;
o climat temperat - continental;
o profil predominant turistic.
Dezvoltarea durabilda ca si concept fundamental, trebuie s3 satisfacd exigentele
contemporane de natura economicd, sociald, culturald si ecologicd, precum si pe
acelea ale unei culturi urbane inexistenta p&nd acum in vechile planuri urbanistice,
solicitd elaborarea si aprobarea unui PUD pe bazd unei analize obiective si precise a
situatiei existente.
Analiza situatiei existente si a disfunctionalitétilor, evidentierea posibilelor obiective si
repere ale viitorului PUD se vor materializa avand in vedere:
o Tema de proiectare;
o Studii si documente de specialitate:
» Planul Local de Dezvoltare Durabila a Municipiului Constanta, 2025;
» Planul de mobilitate urbana durabild a Polului de Crestere Constanta,
2015;
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» Documentatiile de urbanism aprobate prin hotardre de consiliu [ocal, la
nivelul municipiului Constanta, din vecinatatea terenului studiat.

(3. CADRUL LEGAL DE ELL/ABORARE ___ R . .
Elaborarea ( documentatiei PUD se va realiza cu resoectarea Drevedenlor quale fn
domeniu:

o Constitutia Romaniei;

o Codul Civil, actualizat;

o Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul;

o Ordinul MDRAP nr. 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de
elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism;

o Ordinul MDRAP nr. 2710/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului si de urbanism;

o HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentului de informarea si consultare
a publiculul in elaborarea si revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta;

o Hotdrarea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind
dreptul de semndturd pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a
regulamentulul referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania;

o Hotdrdrea de guvern nr. 525/1996, cu modificdrile si completirile ulterioare,
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism;

o Hotarérea de Guvern nr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a
evaludrii de mediu pentru planuri gi programe;

o Legea nr. 422/2001, privind protectia monumentelor istorice;

o Ordonanta Guvernului nr. 43/1997, cu modificdrile si completérile ulterioare,
privind regimul juridic al drumurilor;

o legea nr. 451/2002, pentru ratificarea Conventiei Europene a Peisajului,
Florenta 20 octombrie 2000;

o Ordinul ministrului culturu si patrimoniului national nr. 2828/2015 privind
aprobarea listei monumentelor 1stor|ce actualizata si a listei monumentelor
istorice disparute;

o Legea nr. 5/2000 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) - sectiunea III - zone protejate;

o Legea nr. 351/2001 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) - sectiunea IV - reteaua de localitati;

o Legea nr. 363/2006 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) - sectiunea I - retele de transport;

o Legea nr. 190/2009 de aprobare a P.A.T.N. (Planul de Amenajarea a Teritoriului
National) - sectiunea VIII - zone cu resurse turistice;

o OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ;

o Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica;
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o legea nr. 50/1991, republicatd, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii;

Ordinul MLPTL nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 50/1991;

Legea nr. 18/1991, republicata, privind fondul funciar:

Legea nr. 10/1995, privind calitatea in constructii;

Legea nr. 137/1995, privind protectia mediului;

Legea nr. 7/1996, privind cadastrul si publicitatea imobiliar3;

Legea nr. 41/1995, privind protejarea patrimoniului cultural national;

Legea nr. 481/2004, privind protectia civila;

Legea nr. 213/1998, privind proprietatea publica;

QUG nr. 78/2000, privind regimul deseurilor;

QUG nr. 195/2005, privind protectia mediului;

OMS nr. 994/2018, privind normele de igiena;

Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

HCL nr. 113/2017 privind aprobarea regulamentului privind a5|gurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrérile de constructn si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta, cu modificdrile si completérile
ulterioare.

0 C 0O OCO0O 00000 O

o]

Planul Urbanistic de Detaliu elaborat se va adapta, din punct de vedere al
continutului si al documentatiel minime necesare, la specificatiile din normele
legislative in vigoare, urménd ca, in vederea aprobrii, prestatorul sd preia
obligatoriu in continut orice modificare a acestor prevederi legale p&nd la data
predarii finale a lucrérii.

[4. CONTINUTUL SI STRUCTURAPUD

Etape de elaborare PUD:
Etapa 1 - Situatia existenta - disfunctionalitdti, analizd SWOT
Etapa 2 - Studii de fundamentare
Etapa 3 - PUD preliminar, obtinere avize
Etapa 4 -PUD final.
Etapa 1 - Situatia_existentd - disfunctionalitdti, analizd SWOT:
1.1 Organizare mod de lucru:

o la nivelul autoritatii contractante (beneficiar);

o la nivelu] prestatorului;

o validarea calendarului, matricea proiectului pentru fiecare etapd a acestui
proiect in maximum 5 zile de la data semnarii contractului de prestare
servicii, privind elaborarea documentatiei PUD

o obtinere informatii de la beneficiar si terte institutii

1.2. Elaborarea analizei situatiei existente si a potentialului de interventie,
corelare cu prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare.
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Etapa 2 — Studii_de fundamentare:

2.1. Studiile de fundamentare cu caracter analitic si prospectiv care privesc
evolutia teritoriului, caracteristicile acestuia si propuneriie de dezvoltare in
domeniul analizat, vor fi:

1. Studiul topografic — actualizarea suportului topografic;

2. Studiul geotehnic si hidrologic - analiza conditiilor geotehnice si de

fundare;
2.2, Continutul studiilor de fundamentare

o piese scrise;

o delimitarea obiectivului studiat;

analiza critica a situatiei existente;
evidentierea disfunctionalitatilor si prioritatilor de interventie;
propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;
elaborarea de prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare;

o piese desenate - hdrti, planuri operationale, machete, diagrame, etc.
2.3. La elaborarea studiilor de fundamentare vor fi luate in considerare datele
statistice aferente fiecarui domeniu de studiu, se vor efectua observatii si
masuratori in teren si se vor folosi metode de analiza si sinteza specifice fiecdrui
domeniu analizat.
Fiecare studiu trebuie sa& enunte in mod explicit ipotezele de cercetare si de
lucru care stau la baza studiului, sa prezinte o analiza criticd a calitatii datelor
folosite si sd explice modelul sau modelele de analizd folosite Tmpreund cu
avantajele si limitarile acestora.
Studiile trebuie s& analizeze critic stadiul actual al cercetarii in tematica pe care
o trateazd, precum si exemplele relevante nationale sau internationale de bune
practici in domeniu. Studiile trebuie s& ierarhizeze si s3 prioritizeze atét
problemele studiate, cat si metodele propuse pentru rezolvarea lor.
2.4. Fiecare studiu de fundamentare se finalizeazd cu o sintezd, axatd in
principal pe diagnosticarea disfunctionalitdtilor si pe formularea propunerilor de
eliminare sau diminuare a acestora si de valorificare a potentialului.
Rezultatele finale ale fiecarui studiu de fundamentare vor contine:
- conditiile care asigura viabilitatea solutiilor propuse in cadrul studiului;
- operatiunile urbane necesare in vederea punerii in practicd a solutiilor propuse
in cadrul studiului, care s3 poata fi transpuse in reglementérile documentatiei de
urbanism PUD;
- seturile preliminare de reglementari aferente operatiunilor urbane propuse,
impreund cu fundamentarea lor.

Etapa 3 - PUD preliminar, obtinere avize:
Faza 3.1. - elaborare PUD preliminar

3.1.1. Sinteza studiilor de fundamentare - Analiza axatd in principal pe
diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de atenuare sau
eliminare a acestora si de valorificare a potentialului, Concluziile studiilor de
fundamentare se vor corela in vederea generdrii unel conceptii unitare de
amenajare a teritoriului si dezvoltare durabild si competitiva a terenului studiat;
3.1.2, Elaborarea PUD preliminar cu urmatorul continut:

o Memoriu tehnic;
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Plan de incadrare a zonei studiate in intravilanul orasului;
Plan de analiza a situatiei existente si evidentiere a disfunctionalititilor;
Plan de reglementari urbanistice;
Plan de circulatie;
Plan obiective de utilitate publicd, proprietatea asupra terenurilor si
miscarea terenurilor;
o Plan coordonator retele tehnico-edilitare.
Faza 3.2. - obtinere avize
Inainte de depunerea documentatiilor la institutile avizatoare abilitate,
proiectantul va prezenta beneficiarului varianta rezultatd in urma analizei
Comisiei de Urbanism si a consultarii populatiei.
Intocmirea si depunerea dosarelor pentru obtinerea avizelor / acordurilor
mentionate in certificatul de urbanism, precum si obtinerea avizelor favorabile
se va realiza de catre prestator cu sprijinul beneficiarului. Taxele aferente
obtinerii avizelor / acordurilor vor fi suportate de c#tre prestator din bugetul
alocat proiectului.
Etapa 4 - PUD final
Elaborarea documentatiei PUD final:
4.1. Piese scrise:
- Memoriu tehnic general
4.2, Piese desenate:
- Plansa incadrare in zond;
- Plansa situatia existentd;
- Plansa reglementari urbanistice;
- Plansa reglementari edilitare;
- Plansa obiective de utilitate publica;
- Plansa posibilitati de mobilare urbanisticé;
4.3. Avize / acorduri obtinute;
4.4. Documentele aferente procesului de informare si consultare a publicului
realizat pe toatd durata de elaborare si avizare a documentatiei de
urbanism.
Informarea si consultarea publicului
Avénd in vedere importanta deosebitd a procesului participativ-consultativ in
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu de interes local, contractantul va propune
metode specifice care sa permitd respectarea prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a populatiei.
Legea nr. 350/2001, cu modificérile si completdrile ultericare, reglementeaza
participarea publicului la procesul de elaborare si aprobare documentatiilor urbanistice,
astfel:
- participarea publicului constd in implicarea acestuia in toate etapele
procesuiui decizional, in scopul asigurarii dreptului la informare, consultare si acces la
justitie, pe tot parcursul elabordrii documentatiilor urbanistice, conform Ordinului
MDRT nr. 2701/2010 si procedurilor specifice ce decurg din legislatia de mediu;
- informarea publicului este activitatea prin care autoritatea administratiei
publice face publice:

o 0000
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o obiectivele dezvoltdrii economico-sociale privind dezvoltarea urbanistica;

o continutul documentatiei de urbanism care urmeaza a fi supuse aprobarii,

precum si al documentatiilor aprobate;

o rezultatele consultdrii publicului;

o deciziile adoptate;

o modul de implementare a deciziilor;
- consultarea publicului este procesul prin care autoritatea administratiei
publice locale colecteaza si ia in considerare optiunile si opiniile publicului privind
obiectivele dezvoltdrii economico-sociale privind dezvoltarea urbanistica a localitaii,
prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriala si ale programelor de dezvoltare
urbanistica a localitatilor.
Consultarea si informarea publicului vor fi stabilite pe baza unui calendar validat de
citre autoritatea contractantd si contractant cu respectarea HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.
Prestatorul are obligatia s& asigure materialele corespunzdtoare pentru informarea
publicului, dupa cum este cazul; In format tipdrit (planse de prezentare pentru

dezbateri sau panouri afisaj), in format electronic pentru afisarea acestora in mediul
online.

|'5. MEMORIUL TEHNIC GENERAL, STRUCTURA

Documentatia Planului Urbanistic de Detaliu va fi insotiti de Memoriul tehnic
general, care va fi redactat in asa fel Incat sa cuprinda pentru terenul studiat toate
reglementdrile prevazute de lege.
Memoriul tehnic general va contine si detalia prevederile referitoare la folosinta
concretd a terenului, localizarea, dimensiunea si volumetria constructiilor, amenajarea
si regimul juridic al acestora.
Scopul ce trebuie urmarit in elaborare este acela ca documentatia de urbanism s3
cuprinda seturi de reglementari clare gi neechivoce (fard expriméari care pot da nastere
la interpretari) bazate pe analize atente ale directiilor de dezvoltare, astfel Tncét s8 nu
mai fie necesare modificari semnificative ulterioare ale documentatiei.
Scopul si utilitatea memoriului tehnic general:
» Din punct de vedere al interesului public - protectia calitatii vietii locuitorilor si
protectia resurselor (teren, constructii, infrastructurd, energie, buget);
» Din punct de vedere urbanistic:
o asigurarea bunei functionalitdati a terenului studiat - integrarea noilor
constructii / amenajari si corelarea lor cu cele existente, invecinate, precum
i realizarea acceurilor auto si pietonale - corelarea circulatiei carosabile si
pietonale cu traficul in zon3 si relatiile cu zonele invecinate;
o favorizarea sau descurajarea unui anumit mod de ocupare si utilizare a
terenului urban;
o diminuarea sau eliminarea disfunctionalitdtilor existente si evitarea aparitiei
unor noi disfunctionalitati;
o reconfigurarea spatiala a zonei studiate;
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protectia valorilor arhitectural-urbanistice;

o cresterea coerentei imaginii urbane si crearea premizelor de punere in

valoare a particularitatilor;

» Din punct de vedere administrativ:
constituirea bazei de eliberare a certificatelor de urbanism si autorizatiilor de

o]

O 0 0 0

construire;

constituirea bazei de control a disciplinei in constructii;
asigurarea unui document opozabil in justitie;

protectia resurselor la bugetul local;

asigurarea eficientei echiparii tehnice (investitie initial3,
extindere);

intretinere,

> Din punct de vedere al interesului proprietarilor, chiriasilor si utilizatorilor
terenului urban:

o
o

protectia calitatii vietii si a locuirii;
protectia valorii proprietétii.

Demersul de formare a memoriului tehnic general:
Corelari:

o]

c 000

Q

functiuni;

regim de construire, retrageri;
indltime minima si maxim3a admisibila;
relatia POT, CUT, Hmax;
accesibilitate, circulatii;

stabilire edificabil maxim permis.

Dupa aprobare, PUD impreund cu memoriul tehnic general aferent devin acte
de autoritate ale administratiei publice locale.
Memoriul tehnic general aferent PUD va contine PRESCRIPTII SPECIFICE la nivelul
terenului studiat.,

Prevederile memoriului se grupeaza in urmatoarele capitole:
I. SECTIUNEAI - Introducere

1.
2.

Date de recunoastere a documentatiei
Obiectul lucrarii

II. SECTIUNEA II - Incadrarea in zon3
Concluzii din documentatiile deja aprobate, aflate in vigoare: situarea
obiectivului in cadrul localitatii cu prezentarea caracteristicilor zonei in care
este inclus; concluziile studiilor de fundamentare realizate; prescriptiile si
reglementarile din documentatiile de urbanism elaborate/ aprobate;

Concluzii din documentatii elaborate concomitent cu PUD - concluziile

1.

2.

studiilor de fundamentare elaborate.

III. SECTIUNEA III - Situatia existenta

Se

vor prezenta:

- accesibilitatea la caile de comunicatie,

- suprafata ocupata, limite si vecindtati,

- suprafete de teren construite si siprafete de teren libere,
- caracterul zonei, aspectul arhitectural - urbanistic,

- destinatia cladirilor,

Bd. Tomis nr. 51, Cam. 121
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- tipul de proprietate asupra terenurilor,
- concluzille studiului geotehnic privind conditiile de fundare,
- accidente de teren,
- adéncimea apei subterane,
- parametrii seismici caracteristici zonei,
- analiza fondului construit existent (regim de inaltime, structura, stare)
- echipare existentd;
IV. SECTIUNEA IV - Reglementari
Se vor prezenta propunerile de ocupare si utilizare a terenurilor precum si
conditiile de realizare a constructiilor:
- obiective noi solicitate prin tema-program,
- functionalitatea, amplasarea si conformarea constructiilor,
. - capacitatea, suprafata desfasurati,
- principiile de conpozitie pentru realizarea obiectivelor noi - distante fata de
constructiile existente, accesuri pietonalse si auto, accesuri pentru utilitarea
de stigere a incendiilor, etc.
- integrarea si amenajarea noilor constructii si armonizarea cu cele existente
mentinute,
- principii de interventei asupra constructiilor existente, dupa caz,
- modalitati de organizare si rezolvare a circulattiei carosabile si pietonale,
- principii si modalitati de integrare si valorificare a cadrului natural si de
adaptare a solutiilor de organizare la relieful zonei,
- conditii de instituire a regimului de zona protejatd si conditionari impuse de
acesta,
-solutii pentru reabilitarea ecologica si dimiuarea poluarii,
- prevederea unor obiective publice In vecinatatea amplasamnetului studiat,
dupa caz,
- solutii pentru reabilitarea si dezvoltarea spatiilor verzi,
- profiluri transversale caracteristice,
- lucrari necesare de sistematizare verticalg,
. - regimul de construire - alinierea si inalfimea constructiilor, procentul de
ocupare a terenurilor,
- coeficientul de utilizare a terenurilor,
- asigurarea utilitatilor - surse, retele, racorduri,
- bilant teritorial existent si propus.
V. SECTIUNEA V - Concluzii
Se vor face referiri asupra consecintelor realizdrii obiectivelor propuse, mésurilor

ce decurg in continuarea PUD-ului, precum si a punctului de vedere al elaboratorului
asupra solutiei.

Anexele pot fi:
- tema-program,
- materiale grafice pentru sustinerea propunerii.
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| 6. CERINTE REFERITOARE LA ECHIPA DE PROIECTARE

Echipa de proiectare este formata din specialisti in domeniul urbanlsmulw, care
trebuie s3 posede toate competentele si experlenta generala si specificd necesara
mdephnlrn In totalitate a sarcinilor prevazute in cadrul acestui caiet de sarcini si care
sa poatd lucra coordonat si eficient in procesul de executare a contractului In vederea
obtinerii rezultatelor asteptate.
Echipa de proiectare este stabilitd conform urmatoarelor acte normative:

o Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind

e

amenajarea teritoriului si urbanismul;

Hotdrérea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind
dreptul de semndturd pentru amenajarea teritoriului si urbanism si a
regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor
din Romania;

o Ordinul 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii

nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a. documentatiilor de urbanism.

| 7. LIVRABILELE CONTRACTULUT -

Livrabilele intermediare/finale ale contractulw sunt:

o Etapa 1 - Situatia existentd - disfunctionalitati, analiz§ SWOT

Raport analiza situatia existenta

- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparite color pe suport de hértie, in
original.

- 1 (un) exemplar in format digital

o Etapa 2 - Studii de fundamentare

Studiile de fundamentare impreund cu seturile de date utilizate in studiu,
astfel:

- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparite color pe suport de hértie, in
original.

- 1 (un) exemplar in format digital

o Etapa 3 ~ PUD preliminar, obtinere avize

o Faza 3.1. - elaborare PUD preliminar
Sinteza studitlor de fundamentare, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tipdrite color pe suport de hartie, in
original.
- 1 (un) exemplar in format digital
PUD preliminar, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparite color pe suport de hértie, in
original.
- 1 (un) exemplar in format digital
Documentatia si instrumentele necesare informarii si consultdrii
publicului aferenta acestei etape, astfel:
- 1 (un) exemplar in format digital
o Faza 3.2. - obtinere avize
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Documentatiile tehnice complete pentru obtinerea avizelor si/sau
acordurilor prevazute de lege, astfel:
- n format analogic tiparite color pe suport de héartie, semnate si
stampilate, intocmite Tn conditiile, formatele si numerele de exemplare
solicitate de cdtre autoritatile competente.
- 1 (un) exemplar in format digital.
Raport privind avizarea PUD, contindnd conditiile impuse prin avizele
sifsau acordurile obtinute necesar a fi introduse/transpuse fn documentatia
de Plan Urbanistic de Detaliu (unde/daca este cazul), astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic tiparit pe suport de hartie, semnat si
stampilat, la care va anexa

. -~ 1 (un) exemplar al tuturor avizelor si/sau acordurilor necesare aprobarii
documentatiei de urbanism, in termenul de valabilitate al acestora.

o Etapa 4 - PUD final.

Plan Urbanistic de Detaliu, versiunea avizati, redactati cu
introducerea tuturor observatiilor din avizele si/sau acordurile
obtinute, astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic, tiparite color pe suport de hértie, in
original.
- 1 (un) exemplar in format digital.
Piesele scrise vor contine date in format text, imagine.
Piesele desenate vor fi realizate pe suport topografic actualizat, vizat QCPI.
Raport privind informarea si consultarea publicului, contindnd
documentele aferente procesului de informare si consultare a publicului
realizat pe toatd durata de elaborare gi avizare a documentatiei de urbanism,
astfel:
- 1 (un) exemplar in format analogic tiparit pe suport de hartie, semnat si
stampiiat.

. Vor fi predate in format tiparit doar exemplarele finale, in momentul
semnirii procesului verbal de receptie calitativi. La semnarea procesul
verbal de predare-primire se vor preda documentatiile doar in forma
electronic, pe suport CD ROM/DVD.

| 8. OBLIGATIILE PRESTATORULUI SI ALE BENEFICIARULUI

8.1. Obligatiile prestatorului

Prestatorul raspunde de asigurarea nivelurilor minime de calitate privind cerintele
impuse conform legii. La elaborarea documentatiei de urbanism si a studiilor /
documentatiilor, care stau la baza aprobérii PUD, prestatorul va tine cont de cerintele
memobrilor comisiilor de avizare si de cele transmise de cdtre beneficiar pe toatd
perioada elaborarii documentatiei de urbanism PUD.

Prestatorul are obligatia de a intocmi, depune si sustine documentele in cadrul
comisiilor de specialitate In vederea obtinerii avizelor si acordurilor mentionate in
certificatul de urbanism si de a prelua observatiile si completérile solicitate in vederea
obtinerii avizelor favorabile aferente documentatiei de urbanism.
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Prestatorul se obllga sd respecte legislatia in vigoare care reglementeaz# conditiile la
locul de muncd. Prestatorul se va asigura cd echipa de experti care va fi desemnati
pentru derularea contractuiui va avea acces la o bazd materiald dotatd si sustinutd
corespunzator.
Drepturile patrimoniale de autor vor fi cedate cdtre autoritatea contractantd odatd cu
plata serviciului prestat pentru fiecare etapd de elaborare a documentatiei de urbanism
PUD.

8.2. Obligatiile beneficiarului
Beneficiarul va pune la dispozitia prestatorului date si informatii necesare pentru
realizarea serviciului si 11 va sprijini Tn conformitate cu legea pentru intocmirea
acestuia.
Informatiile si documentele pe care beneficiarul le va pune la dispozitia prestatorului
sunt: Tema de proiectare aferenta serviciilor de proiectare privind Elaborare PUD - .
amenajare zona loisir - Port Tomis si Documentatiile de urbanism aprobate de Consiliul
local al municipiului Constanta, in vigoare la data semndrii contractului, pentru
terenuri situate Tn vecindtatea zonei studiate.
Beneficiarul va sprijini proiectantul PUD prin cereri formulate catre terte institutiile, ce
detin informatii/proiecte de dezvoltare ce intervin decisiv in dezvoltarea zonei studiate.
Beneficiarul are obligatia sd emitd ordinul de incepere pentru serviciile de proiectare
contractate.

£9: CERINTE PRIVIND LOGISTICA SL.ECHIPAMENTELE - : |
Prestatorul se obhga sd respecte Ieg|sla1;|a in vigoare care reglementeaza condn;ule la
locul de munca. El se va asigura ca echipa de proiectare care va fi desemnatd pentru
derularea contractului va avea acces la o bazd materiald dotatd si sustinutd
corespunzdtor,

£ 10. MODUL DE INTOCMIRE SI PREZENTARE A OFERTEI ]

10.1 Propunerea financiara
Propunerea financiard va cuprinde costul serviciului de elaborare a livrabilelor .
(documentatiei de urbanism PUD, a tuturor studiilor si documentatiilor ce stau la baza
aprobarii documentatiei de urbanism), exclusiv taxa pe valoare addugats, care va fi
evidentiatd distinct, prezentat detaliat pe fiecare fazd si pe fiecare serviciu solicitat Tn
cadrul celor 4 etape. Preful de achizitie a serviciului este ferm pe toatd durata
contractului si exprimat in [ei. Propunerea elaborata va respecta in totalitate cerintele
Caietului de sarcini, precum si legislatia in vigoare aferenta serviciului prestat.

10.2 Propunerea tehnica
Prestatorul va elabora propunerea tehnicd in conformitate cu cerintele prevazute in
prezentul caiet de sarcini la cap. 4 - Continutul i structura PUD.
Informatiile din propunerea tehnicd trebuie sd permitd identificarea cu usurintd a
corespondentei cu toate cerintele impuse in Caietul de sarcini, precum si respectarea
continutului - cadru prevazut in legislatia in vigoare.
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|11. . MODALITATI DE PLATA ..

A

B

Plata serviciului de elaborare documentatie tehnico-economicé se va face in 5 transe
conform etapelor de elaborare si aprobare a documentatiei de urbanism PUD;

@]

transa I: 10% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 1,
dupd avizarea favorabild a livrabilelor in comisia tehnicd de specialitate /
Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul Primariei
Municipiului Constanta, in baza facturii emise de cdtre prestator detaliatd
conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotitd de Procesul Verbal de
predare primire si de Procesul verbal de receptie calitativd, semnat de ambele
parti, fara obiectiuni.

transa II: 40% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 2,
dupad avizarea favorabila a studiilor in comisia tehnicd de specialitate / Comisia
tehnicé de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul Primériei
Municipiului Constanta, Tn baza facturii emise de cltre prestator detaliat3
conform ofertei financiare pe categorii de servicii, Tnsotitd de Procesul verbal de
predare primire i de Procesul verbal de receptie calitativd, semnat de ambele
parti, fard obiectiuni.

transa III: 20% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr, 3 -
faza 3.1., dupa avizarea favorabild a PUD preliminar in comisia tehnicd de
specialitate / Comisia tehnicd de amenajarea teritoriului si urbanismului din
cadrul Primariei Municipiului Constanta, in baza facturii emise de citre prestator
detaliatd conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotit§ de Procesul
verbal de predare primire si de Procesul verbal de receptie calitativi, semnat de
ambele parti, fara obiectiuni.

tranga IV: 20% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 3 -
faza_3.2., dup@ obtinerea avizelor si acordurilor favorabile, in baza facturii emise
de cdtre prestator detaliatd conform ofertei financiare pe categorii de servicii,
insotita de Procesul verbal de predare primire.

transa V: 10% din valoarea totald a contractului la finalizarea etapei nr. 4,
dupd avizarea favorabild a documentatiei In comisia tehnicd de specialitate /
Comisia tehnica de amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul Primériei
Municipiului Constanta, Tn baza facturii emise de citre prestator detaliata
conform ofertei financiare pe categorii de servicii, insotit$ de Procesul verbal de

predare primire si de Procesul verbal de receptie calitativi, semnat de ambele
parti, fara obiectiuni.

| 12. - 'VERIFICARI, RECEPTII

1.

La predarea fazelor intermediare si a celei finale aferent3 obiectivului de
investitii PUD se fincheie un Proces verbal de predare primire. Receptia
livrabilelor se va face in prezenta prestatorului, la sediul beneficiarului.

. Livrabilele predate sunt verificate de beneficiar si, dupd avizarea favorabild a

documentatiilor in comisia tehnicd de specialitate / Comisia tehnicd de
amenajarea teritoriului si urbanismului din cadrul Prim3riei Municipiuiui

Constanta, se incheie Procesul verbal de receptie calitativ, care va fi semnat de
catre ambele parti.
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3. Procesul verbal de receptie se va semna fard obiectiuni in conditiille in care
reprezentantul beneficiarului constatd cd au fost respectate obligatiile prestatorului
si termenul stabilit, conform prezentului caiet de sarcini.

4. Garantia de bund executie este de 5% din pretul contractului, fird TVA si se
constituie de cdtre prestator, in scopul asigurdrii beneficiarului de indeplinirea
cantitativa, calitativd si in perioada convenitd a contractului.

5. Garantia de bund executie se constituie in termen de 5 zile lucritoare de la data
semnarii contractului de prestari servicii. Acest termen poate fi prelungit la
solicitarea justificatd a contractantului, fara a depasi 15 zile de la data semnarii
contractului de achizitie publica/contractului subsecvent.

6. Garantia de buna executie se va constitui astfel:

a. Conform art. 40, alin 1 din HG 395/2016 garantia de buna executie se constituie
prin virament bancar sau printr-un instrument de garantare emis in conditiile legii,
astfel:

a) scrisoare de garantie emisd de o institutie de credit din Romania sau din alt stat;
b) asigurare de garantii emisa:

- fie de o societate de asigurdri care detine autorizatie de functionare emis3d in
Roménia sau intr-un alt stat membru al Uniunii Europene gi/sau care este inscrisa in
registrele publicate pe site-ul Autoritdtii de Supraveghere Financiara, dupa caz;

- fie de o societate de asiguradri dintr-un stat tert printr-o sucursalda autorizatd in
Romania de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara.Garantia constituita
conform prevederilor alin. (1) devine anexad la contract, prevederile art. 36 alin. (3)
si (5) aplicandu-se in mod corespunzator.

Sau

b.se va constitui prin refineri succesive din sumele datorate pentru facturile
partiale, cu respectarea prevederilor art. 40, alin (3). In acest caz, executantul are
obligatia de a deschide la dispozitia beneficiarului, la unitatea Trezoreriei Statului
din cadrul organului fiscal competent, Tn administrarea acestuia, un cont de
disponibil distinct. Suma initiald, care se va depune de catre contractant in contul de
disponibil astfel deschis, este de minim 0,5% din pretul contractului, fara TVA. Pe
parcursul Tndeplinirii contractului, beneficiarul urmeazd sa alimenteze contul de
disponibil prin retineri succesive din sumele datorate si cuvenite executantului pana
la concurenta sumei stabilite drept garantie de bund executiesi va Instiinta
contractantul despre varsamantul efectuat, precum si despre destinatia lul.

7. Beneficiarul are dreptul de a emite pretentii asupra garantiei de bund executie
oricAnd pe parcursul contractului, in limita prejudiciul creat, in cazul In care
executantul nu fsi executd din culpa sa, executd cu Iintarziere sau executd
necorespunzator obligatiile asumate prin contract. Anterlor emiterii unei pretentii
asupra garantiei de bund executie, beneficiarul are obligatia de a notifica pretentia
sa executantului, precizAnd obligatiile care nu au fost executate, precum si modul
de calcul al prejudiciului. In situatia executdrii garantiei de bund executie, partial
sau total, contractantu! are obligatia de a reintregi garantia in cauzd raportat la
restul ramas de executat, conform art. 41 din HG nr. 395/2016.

8. Restituirea garantiei de bund executie se va efectua la solicitarea scrisd a
prestatorului, in cel mult 14 zile de la data indeplinirii de cétre contractant a
obligatiilor asumate prin contractul de achizitie publicd, dacd beneficiarul nu a
ridicat pdnd la acea datd pretentii asupra ei.
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[13. DURATA DE PRESTARE A SERVICIULUI | ]

Termenul de realizare a serviciului de elaborare a documenta’;tel de urbanism

este de 110 zile calendaristice, astfel:

a) Etapa 1 - Situatia existentd - disfunctionalitdti, analiza SWOT -

maximum 15 zile calendaristice de la data emiterii ordinului de Incepere;
b) Etapa 2 - Studii de fundamentare - maximum 45 zile calendaristice de la
data finalizarii etapei 1;

c) Etapa 3 - PUD preliminar, obtinere avize
Faza 3.1. - Elaborare PUD preliminar - maximum 20 zile calendaristice de la
data finalizarii etapei 2;
Faza 3.2, - Intocmirea si depunerea documentelor in vederea obtinerii

. avizelor / acordurilor - maximum 15_zile calendaristice de la data finaliz&rii

etapei 3 - faza 3.1.

d) Etapa 4 - PUD final - maximum 15 zile calendaristice de la data finaliz&rii
etapei 3 - faza 3.2. prin obtinerea ultimului aviz favorabil.

Nota:

- Orice etapd este considerata finalizata ia data emiterii Procesul verbal de receptie
calitativd, semnat fara obiectiuni, cu exceptia etapei 3 - faza 3.2. care se
finalizeaza la data emiterii procesului verbal de predare primire.

- Termenu! de prestare aferent fiecdrei etape/faze se va calcula de la data inceperii
prestarii serviciilor aferente etapei/fazei, pand la data predérii livrabilelor, in
vederea efectuarii receptiei, excluzdndu-se timpii de receptie a livrabilelor, precum
$i, in cadrul etapei 3 - faza 3.2., timpii pentru obtinerea avizelor/acordurilor asupra
documentatiei urbanistice,

- Procedura de informare gi consultare a publicului se va desfasura pe toatd perioada
de elaborare a documentatiei de urbanism, potrivit prevederilor legale, organizarea
proceduru fiind Tn sarcina beneficiarului, iar documentele aferente procedurii fiind
in sarcina prestatorului, astfel: anuntul de intentie va fi publicat cel mai devreme
dupa data ordinului de fncepere, iar anunful consultdrii va fi publicat dupd data

. finalizdrii etapei 3 - faza 3.1. - elaborarea PUD preliminar, in baza livrabilelor
aferente acestei faze. Raportul informarii si consultdrii publicului va fi intocmit
dupad finalizarea etapel 4.

- In situatia in care ofertantul nu poate respecta termenul de livrare a etapei/fazei
din motive obiective care nu-i pot fi imputate, va notifica in scris beneficiarul, cu
cel putin 5 zlle lucrdtoare inainte de expirarea termenului de predare, solicitdnd
prorogarea termenului de predare cu o pericada care se va sciidea din perioada
de realizare a etapel urmétoare. Astfel durata totald de prestare a serviciului nu °
va suferi modificdri,

[14. .~ MANAGEMENTUL RISCULUI . . == = ]
RISC ' MASURA
Riscul aparitiei greselilor de Responsabili:
elaborare a documentatiei de I. autoritatea contractantd: Conform
urbanism prevederilor caletului de sarcini autoritatea
contractantd are la dispozitie comisia tehnicé
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de specialitate cu rolul de a verifica
corectitudinea elabordrii documentatiei de
urbanism.

I1. ofertant: In cazul constatdrii greselilor de
elaborare a documentatiei de urbanism,
ofertantul are obligatia de a asigura controlul
prin utilizarea sistemelor interne proprii de
control a calitatii documentatiilor produse,
precum si a rapoartelor corespunzatoare
deruldrii contractului.

Nerespectarea termenelor de Monitorizarea si supravegherea permanenta a
prestare a serviciului prestarli serviciului, colaborarea intre parti si
avertizarea .

asupra nerespectarii programului si aparitiei
intérzierilor.

Responsabil:_ofertantul

L. In situatia in care ofertantul nu poate
respecta termenul de livrare a

etapei/fazei va notifica in scris, in termen de 5
zile lucratoare inainte de expirarea termenului
de predare.

I1. In situatia in care ofertantul nu livreazd
etapa de elaborare la expirarea termenului de
executare prevazut in prezentul caiet de
sarcini, fara o notificare prealabild, autoritatea
contractanta poate proceda la rezilierea
unilaterala a contractul de achizitii publice.
Calitatea serviciilor prestate este | Supravegherea continud pentru asigurarea

necorespunzatoare si/sau calitatii serviciilor prestate
prestarea nu se deruleazd in acord | Responsabil : ofertantul
cu clauzele contractuale 1In conditiile in care beneficiarul constati
neconformitdti asupra calitatii livrabilelor, .

formuleaza obiectii, observatii sau recomandari
iar ofertantul are obligatia de a revizui continutul
documentatiilor predate in termen de maxim 15
zile lucrédtoare de la solicitarea autoritatii
contractante.

In cazul neindeplinirii obligatiei, autoritatea
contractanta poate proceda la rezilierea
unilaterald a contractului.

Director executiv,
arh,Adriqn Rézvan Calotd

Ifispector,
Cristi amat
fis
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Aprob,
PRIMAR,
Vergil Chitac

TEMA DE PROIECTARE
Elaborare PUD - amenajare zona loisir - Port Tomis,
municipiul Constanta

A. ASPECTE GENERALE:
1.

Planificarea teritoriald in Romania este incd un proces in mare parte
unidirectional cu decizii luate in exclusivitate de administratie si decidenti
olitici,

?n prezent, odatda cu dezvoltarea urband care a determinat necesitatea
complexa de gestionare a teritoriului, se pot aduce in discutie sase
tipuri/moduri de organizare teritoriald fiecare fiind diferitd prin caracter,
caracteristica si func';ie satul, comuna, oragul, municipiul, municipiul
resedintd de judet si zona metropolltana, iar datoritd complexitatii abordarii
privind uilizarea teritoriului, modul de organizare a municipiului reprezinta o
structura a relatiilor dintre sisteme, managementului surselor si resurselor
teritoriului urban.

Elaborarea unui concept de dezvoltare spatiald oferd sansa construirii unui
consens pentru comunitate cu privire la viitorul oragului, un instrument de
comunicare intre investitori, locuitori, administratie naglonala, vizitatori si
turisti deopotrivd gi stabileste o viziune, consensuald pe termen mediu $I
lung, fatd de care documentatiile de urbanism se pot elabora si integra in
viitor.

Identificarea modului de organizare a domeniului public, in raport direct cu
identitatea gi cutumele locale (privind utilizarea spatiului urban), reprezintd o
preocupare constantd la nivelul autoritétii locale a municipiului Constanta
care prin intermediul arhitectului sef propune instrumente strategice de
monitorizare, control si planificare a dezvoltarii si utilizérii a teritoriului,
aplicabile municipiuiui Constanta. Diferite activitdti, dintr-o cutumd localg,
sunt desfasurate pe domeniu public, ca parte componentd din cadrul
patrimoniului cultural al acestui oras.

Prezenta tema are ca obiectiv principal reglementarea urbanisticd a terenului
situat in Municipiul Constanta, zona Port Tomis, rezultat in urma alipirii
terenurilor cu nr. cadastrale 207003, 207032 si 207037, in suprafatd de
13.248,40 mp gi va stabili reglementari urbanistice in vederea amenajarii
unei zone de loisir:
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- zond destinata evenimentelor cultural-artistice si sportive - terenuri de sport,
dotari sportive §i de loisir, fiind posibild organizarea de competitii sportive,
festivaluri de muzica - teatru - film in aer liber, etc.

- zond cu destinatie comerciald si de alimentatie publicd, discoteci in aer liber,
centre de inchirieri echipamente pentru plaja si sporturi nautice, etc.

- spatii verzi, locuri de joaca, parcaje, etc.,

in vederea actualizarii si agrementdrii reglementdrilor urbanistice in acord cu

tendintele de dezvoltare ale zonei si cu asteptdrile locuitorilor.

B. ASPECTE SPECIFICE
Elaborarea PUD raspunde prevederilor PUZ zona peninsulard aprobat prin HCL nr.
415/2003 - PP3 — platforma portuara vest: organizarea platformei portuare a urmérit
crearea unor subzone individualizate functional si spatial: subzona vest va avea un
caracter predominant comercial si turistic; fiind admise urmatoarele activitati: .
amenajdri, constructii si activitdti legate de acostarea gi alimentarea ambarcatiunilor
mici, piata de peste, club nautic, hotel, zone plantate.
Detaliile de organizare, stabilirea circulatiilor pietonale si carosabile, a spatiilor
plantate, a elementelor de mobilier urban, stabilirea zonelor din domeniul public ce
vor fi divizate in parcele destinate echipamentelor publice, concesionarii sau inchirierii
se va face pe baza unui PUD aprobat conform legii; se recomanda organizarea unui
concurs de urbanism care sa stea la baza PUD;

X,
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Obiective strategice specifice ce trebuie urmarite in elaborarea solutiei de
reglementare urbanistica, spatial-functionala a zonei studiate:

configurarea spatial-volumetricd a constructiilor privind abordarea unitara si dinamica
a terenului (elemente de cadru construit si elemente de cadru natural, dupa caz);
imbundtatirea imaginii urbane prin cresterea suprafetei si calitdtii spatiilor verzi
amenajate compact (squaruri, gradini, plantatii de aliniament, etc.), a calitatii spatiilor
publice (piatete, amenajari pentru agrement) in legaturd cu dotdri de proximitate
pentru functiunea de turism, comert, alimentatie public;

asigurarea unei coerente spatial - volumetrice a fronturilor stradale si a tipurilor de
relatie intre functiunile urbanistice, primare si secundare, complementare si
subordonate din cadrul structurii urbane, detalierea utilizdrii in conformitate cu forma
si caracteristicile terenului;

aplicarea principiilor dezvoltdrii durabile privind incluziunea sociald, demografia si
migratia in scopul cresterii calitdtii vietii cetdtenilor prin luarea in considerare a
solidaritdtii dintre generafii, asigurarea egalitatii de sanse si sprijinirea activd a
grupurilor defavorizate.

Obiectivele PUD-ului: .

o Restructurare intraurbana - conceptul pledeazd pentru reconsiderarea
functionala si revitalizarea terenurilor virane - utilizarea rationald a terenului
studiat Tn corelare cu functiunile urbanistice provdzute prin PUG si PUZ
peninsula;

o Peisaj - un capito! indispensabil pentru consolidarea imaginii unui ,oras verde”;
Prezenta naturii in interiorul orasului, sub diferite forme, este principaiul sdu atu
de imagine. Prezervarea spatiilor verzi existente inseamnd prezervarea unei
comunitati $i a unui model cultural urban, oferind in acelasi timp o solutie
pentru lipsa spatiilor verzi si a locurilor de parcare in zona peninsulara;

o Valorificarea in scop economic, social sau utilitar a terenurilor virane sau care
devin libere prin dezafectarea unor constructii sau amenajéri;

o Conservarea peisajului natural urbanizat si a valorilor de patrimoniu natural.

Teme propuse pentru noul PUD

Se vor stabili zonele de dezvoltare urbanistica pentru categoriile de functiuni:

> zond destinatd evenimentelor cultural-artistice si sportive - terenuri de sport,
dotari sportive si de loisir, fiind posibild organizarea de competitii sportive,
festivaluri de muzicd - teatru - film in aer liber, etc.

» zona cu destinatie comerciald si de alimentatie publics, discoteci in aer liber,
centre de Tnchirieri echipamente pentru plaja si sporturi nautice, etc.

> spatii verzi, locuri de joacd, parcaje, etc.:

Echipa de proiectare este formatd din specialisti In domeniul urbanismului, care
trebuie sa posede toate competentele si experienta generald si specificd necesars
indeplinirii in totalitate a sarcinilor prevdzute in cadrul acestui caiet de sarcini si care

sa poata lucra coordonat si eficient in procesul de executare a contractului in vederea
obtinerii rezultatelor asteptate.
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Echipa de proiectare este stabilitd conform urmatoarelor acte normative:

>

>

Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completdrile ulterioare, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul;

Hotdrérea de guvern nr. 101/2010, pentru aprobarea regulamentului privind
dreptul de semnatura pentru amenajarea teritoriuiui si urbanism si a
regulamentului referitor la organizarea si functionarea Registrului Urbanistilor din
Romaénia;

Ordinul 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si
actualizare a documentatiiior de urbanism.

Etape de elaborare PUD:

Etapa 1 - Situatia existentd - disfunctionalitdti, analiza SWOT
Etapa 2 - Studii de fundamentare

Etapa 3 - PUD preliminar, obtinere avize

Etapa 4 —PUD final

Etapa 1 - Situatia existentd - disfunctionalitéti, analiz SWOT:

o
o]
c

1.1 Organizare mod de lucru:

la nivelul autoritatii contractante (beneficiar);

la nivelul prestatorului;

validarea calendarului, matricea proiectului pentru fiecare etapd a acestui proiect
in maximum 5 zile de la data semnarii contractului de prestare servicii, privind
elaborarea documentatiei PUD

obtinere informatii de la beneficiar si terte institutii

1.2. Elaborarea analizei situatiei existente si a potentialului de interventie, corelare
cu prevederile documentatiilor de urbanism in vigoare.

Etapa_2_ - Studii_ de fundamentare:

2.1. Studiile de fundamentare cu caracter analitic si prospectiv care privesc
evolutia teritoriului, caracteristicile acestuia si propunerile de dezvoltare in
domeniul analizat, vor fi:

1. Studiul topografic ~ actualizarea suportului topografic;

2. Studiul geotehnic si hidrologic - analiza conditiilor geotehnice si de fundare;

2.2, Continutul studiilor de fundamentare

o piese scrise:

delimitarea obiectivului studiat;

analiza critica a situatiei existente;

evidentierea disfunctionalitétilor si prioritatilor de interventie;

propuneri de eliminare/diminuare a disfunctionalitatilor;

elaborarea de prognoze, scenarii sau alternative de dezvoltare;

o piese desenate - harti, planuri operationale, machete, diagrame, etc.

2.3. La elaborarea studiilor de fundamentare vor fi luate in considerare datele
statistice aferente fiecarui domeniu de studiu, se vor efectua observatii si
mdsuratori in teren si se vor folosi metode de analiza si sintezd specifice fiecarui
domeniu analizat.

Fiecare studiu trebuie sd enunte 'n mod explicit ipotezele de cercetare si de lucru
care stau la baza studiului, s8 prezinte o analiza critica a calitdtii datelor folosite si
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sa explice modelul sau modelele de analizé folosite impreund cu avantajele si
limitarile acestora.
Studiile trebuie sa analizeze critic stadiul actual al cercetdrii in tematica pe care o
trateaza, precum si exemplele relevante nationale sau internationale de bune
practici in domeniu. Studiile trebuie s& ierarhizeze si s3 prioritizeze atat problemele
studiate, cat si metodele propuse pentru rezolvarea lor.
2.4. Fiecare studiu de fundamentare se finalizeaza cu o sinteza, axatd in principal
pe diagnosticarea disfunctionalitatilor si pe formularea propunerilor de eliminare
sau diminuare a acestora si de valorificare a potentialului.
Rezultatele finale ale fiecarui studiu de fundamentare vor contine:
- conditiile care asigura viabilitatea solutiilor propuse in cadrul studiului;
- operatiunile urbane necesare in vederea punerii in practicd a solutiilor propuse in
cadrul studiului, care s& poata fi transpuse in reglementdrile documentatiei de
urbanism PUD;
- seturile preliminare de reglementari aferente operatiunilor urbane propuse,
impreund cu fundamentarea lor.
Etapa_3 - PUD preliminar, obtinere avize:
Faza 3.1. - elaborare PUD preliminar
3.1.1. Sinteza studiilor de fundamentare - Analiza axatd in principal pe
diagnosticarea disfunctionalitdtilor si pe formularea propunerilor de atenuare sau
eliminare a acestora $i de valorificare a potentialulul. Concluziile studiilor de
fundamentare se vor corela Tn vederea generdrii unei conceptii unitare de
amenajare a teritoriului $i dezvoltare durabila si competitiva a terenului studiat;
3.1.2. Elaborarea PUD preliminar cu urmatorul continut:
o Memoriu tehnic;
Plan de incadrare a zonei studiate in intravilanul orasului;
Plan de analizd a situatiei existénte si evidentiere a disfunctionalititilor;
Plan de reglementari urbanistice;
Plan de circulatie;
Plan obiective de utilitate publicd, proprietatea asupra terenurilor si
miscarea terenurilor;
o Plan coordonator retele tehnico-edilitare.
Faza 3.2. - obtinere avize
Inainte de depunerea documentatiilor la institutile avizatoare abilitate,
proiectantul va prezenta beneficiarului varianta rezultatd 'n urma analizei
Comisiei de Urbanism si a consultarii populatiei.
Intocmirea si depunerea dosarelor pentru obtinerea avizelor / acordurilor
mentionate in certificatul de urbanism, precum si obtinerea avizelor favorabiie
se va realiza de cdtre prestator cu sprijinul beneficiarului. Taxele aferente
obtinerii avizelor / acordurilor vor fi suportate de cdtre prestator din bugetul
alocat proiectului.
Etapa 4 - PUD final
Elaborarea documentatiei PUD final:
4.1. Piese scrise:
- Memoriu tehnic general
4.2. Piese desenate:
- Plansa incadrare in zond;
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- Plansa situatia existentd;
- Plansa reglementdri urbanistice;
- Plansa reglementari edilitare;
- Plansa obiective de utilitate publica;
- Plansa posibilitati de mobilare urbanistica;
4.3. Avize / acorduri obtinute;
4.4. Documentele aferente procesului de informare si consultare a publicului
realizat pe toata durata de elaborare si avizare a documentatiei de urbanism.
Informarea si consuitarea publicului
Avand in vedere importanta deosebitd a procesului participativ-consultativ in
elaborarea unui plan urbanistic de detaliu de interes local, contractantul va propune
metode specifice care sa permitd respectarea prevederilor Ordinului M.D.R.T. nr.
2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de informare si consultare a populatiei.
Legea nr. 350/2001, cu modificarile si completarile ultericare, reglementeazd
participarea publicului la procesul de elaborare si aprobare documentatiilor urbanistice,
astfel:
- participarea publicului constéd in implicarea acestuia in toate etapele
procesului decizional, n scopul asigurarii dreptului la informare, consultare si acces la
justitie, pe tot parcursul elaborarii documentatiilor urbanistice, conform Ordinului
MDRT nr, 2701/2010 si procedurilor specifice ce decurg din legislatia de mediu;
- informarea publicului este activitatea prin care autoritatea administratiei
publice face publice:
o obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind dezvoltarea urbanistici;
o continutul documentatiei de urbanism care urmeazd a fi supuse aprobarii,
precum si al documentatiilor aprobate;
o rezultatele consultarii publicului;
o deciziile adoptate;
o modul de implementare a deciziilor;
- consultarea publicului este procesul prin care autoritatea administratiei
publice locale colecteaza si ia In considerare optiunile si opiniile publicului privind
obiectivele dezvoltarii economico-sociale privind dezvoltarea urbanistici a localit&tii,
prevederile strategiilor de dezvoltare teritoriald si ale programelor de dezvoltare
urbanistica a localitdtilor.
Consultarea si informarea publicului vor fi stabilite pe baza unui calendar validat de
catre autoritatea contractantd si contractant cu respectarea HCL nr. 322/2016 privind
aprobarea Regulamentului de informarea si consultare a publicului in elaborarea si
revizuirea planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta.
Prestatorul are obligatia s& asigure materialele corespunzdtoare pentru informarea
publicului, dupd cum este cazul: In format tipdrit (planse de prezentare pentru
dezbateri sau panouri de afisaj), n format electronic pentru afisarea acestora in

mediul online.
Director executiv,
arh/A}—c\n\ driamRazvanCalotd

nspector,
Cri tamat
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