CONTRACT DE INCHIRIERE
NR._/C0 9 éo/ 708 20+

1. Pirtile contractante

A. 8.C. MIRO S.R.L., cu sediul social in municipiul Constanta, str. Mircea cel Bitran nr. 181,
bl. MS3B, sc.A, ap.7, judetul Constanta, inregistrata la Oficiul Rgistrului Comertului sub nr.
J13/4339/1994, avand C.U.L 6603264, cont IBAN nr. RO78TREZ2315069XXX003395 deschis
la Trezoreria Municipiului Constanta, reprezentatd prin administrator Mircea Marius, CI seria
KT nr.916997, CNP 177011213 1285, in calitate de Locator (proprietar),

Si

B. U.A.T. Municipiul Constanta, cu sediul in Constanta, jud. Constanta, B-dul Tomis, nr. 51,
cod 900725, reprezentat legal prin DI. Primar Decebal Fagadau, in calitate de Locatar (chiriag),
au convenit incheierea prezentului contract de locatiune cu respectarea urmétoarelor clauze:

Avind in vedere H.C.L. nr. 14/31.01.2017 privind inchirierea unui numiir de 2 spatii
administrative pentru desfasurarea activititii unor compartimente din cadrul Primiriei
municipiului Constanta, H.C.L. nr.159/31.05.2017 privind aprobarea tarifelor pentru
inchirierea unui numir de dous spatii administrative pentru desfisurarea activititii unor
compartimente din cadrul Primiriei municipiului Constanta, Procesul verbal de vizionare
al amplasamentului nr.47985/10.04.2017, precum si Procesul verbal de adjudecare al
ofertelor cistigitoare nr. 49264/1 1.04.2017, s-a incheiat prezentul contract:

2. Obiectul contractului

Art.2.1. Obiectul contractului il constituie trasnmiterea dreptului de folosinta (inchiriere), a
imobilului situat in municipiul Constanta, str. Cuza Voda nr. 27, judetul Constanta, in suprafata
totald de 613 mp.

Art.2.2. Imobilul inchiriat este dat in folosinta locatarului, amenajat integral, pentru a putea fi
folosit de citre acesta ca spatiu de birouri, arhiva, magazii, ateliere, in functie de necesitati.

3. Durata contractului

Art.3.1 Durata nchirierii este de 4 ani de Ia data incheierii contractului, incepand cu data
semndrii §i Inregistrérii acestuia de citre ambele parti.

Art.3.2. Imobilul amenajat corespunzator cerintelor minimale stipulate, va fi predat
beneficiarului in termen de 60 de zile lucritoare de la semnarea prezentului contract.

Art.3.3. Predarea-primirea imobilului se va face pe baza procesului verbal de perdare-primire, in
care se vor mentiona indexurile la gaze, apa si energie electrica.

4. Pretul contractului

Art.4.1. Locatarul datoreazi chirie in valoare de 7 euro/mp/lund, rezultdnd o valoare totald de
4291 euro/ lund. (platibili iIn RON la cursul BNR din ziua facturarii, pe toata perioada derularii
prezentului contract).

Art.4.2. Partile semnatare ale prezentului contract pot negocia anual cuantumul chirie; in sensul
micsorarii acestuia si celelalte clauze contr7 uale dupa z%_\in conditiile legii.
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S. Modalititi de plata

Art.5.1. Emiterea facturii privind contravaloarea chiriei pentru spatiul ce face obiectul
prezentului contract va fi emisa de citre proprietar lunar, pand pe data de 10 a lunii in curs.

Art. 5.2.Plata chiriei, a utilitatilor si a cheltuielilor curente de intretinere aferente spatiului
inchiriat se va face prin ordin de plata, In termen de maxim 15 zile lucritoare de la depunerea,
Inregistrarea si insusirea de citre chiriag a facturilor emise de citre proprietarul spatiului, in
limita disponibilitatilor bugetare. (Insotite de copiile facturilor de utilitati).

Art. 5.3. Plata chiriei se va face in lei, la cursul B.N.R. al EURO din ziua facturdrii, prin ordin de
platd, in baza facturii emise de proprietar si acceptate de citre chirias, in contul de virament- cont
IBAN nr. RO78TREZ2315069XXX003395 deschis la Trezoreria Municipiului Constanta.
Art.5.4. Comunicarea copiilor facturilor privind plata utilititilor aferente spatiului, precum si a
altor obligatii contractuale, se va face prin posta.

Art.5.5. Chiria este datoratd incepand cu data incheierii procesului verbal de predare-primire a
spatiului, proces verbal ce se va semna de citre ambele parti dupd finalizarea lucrarilor de
amenajare a spatiului conform destinatiei prestabilite.

Art.5.6. Proprietarul este raspunzitor de exactitatea si legalitatea datelor inscrise in facturi s se
obligd sa restituie sumele incasate necuvenit si foloasele realizate aferente acestor sume, stabilite
ca atare in urma controlului organelor abilitate (C.F.I,CF.P., Curtea de Conturi etc.).Proprietarul
va prezenta organelor abilitate mai sus mentionate, orice documente sau acte solicitate.

6. Drepturile si obligatiile partilor
Art.6.1. Obligatiie locatorului (proprietarului):
a)sd predea imobilul in stare de folosinta cu utilititile aferente (energie, apd);
b)sé asigure folosinta spatiului pe toatd durata contractului, efectuand lucririle de amenajare ale
spatiului conform solicitarilor locatarului asigurdnd compartimentarea birourilor, amenajarea
spatiilor de depozitare si atelierelor;
c) sd ia misuri pentru repararea si mentinerea in stare de sigurantd in exploatare si de
functionalitate a cladirii pe toats durata inchirierii;
d) sd intretind In bune conditii elementele de structurs de rezistentd a clidirii, elemente de
constructie exterioare ale cladirii ( acoperis, fatada, imprejmuiri, pavimente) precum si spatiile
din interiorul cladirii (casa scrii, scari etd.);
e) sd intretind in bune conditii instalatiile proprii cladirii (instalatii de alimentare cu api, de
canalizare, instalatii de incilzire centrali si de preparare a apei calde, instalatii electrice si de
gaze, centrald termicd, instalatii telefonice ete);
f)sa garanteze locatarului folosinta netulburatd a spatiului, conform destinatiei acestuia, pe toati
durata contractului; _
g) sd garanteze pe locatar, In tot sau in parte, contra pierderii totale sau partiale a bunului,
Impotriva tulburdrii folosintei spatiilor si impotriva viciilor bunului, provenite din fapte proprii;
h) s& suporte plata tuturor taxelor, impozitelor si a altor cheltuieli citre bugetul de stat sau
bugetul local, care, potrivit legii, cad in sarcina locatorului;
1) sd acorde locatarului un preaviz de 24 de ore in situatia in care intentioneazi si inspecteze
spatiile inchiriate, stabilind in prelabil o ord, de comun acord cu locatarul;
j)sé efectueze reparatiile ce se impun in tot timpul locatiunii (reparatii capitale, degradari
provenind din uzul normal al lucrului sau cauzate fortuit.) daca dupi incheierea contractului, iar
acesta din urma, desi instiintat, nu efectueazi reparatiile, ele pot fi efectuate de citre locatar. in
acest caz, locatorul este dator si pliteascd sumele avansate de locatar;
k) locatorul se obliga si aiba achitate toate utilitatile imobilului supus inchirierii péna la data
semndrii procesului verbal de predare-/ imire sj Mqcheierea de citre locatar a contractelor cu
furnizorii de utilitéti; /ﬂ
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1) sd nu instrdineze spatiul ce face obiectul contractului, sau, in cazul Instrainrii acestuia, si
prevada expres obligatia, in sarcina noului dobénditor, de a mentine contractul pe toatd durata
acestuia.

Art.6.2. Drepturile locatorului:

a) sa verifice fizic, integral sau prin sondaj, atat existenta, cit si buna exploatare a bunurilor
inchiriate;

b) sa initieze rezilierea contractului in cazul nerespectarii obligatiilor asumate de citre chirias
stipulate la art. 6.3.

Art.6.3. Obligatiile locatarului:

a) sa plateasca chiria in conditiile prevazute de prezentul contract si si achite plata tuturor
utilitétilor;

b) sd foloseascd spatiul inchiriat fard sa-l1 deterioreze si in scopul previzut in contract, cu
prudenta si diligenta unui bun proprietar;

¢) sa execute la timp si in bune conditii, ca un bun proprietar, toate lucrarile de intretinere si
reparatii curente interioare provenite din folosinta bunului, pe toatd durata contractului:

d) sd nu execute lucréri de investitii in spatiul inchiriat fara acordul scris al locatorului;

e) sé mentind In bune conditii imobilul Inchiriat si spatiul exterior aferent acestuia;

f) sé respecte normele privind paza bunurilor incredintate, protectia muncii, prevenirea si
stingerea incendiilor, igiena si salubritatea;

g)sd predea pe baza de proces-verbal de predare-primire, la expirarea contractului sau cu ocazia
rezilierii acestuia, imobilul inchiriat In stare buni de functionare. Locatarul datoreazi chirie pana
la momentul predarii spatiului inchiriat prin consemnarea procesului verbal de predare primire.
Locatarul va putea s& notifice locatorului incetarea contractului in conditiile previzute in contract
urménd a-1 convoca pentru preluarea spatiului prin notificare cu minimum 15 zile calendaristice
inainte. In situatia in care locatorul sau imputernicitul acestuia nu se prezintd pentru preluarea
spatiului, locatarul va putea sa incheie un proces-verbal in prezenta a doi martori, fiind obligat sa
ia masuri de conservare a spatiului. Dupa data acestul proces-verbal, nu se va mai calcula chirie;
h)sa achite cheltuielile legate de functionarea unititii (energie electricd si termica, apa, gunoi,
canal, cablu TV, etc.)

i)chiriagul nu are drept sa subinchirieze spatiul, decat cu acordul prealabil scris al proprietarului.
j) Pentru nerespectarea termenului de plata se vor calcula penalitati de 0,03 % pentru fiecare zi
de intarziere, aplicate la suma datorats.

k) Totalul penalititilor de intarziere nu poate depasi cuantumul sumei asupra cdreia sunt
calculate.

1) Locatarul nu va putea fi obligat la plata penalitatilor de intarziere stabilite la art.6.3. lit.k) din
contract, dacd face dovada efectuarii platii in termenul previzut prin contract. Locatorul se
obligd sd comunice locatarului, in cel mai scurt termen, situatia contului, pentru a se putea
efectua plati valabile.

Art.6.4. Drepturile locatarului:

a) s preia in folosinta spatiul inchiriat pe baza de proces-verbal de predare primire;

b) sé foloseasca linistit spatiul conform obiectului prezentului contract.

c)sd instaleze pe partea exterioard a imobilului reclame precum si emblemele sau semnele sale
distinctive proprii, faré sa datoreze vreo plati suplimentara si férd sd solicite in prealabil acordul
locatorului.

7. Incetarea contractului
Prezentul contract inceteaza in urmitoarele cazuri:
a) La expirarea duratei contractului, daca nu s-a convenit prelungirea acestuia prin act aditional,
de catre partile contractante;
b) Rezilierea contractului prin acordul r}s al
asupra obligatiilor deja scadente intre p/’ }ﬁ,
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¢) Neplata chiriei la termenele convenite In contract;

d) Prin denuntarea unilaterald a chiriasului, cu un preaviz de 60 de zile calendaristice, pe baza
unei notificari prealabile;

e) Imobilul va fi distrus prin caz fortuit;

f) Neplata utilitatilor contractate pe numele Proprietarului, mai mult de 30 de zile de la scadenta,

8. Raspunderea contractuala

Art.8.1. In executarea acestui contract, partile sunt obligate sd-si exercite drepturile, sa fsi
indeplineascé obligatiile cu buna credinta si sa ia toate masurile corespunzatoare pentru evitarea
oricaror pagube.

Art.8.2. Partile se obligd sd pastreze confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor pe
care le vor detine ca urmare a executarii clauzelor prezentului contract. Locatorul se obliga, sub
sanctiunea daunelor-interese, si asigure confidentialitatea informatiilor privind activitatea
locatarului, comunicate scris sau oral, direct sau indirect, precum si orice alte informatii legate de
activitatea acestuia la care locatorul nu are dreptul, fard acordul scris al celeilate parti de a utiliza
informatiile si documentele obtinute sau la care are acces in perioada derularii contractului, in alt
scop decét acela de a-si indeplini obligatiile contractuale.

Art.8.3. In cazul in care, pe parcursul deruldrii contractului, proprietarul ingrideste sau
sténjeneste In orice mod accesul chiriasului la imobilul inchiriat, va pliti acestuia daune-interese
egale cu chiria ce trebuia platitd pe perioada cat dureaza ingridirea sau stanjenirea respectiva.
Art.8.4. Neplata facturilor de utilitati in termen de 30 de zile de la scadentd atrage rezilierea de
drept a contractului, fard notificare §i fard punere in Intarziere, firi interventia instantelor
judecatoresti ori Indeplinirea vreunei alte formalitati, cu consecinta retinerii de citre proprictar a
garantiei achitate de cétre chirias. De asemenea, In cazul in care neplata de citre Chirias a
facturilor de utilitati a atras debrangarea de la reteaua de utilititi a imobilului, acesta va fi obligat
sa suporte si cheltuielile cu rebransarea, separat de celelalte sanctiuni stabilite de citre partile
contractante.

Art.8.5. Niciuna din pértile contractante nu rdspunde de neindeplinirea partiald sau neexecutarea
vreuneia din obligatiile prezentului contract, dacd acea neindeplinire partiald sau neexecutare s-a
datorat aparitiei unui caz de fortd majora (calamitati naturale, incendiu, stare de rizboi etc.)

9.Documentatia contractului
Art.9.1. Documentele prezentului contract sunt:
a) Caietul de sarcini;
b) Oferta tehnica si oferta financiara;
¢) Proces verbal de vizionare amplasament nr. 47985/10.04.2017 ;
d) Procesul verbal de adjudecare al ofertelor cstigitoare nr. 49264/11.04.2017 ;
e) Declaratia pe proprie raspundere a S.C. MIRO S.R.L ;

10. Forta majora
Art.10.1.Forta majord exonereazd de raspundere partea ce o invocd in conditiile legii cu cerinta
notificarii scrise in prealabil in termen de 5 (cinci) zile de la aparitia cazului de forta majora.

11. Legea aplicabila. Litigii

Art.11.1.Acest contract este guvernat de legea roména. Contractul se completeazi cu dispozitiile
corespunzatoare din legislatia comerciald, civila si fiscald in vigoare.

Art.11.2 Litigiile de orice fel, decurgand din executarea prezentului contract de inchiriere vor fi
solutionate pe cale amiabila, iar in caz contrar, de instantele judecatoresti.

Art.11.3.Toate comunicarile privind preZentul contract si in legatura cu acesta se vor face in scris,
la sediul si adresa stabilite prin contract/sz’d;l comu\}\ate, in scris, ulterior incheierii contractului.

7
AN
A / 7
1/ ' ,/'/ \ \ /ﬁi /
/ | \ \\ ,/



12. Dispozitii finale

Art.12.1. Partile contractante au dreptul, pe durata indeplinirii contractului, de a conveni
modificarea si/sau completarea prezentului contract prin acte aditionale, care vor face parte
integrantd din contract.

Art.12.2. Ambele parti vor efectua demersurile In vederea intabularii prezentului contract la
Cartea funciara.

Art.12.3. Clauzele prezentului contract se vor completa cu dispozitiile privitoare la contract din
Noul Cod civil, precum si cu caietul de sarcini anexa la prezentul contract.

Art.12.4 Forta majord apard de raspundere partea care o invoca, cu conditia ca in termen de 15
zile de la producerea evenimentului sa instiinteze, in scris, cealaltd parte despre aceasta si despre
consecintele care apar in executarea prezentului contract.

Art.12.5. Prevederile prezentului contract vor fi guvernate de legile in vigoare din Roménia.

Prezentul contract s-a incheiat astizi, , in 2 (doud) exemplare originale, cite unul pentru
fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR
S.C. MIRO S.R.L. UAT MUNICIPIUL CQNSTANTA
Administrator, PRIMAR,
MIRCEA MARIUS DECEBAL FAGADAU

 ——————— ;h____/__ T,

Director Executiv Directia Fingnciara,
Marcela Erigioiu

N\

rvicii Publice,

Director Executiv Directia
\/z/ Radu Nolcinschi

Vizat le/ alitate

Vizat C.F.P.,
Director Executiv Adj. Directia Financiar3i,

Redactat,

c.j. Cdr \JJWdina



