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HOTARARE
privind aprobarea

I. ,Programului multianual REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare
cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta si alte perimetre

considerate prioritare din municipiul Constanta”
si
I1. Documentelor privind regenerarea urbana a zonei peninsulare:
II.1. Ghid regenerare urbana_peninsula
I1.2. Analiza fondului construit_peninsula
I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data de

Ludnd in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar VERGIL CHITAC,
inregistrat sub nr. 214506/28.10.2021 ;

Tinand cont de raportul Directiei Generale Urbanism si Patrimoniu inregistrat sub
nr. 214509/28.10.2021 prin care se propune aprobarea:

I. ,Programului multianual REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare cultural
arhitecturala situate in centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate
prioritare din municipiul Constanta” si

II. Documentelor privind regenerarea urbana a zonei peninsulare (http://www.primaria-
constanta.ro/primarie/urbanism):

IT.1. Ghid regenerare urbana_Peninsula
I1.2. Analiza fondului construit_Peninsula
I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula;

Luand in considerare: avizul Comisiei de specialitate nr. 1 de studii, prognoze
economico-sociale, buget, finante si administrarea domeniului public si privat al
municipiului Constanta; avizul Comisiei de specialitate nr. 2 de organizare si si
dezvoltare urbanistica, realizare lucrarilor publice, protectia mediului inconjurator,
conservarea monumentelor istorice si de arhitectura; avizul Comisiei de specialitate nr.
5 pentru administratie publica, juridica, apararea ordinii publice, respectarea drepturilor
si libertatilor cetateanului;

Avand in vedere prevederile legislative: Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 153/2011
modificata si completata de Legea nr. 146/2013 si Legea 166/2016 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor; Legea nr. 230/2007 privind
infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare; Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de
constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare; Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare; Legea contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare; Hotararea de
Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile in
care Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autoritatile administratiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor de protejare si de interventie asupra
monumentelor istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe care
trebuie sa le indeplineasca proprietarul, altul decat statul, municipiul, orasul sau
comuna; Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si
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completarile ulterioare; Hotarari ale Consiliului Local privind taxele si impozitele locale
precum si facilitatile si scutirile fiscale pentru persoane fizice si juridice conform Codului
Fiscal in vigoare la data aplicarii; regulamentele locale de urbanism in vigoare la data
implementarii acestui program; Codul Civil si de Procedura Civila; Legea nr.196 din 20
iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari si
administrarea condominiilor; H.G. nr.273 din 14 iunie 1994 pentru aprobarea
Regulamentului privind receptia constructiilor; H.G. nr. 907 din 29 noiembrie 2016
privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice
aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri publice; H.C.L. nr.106
din 23.04.2021 privind aprobarea componentei si a regulamentului de functionare a
Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism; H.C.L. nr.127/23.04.2021
privind aprobarea Regulamentului de organizare si functionare al Primariei municipiului
Constanta; H.C.L. nr.77/26.03.2021 privind aprobarea Regulamentului privind
imbunatatirea activitdtii de gospodarie, protectia mediului, intretinerea si
infrumusetarea municipiului Constanta; acte normative care reglementeaza masuri de
punere in valoare a patrimoniului istoric, cultural sau arhitectural.

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (14) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare,

HOTARASTE:

Art. 1 Se aproba:

I. ,Programul multianual REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica pentru realizarea
lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare cultural
arhitecturala situate in centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate
prioritare din municipiul Constanta” si

II. Documentele privind regenerarea urbana a zonei peninsulare (http://www.primaria-
constanta.ro/primarie/urbanism):

IT.1. Ghid regenerare urbana_Peninsula
IT.2. Analiza fondului construit_Peninsula
I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula;

Art. 2 Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va comunica
prezenta hotdrare tuturor structurilor functionale din cadrul Primariei municipiului
Constanta, Serviciului Public de Impozite si Taxe, regiilor si societatilor comerciale
aflate in subordinea Consiliului Local si spre stiinta, Institutiei prefectului judetului
Constanta

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din membri.
PRESEDINTE SEDINTA, CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL ,
VIORELA-MIRABELA CALIN

Constanta
Nr.
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REFERAT DE APROBARE

proiect de hotarare privind aprobarea
I. ,Programului multianual REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica pentru realizarea
lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare
cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate
prioritare din municipiul Constanta” s
II. Documentele privind regenerarea urbana a zonei peninsulare:
II.1. Ghid regenerare urbana_peninsula
I1.2. Analiza fondului construit_peninsula
I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula

1. Descrierea situatiei actuale

Municipiul Constanta este oras de importanta nationala, cu potentiala influenta
scara europeana (conform P.A.T.N, sectiunea reteaua de localitati). Aceasta incadrare
se datoreaza unei serii de factori: situarea sa pe axele de comunicatii europene;
principala poarta maritima a tarii; existenta unui bogat patrimoniu istoric si cultural,
de interes turistic major, din punct de vedere al numarului de vizitatori.

Municipiul Constanta detine un fond apreciabil de cladiri clasificate ca monument
istoric sau caracterizate prin elemente de compozitie valoroase, care au reprezentat
gandirea si creatia arhitectilor, inginerilor si nu in ultimul rand a comerciantilor si
locuitorilor de-a lungul secolelor. Asezate pe ruinele vechiului oras, fiecare constructie
pe care o vedem astazi reprezinta o etapa istorica, strict definita in ansamblul urban.
Evenimentele din ultimele decenii au dus la neglijarea zonei peninsulare, aceasta
necesitand masuri urgente de interventie.

Reabilitarea cladirilor presupune o abordare integratda, este o problema social3,
economica, arhitecturalda, urbanisticd, nu doar tehnicd. Reabilitarea adecvata a
cladirilor istorice din zona peninsulara este necesara pentru a asigura acelasi nivel al
functiunii si imaginii urbane pe care il aveau cladirile inainte de degradare.

In baza Acordului de asistentd tehnicd dintre municipiul Constanta si Banca Mondial3
aprobat prin H.C.L. nr. 292/29.09.2017, in scopul oferirii de sprijin pentru aplicarea
bunelor practici internationale in domeniul dezvoltarii urbane, au fost elaborate
documente privind regenerarea urbana a zonei peninsulare: ”“Ghid regenerare
urbana_Peninsula”, “Analiza  fondului  construit_Peninsula”, “Propuneri de
interventie_Peninsula” (pot fi consultate pe site-ul primariei municipiului Constanta:
http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism).

Aceste documente au rolul de a facilita deschiderea unui dialog intre cetateni si
autoritatile locale, care, prin asumarea unor decizii indraznete, pot construi impreuna
o fundatie solida pentru viitoarele dezvoltari urbane.

2. Impactul preconizat al proiectului

~Program multianual REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica pentru realizarea
lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturala
situate 1n centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate prioritare din
municipiul Constanta” ofera proprietarilor cladirilor aflate in zona de actiune prioritara
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un instrument financiar flexibil si usor de accesat constand in lucrari de interventie
pentru reabilitarea structural arhitecturald a anvelopei cladirii, in concordanta cu
planurile de urbanism si cu regulamentele locale aferente.

In acest sens se vor detalia, conform legislatiei in vigoare, lucrarile pentru
reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor, etapele, termenele si modul
de finantare a lucrarilor, obligatiile si raspunderile autoritatilor publice locale si ale
proprietarilor cladirilor, precum si sanctiunile aplicabile conform legii.

Lucrarile de interventie si protejare cuprinse in prezentul Program sunt considerate
investitii de interes public local si dupa caz, pot constitui cauza de utilitate publica.

Lucrari de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor
din zona de actiune prioritara vor fi stabilite prin proiectul tehnic elaborat cu
respectarea proiectului initial de arhitectura, cu consultarea documentelor privind
regenerarea urbana a zonei peninsulare: "“Ghid regenerare urbana_Peninsula”,
"Analiza fondului construit_Peninsula”, "Propuneri de interventie_Peninsula”, iar in
cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, a concluziilor
studiului istoric de fundamentare si a proiectului de conservare-restaurare intocmit si
avizat conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare.

Primaria municipiului Constanta va elabora un ghid - regulament de interventie
pentru zona peninsulara, ce va cuprinde caracteristicile urbanistice si arhitecturale
(cromatica, materiale, detalii, etc.). Dupa aprobarea ghidului, lucrarile de interventie
autorizate la constructiile din zonele construite protejate si/sau zonele de protectie a
monumentelor istorice si siturilor urbane protejate ale orasului, vor respecta
prevederile acestuia.

In baza prevederilor Legii nr. 153/2011 privind m&suri de crestere a calitdtii
arhitectural-ambientale a cladirilor si ale Legii nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, municipiul Constanta poate acorda sprijin financiar pentru
lucrari de interventie pentru reabilitarea structural arhitecturala a anvelopei cladirii la
cladirile amplasate in zona de actiune prioritara, in conditiile prezentului program.

3. Concluzii

Tindnd cont de considerentele mai sus expuse, in temeiul art. 136 alin. (1) din
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, initiez
promovarea proiectului de hotarare privind aprobarea :

I. ,Programului multianual REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare cultural
arhitecturala situate in centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate
prioritare din municipiul Constanta” si

II. Documentelor privind regenerarea urbana a zonei peninsulare:
http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism
II.1. Ghid regenerare urbana_Peninsula
I1.2. Analiza fondului construit_Peninsula
I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula.

PRIMAR,

VERGIL CHITAC
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Anexa laH.C.L.nr.....cocvvn...

PROGRAM MULTIANUAL
REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica

pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta

si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

Cap. I. DISPOZITII GENERALE

1.1. Prezentul program are ca scop stabilirea principiilor si cadrului general pentru

punerea in valoare a patrimoniului istoric, cultural, arhitectural, ambiental prin
derularea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul
istoric al municipiului Constanta.
Prezentul Program ofera detinatorilor de cladiri istorice un instrument financiar
flexibil si usor de accesat, in vederea cresterii calitatii arhitectural - ambientale a
cladirilor istorice prin reabilitarea structural - arhitecturald a anvelopei acestora, in
concordanta cu planurile de urbanism si regulamentele locale aferente.

1.2. Lucrarile de interventie si protejare cuprinse in prezentul program sunt considerate
investitii de interes public local si dupa caz, pot constitui cauza de utilitate publica.

Cap. I1I. TERMENI SI EXPRESII

2.1. In intelesul prezentului program, termenii si expresiile de mai jos au urmatoarea
semnificatie:

a)

b)

C)

d)

f)

ansamblu - grup coerent din punct de vedere cultural, istoric, arhitectural,
urbanistic ori muzeistic de constructii urbane care impreuna cu terenul aferent
formeaza o unitate delimitata topografic ce constituie o marturie cultural-
istorica semnificativa din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic,
istoric, artistic, etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic;

bloc de locuinte - cladire - imobil format din proprietati individuale definite ca
apartamente si proprietate comuna indiviza. Expresia vizeaza atat cladirea in
ansamblul precum si parti ale acesteia - tronsoane de bloc — separate prin rost;
Compartimentul Protectie si Interventie asupra Patrimoniului din cadrul
Directiei Urbanism si Patrimoniu va asigura monitorizarea Programului de
reabilitare a anvelopei cladirilor situate in centrul istoric Constanta si
alte perimetre considerate prioritare situate pe teritoriului municipiului
Constanta;

cheltuieli eligibile - cheltuieli care sunt luate in considerare pentru finantare
si care sunt reflectate in documentatia tehnica privind executarea lucrarilor de
protejare si de interventie — Anexa nr. 12 la prezentul program;

contract de finantare - contract incheiat, in conditiile legii, intre finantator si
beneficiar;

contributie financiara - sume alocate de autoritatile administratiei publice
locale pentru acoperirea costurilor lucrarilor de protejare sau de interventie
asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturald sau ambientala situate in

1



g)

h)

i)
k)

D)

centrul istoric al municipiului Constanta si alte perimetre considerate prioritare
situate pe teritoriului municipiului Constanta;

contract de garantie imobiliara (ipoteca) - contract comercial prin care se
acorda creditorului garantat dreptul ca la scadenta, in caz de nerespectare a
obligatiei debitorului, sa-si satisfaca creanta cu bunul afectat garantiei inaintea
oricarui creditor negarantat si inaintea altor creditori ale caror garantii reale sau
drepturi asupra bunului afectat garantiei au un grad de prioritate inferior;
conventie de fideiusiune - conventie prin care proprietarul - persoana fizica
sau juridica de drept privat - se obliga fata de finantator sa garanteze obligatia
pe care nu o indeplineste la scadenta, proportional cu cota-parte indiviza pe
care o detine din proprietatea comuna;

contract subsecvent de executie - contract comercial incheiat intre
finantator si proprietar/beneficiar, in vederea acoperii costurilor pe cota parte
detinuta in imobil, pentru realizarea lucrarilor de interventie si protejare, ca
urmare a incheierii contractului de lucrari cu executantul desemnat conform
procedurilor legale in vigoare privind atribuirea contractelor de achizitie publica
si a altor contracte de servicii cuprinse in program;

finantare - preluarea integrald sau partiala a cheltuielilor aferente lucrarilor de
protejare si/sau interventie corespunzatoare cotei proprietarilor de cladiri;
finantator/cofinantator - autoritatea administratiei publice locale, care
acorda finantarea/cofinantarea in conditiile prezentului program;

grant - finantare nerambursabila acordata de autoritatea publica finantatoare
in cadrul programului, astfel definita in liniile bugetare;

m) locuinta unifamiliala - cladire cu destinatia de locuinta, care satisface

n)

P)

q)

cerintele de locuit ale unei persoane sau familii;

lucrari de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei
cladirii, denumite in continuare lucrari de interventie - totalitatea lucrarilor
stabilite prin proiectul tehnic elaborat cu respectarea proiectului initial de
arhitectura si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii, stabilite de acte
normative nationale si locale, sau, in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare
ca monumente istorice, a concluziilor studiului istoric de fundamentare si a
proiectului de conservare-restaurare fintocmit si avizat conform Legii nr.
422/2001privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile
ulterioare;

lucrari de protejare - ansamblul de masuri cu caracter stiintific, juridic,
administrativ, financiar, fiscal si tehnic menite sa asigure punerea in valoare a
imobilelor, cu valoare cultural arhitecturalda sau ambientald, situate in centrul
istoric al municipiului Constanta si alte perimetre considerate prioritare situate
pe teritoriului municipiului Constanta si integrarea socio - economica si culturala
a acestora in viata colectivitatii locale;

monument istoric - constructie sau parte de constructie, impreuna cu
instalatiile, componentele artistice, elementele de mobilare interioara sau
exterioara care fac parte integranta din acestea, precum si lucrari artistice
comemorative, funerare, de for public, impreuna cu terenul aferent delimitat
topografic, care constituie marturii cultural-istorice semnificative din punct de
vedere arhitectural, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic;

program multianual - document elaborat de catre autoritatile administratiei
publice locale, fundamentat pe planurile de urbanism si regulamentele locale
aferente, si care cuprinde organizarea, monitorizarea si controlul realizarii
masurilor de reabilitare structural-arhitecturala a cladirilor inclusiv
fundamentarea alocatiilor de la bugetul local si modalitatile de recuperare a
cheltuielilor de la proprietarii cladirilor;



r)

t)

proprietari - persoane fizice si juridice de drept privat care detin in posesie
cladiri cu valoare cultural arhitecturala sau ambientald, sau asociatii de
proprietari care fac dovada existentei unui fond de reabilitare, situate in
perimetrul centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate prioritare
situate pe teritoriului municipiului Constanta;

sit urban - teren delimitat topografic cuprinzand acele creatii umane in cadru
natural care sunt marturii cultural istorice semnificative din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific, tehnic sau al peisajului cultural;

zona de actiune prioritara - zona omogena din punctul de vedere al
caracteristicilor urbanistice si arhitecturale, care afecteaza atractivitatea si
competitivitatea localitatii prin procentul mare de cladiri a caror
structura/elemente arhitecturale necesita lucrari de protejare si/sau interventie
si care justifica interventia prioritara.

Cap. III. CADRU LEGAL

3.1. Cadrul legal care sta la baza elaborarii Programului:

v

v

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013 si Legea
166/2016 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a
cladirilor;

Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;
Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Hotararea de Guvern nr. 1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice
privind situatiile in care Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autoritatile
administratiei publice locale, contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor de
protejare si de interventie asupra monumentelor istorice, proportia contributiei,
procedurile, precum si conditiile pe care trebuie sa le indeplineasca
proprietarul, altul decéat statul, municipiul, orasul sau comuna;

Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare;

Hotarari ale Consiliului Local privind taxele si impozitele locale precum si
facilitatile si scutirile fiscale pentru persoane fizice si juridice conform Codului
Fiscal in vigoare la data aplicarii;

Regulamentele locale de urbanism in vigoare la data implementarii acestui
program;

Documentele privind regenerarea urbana a zonei peninsulare elaborate in baza
Acordului de asistenta tehnica dintre municipiul Constanta si Banca Mondiala
aprobat prin H.C.L. nr. 292/29.09.2017:

IT.1. Ghid regenerare urbana_Peninsula

I1.2. Analiza fondului construit_Peninsula

I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula.

Acestea pot fi consultate pe site-ul primariei:
http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism;
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Cap.

4.1.

Primaria municipiului Constanta va elabora un ghid - regulament de
interventie pentru zona peninsulara, ce va cuprinde caracteristicile
urbanistice si arhitecturale (cromatica, materiale, detalii, etc.). Dupa
aprobarea ghidului, lucrarile de interventie autorizate la constructiile din
zonele construite protejate si/sau zonele de protectie a monumentelor
istorice si siturilor urbane protejate ale orasului, vor respecta prevederile
acestuia.

v Codul Civil si de Procedura Civil3;

v Legea nr.196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor;

v HG nr.273 din 14 iunie 1994 pentru aprobarea Regulamentului privind receptia
constructiilor;

v HG nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice

v HCL nr.106 din 23.04.2021 privind aprobarea componentei si a regulamentului
de functionare a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism;

v HCL nr.127/23.04.2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare si
functionare al Primariei municipiului Constanta;

v HCL nr.77/26.03.2021 privind aprobarea Regulamentului privind imbunatatirea
activitatii de gospodarie, protectia mediului, intretinerea si infrumusetarea
municipiului Constanta

v Alte acte normative care reglementeaza masuri de punere in valoare a
patrimoniului istoric, cultural sau arhitectural.

IV. ETAPELE PROGRAMULUI MULTIANUAL PENTRU REALIZAREA
LUCRARILOR DE PROTEJARE SI INTERVENTIE ASUPRA CLADIRILOR
SITUATE IN CENTRUL ISTORIC CONSTANTA SI ALTE PERIMETRE
CONSIDERATE PRIORITARE DE PE TERITORIULUI MUNICIPIULUI
CONSTANTA

Lucrarile de protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul istoric
Constanta inscrise in Lista Monumentelor Istorice (LMI), precum si alte perimetre
considerate prioritare, urmeaza a se implementa, conform Legii nr. 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si completarile ulterioare si
a Legii nr. 153/2011 modificatd si completata de Legea nr. 146/2013 si de Legea
166/2016 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor in
urmatoarele etape:

1) inventarierea cladirilor monument istoric si a cladirilor cu valoare istorica,
culturala sau arhitecturala situate in - zona de actiune prioritara;

2) identificarea lucrarilor de protejare si interventie ce trebuie executate pentru
reabilitarea structural - arhitecturala a cladirilor din centrul istoric Constanta
precum si alte perimetre considerate prioritare;

3) selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru protejare si interventie;

4) stabilirea procedurii de finantare a lucrarilor de protejare si interventie;

5) notificarea proprietarilor cladirilor din zona de actiune prioritara, privind
obligatiile si raspunderile legale;

6) stabilirea sanctiunilor aplicabile pentru neindeplinirea/indeplinirea
necorespunzatoare a obligatiilor care revin proprietarilor cladirilor;

7) inventarierea celorlalte cladiri monument istoric si a cladirilor cu valoare istorica,
culturala, arhitecturala sau ambientalda care nu au fost incluse in etapele




4.2,

Cap.

5.1.

5.2,

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

anterioare, precum si cele de pe arterele principale sau alte zone ale orasului si
_ parcurgerea etapelor 2) - 6);
In vederea corelarii cu strategiile, planurile si proiectele de dezvoltare, precum si cu
planurile de urbanism aprobate, privind inventarierea cladirilor monument istoric si
a cladirilor cu valoare istorica, culturald, arhitecturalda sau ambientala pentru
efectuarea lucrarilor de protejare si interventie, prezentul Program se actualizeaza
ori de cate ori este necesar, prin hotarari ale Consiliului Local al Municipiului
Constanta.

V. COORDONAREA PROGRAMULUI MULTIANUAL PENTRU REALIZAREA
LUCRARILOR DE PROTEJARE SI INTERVENTIE ASUPRA CLADIRILOR
SITUATE IN CENTRUL ISTORIC CONSTANTA PRECUM SI IN ALTE
PERIMETRE CONSIDERATE PRIORITARE

Pentru punerea in valoare a patrimoniului istoric, cultural sau arhitectural din centrul
istoric Constanta, precum si alte perimetre considerate prioritare, Primarul
Municipiului Constanta dispune constituirea Comisiei de coordonare a
Programului de reabilitare a anvelopei cladirilor situate in centrul istoric
Constanta precum si alte perimetre considerate prioritare, denumita in cele ce
urmeaza Comisia.

Comisia are in componenta 9 membri (7 cu drept de vot si 2 consultanti) fiind

numita prin Dispozitia Primarului Municipiului Constanta.

Sedintele Comisiei vor fi conduse de un presedinte, ales dintre membrii comisiei in

cadrul primei intruniri. Tot in cadrul primei intruniri va fi desemnat si secretariatul

comisiei ce va fi compus din 2 (doua) persoane desemnate din cadrul Directiei

Generale Urbanism si Patrimoniu.

Presedintele comisiei va asigura convocarea acesteia si va prezenta membrilor

comisiei, Referatele de Oportunitate intocmite/inaintate de secretariatul Comisiei.

Comunicarile secretariatului Comisiei vor fi inaintate in scris si pe mail la adresele

stabilite de comun acord cu presedintele Comisiei.

In baza Referatelor de Oportunitate, Comisia formuleaza propuneri ce urmeaza a

fi supuse spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Constanta.

Fiecare membru al comisiei va semna o declaratie de impartialitate, potrivit

modelului prevazut in Anexa nr. 1 la prezentul Program.

In exercitarea atributiilor sale Comisia va urmari in cadrul fiecarei etape:

identificarea si inventarierea cladirilor si a proprietarilor acestora;

stabilirea zonelor de actiune prioritara prin intermediul Institutiei Arhitectului-Sef;

selectia si ierarhizarea cladirilor propuse pentru protejare si interventie;

stabilirea documentatiei cadru utilizata in derularea Programului;

notificarea proprietarilor cladirilor inventariate;

organizarea dezbaterilor cu proprietarii cladirilor pentru analiza situatiei tehnice,

juridice, financiare si a obligatiilor/raspunderilor ce decurg din legi speciale in

vederea identificarii masurilor necesare implementarii Programului;

solicitarea deciziei proprietarului persoana juridica de drept privat luata prin

hotarare emisa in conditiile legii privind realizarea masurilor notificate;

v’ solicitarea acordului scris al proprietarului persoana fizica privind realizarea
masurilor notificate;

v identificarea resurselor financiare destinate acoperirii costurilor lucrarilor de
protejare si interventie asupra cladirilor situate in perimetrul ce delimiteaza
centrul istoric Constanta proprietatea persoanelor fizice sau juridice de drept
privat, precum si proportia contributiei acestora;
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v evaluarea documentatiilor prezentate de persoanele fizice sau juridice de drept
privat in vederea obtinerii finantarii, propunerea prioritatilor si fundamentarea
sumelor ce urmeaza a fi alocate din bugetul local in acest sens;

v initierea demersurilor legale pentru realizarea documentatiei tehnice necesara
executarii lucrarilor de protejare si interventie;

v initierea demersurilor legale pentru autorizarea executarii lucrarilor de protejare
si interventie;

v initierea demersurilor legale pentru executarea lucrarilor de protejare si
interventie;

v/ monitorizarea si verificarea modului de realizare a lucrarilor de protejare si
interventie pe toata durata executarii acestora;

v asigurarea prezentei la receptia finalizarii lucrarilor si la receptia finala, dupa
expirarea perioadei de garantie de buna executie de 5 ani de la data receptiei la
terminarea lucrarilor;

v intocmirea, de catre Directia Judeteana pentru Cultura Constanta, a Obligatiei de
folosinta pentru cladirile monument istoric, conform Legii nr. 422/2001;

v transmiterea catre proprietari a documentelor care completeaza cartea tehnica a
constructiei stabilite in functie de etapele Programului (Obligatie de folosinta,
proiect tehnic, alte asemenea);

5.8. Pentru ducerea la indeplinire a obligatiilor ce fi revin, Comisia, prin Institutia

Arhitectului-Sef, colaboreaza, in conditiile legii, cu toate institutiile administrative
la nivel local si/sau central si cu alte organizatii si entitati de specialitate abilitate in
acest sens si/sau subordonate Consiliul Local al Municipiului Constanta.

Cap. VI. INVENTARIEREA CLADIRILOR SI IDENTIFICAREA PROPRIETARILOR

6.1.

6.2.

6.3.

Cap.

7.1.

7.2.

7.3.

DIN ZONA DE ACTIUNE PRIORITARA

Zona de actiune prioritara se defineste ca fiind Situl Urban “Zona Peninsulara
Constanta” cod LMI CT-II-s-B-02832 si include cladirile situate in perimetrul
respectiv. Se pot adauga si alte zone de actiune prioritara prin modificari ulterioare
ale prezentului program.

In vederea contactarii proprietarilor cladirilor inventariate la pct. 6.1., se vor utiliza
datele mentionate in Tabelul proprietarilor de cladiri din zona de actiune
prioritara - Anexa nr. 2. Datele din tabel cuprind localizarea cladirii si numarul
administrativ din nomenclatorul stradal, iar acestea nu reprezinta informatii cu
caracter personal.

In cazul in care cladirea pune in pericol sanatatea, viata, integritatea fizica si
siguranta populatiei sau alte situatii dupa caz, Comisia poate propune, prin referate
de oportunitate, includerea in Program anterior etapei in care este inclusa cladirea.

VII. IDENTIFICAREA LUCRARILOR DE PROTEJARE SI INTERVENTIE

In scopul stabilirii stdrii tehnice a cladirii din punctul de vedere al asigurdrii
cerintelor esentiale de calitate a constructiilor, in principal a cerintelor esentiale
"rezistentd mecanica si stabilitate", "securitate la incendiu" si "siguranta in
exploatare" se va intocmi “Nota tehnica de constatare” al carei continut cadru
este prezentat in Anexa nr. 3 la prezentul Program.

“Nota tehnica de constatare” se elaboreaza de catre specialistii contractati, prin
evaluare calitativa pe baza examinarii directe, la fata locului, a cladirii, conform
reglementarilor tehnice in vigoare din domeniul constructiilor.

Autoritatile administratiei publice locale pot sprijini financiar acoperirea costurilor
lucrarilor de protejare si de interventie asupra cladirilor, situate in centrul istoric
Constanta si alte perimetre considerate prioritare, aflate in proprietatea persoanelor
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fizice sau juridice de drept privat sau in administrarea asociatiilor de proprietari, in
urmatoarele situatii de interes public:

v punerea in siguranta si scoaterea imediat din pericol a imobilului;

reabilitarea anvelopei imobilului;

reabilitarea componentelor artistice ale imobilului;

reabilitarea componentei urbane a imobilului;

punerea in valoare a componentelor structurale, arhitecturale, artistice si
arheologice ale imobilului;

reintegrarea in circuitul socio-economic si cultural-turistic a imobilului.

v
v
v
v

<

Cap. VIII. NOTIFICAREA PROPRIETARILOR CLADIRILOR PRIVIND OBLIGATIILE

SI RASPUNDERILE LEGALE

8.1. Comisia de coordonare a Programului de reabilitare a anvelopei cladirilor situate in

centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate prioritare, prin Institutia
Arhitectului Sef si Compartimentul Protectie si Interventie asupra Patrimoniului, va
transmite catre proprietarii cladirilor, notificarea privind obligativitatea implicarii in
derularea Programului, conform actelor normative in vigoare.

8.2. (1) Notificarea proprietarilor conform prezentului Program se transmite personal

8.3.

sau prin posta cu confirmare de primire in baza Tabelului cu proprietarii -
Anexa nr. 2 la Program, si cuprinde in principal:

v’ facilitatile acordate in cadrul Programului conform cu cele prevazute de
legislatia de specialitate si reglementarile aprobate in acest sens;
conditiile, masurile si elementele privind respectarea unor caracteristici
prevazute in documentele privind regenerarea urbana a zonei peninsulare:
"Ghid regenerare urbana_Peninsula”, "Analiza fondului construit_Peninsula”,
"Propuneri de interventie_Peninsula” elaborate de Banca Mondiala.
(http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism

v termenul general sau, dupa caz, termenul specific stabilit pentru executarea
lucrarilor;

v raspunderile si sanctiunile aplicabile in cazul neindeplinirii/indeplinirii
necorespunzatoare a obligatiilor;

v nota tehnica de constatare intocmita de catre ingineri experti tehnici atestati
conform prevederilor legale in vigoare, prin grija Compartimentului de
Protectie si Interventie asupra Patrimoniului.

(2) Notificarea proprietarilor din zona de actiune prioritara se realizeaza conform
Anexei nr. 4 - privind proprietarii din cladirile monument istoric conform Legii
422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si
completarile ulterioare sau Anexei 4A - privind proprietarii cladirilor pe baza
selectiei si ierarhizarii conform Legii nr. 153/2011 modificata si completata de
Legea nr. 146/2013 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor.

Proprietarii de cladiri notificati, isi dau acordul pe imobil, ori dupa caz, hotarasc, in

conditiile legii, in termenul stabilit prin notificare, stabilind in functie de situatia

imobilului, astfel:

v'realizarea masurilor notificate;

v'suportarea costurilor pentru realizarea masurilor notificate, din resurse financiare

proprii caz in care vor proceda la executarea lucrarilor de protejare si interventie
in surse proprii cu respectarea termenului impus prin notificare;

v'accesarea finantarii acordate in acest sens de autoritatile administratiei publice

locale, caz in care vor inainta acestora o solicitare de finantare - conform
prezentului Program;



http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism

8.

8.

Cap.

9.1.

9.2.

v constituirea unei garantii imobiliare in favoarea autoritatii administratiei publice
locale conform reglementarilor prezentului Program;

vintocmirea documentatiei tehnice care va sta la baza executarii lucrarilor de
protejare si interventie;

v'desemnarea unui reprezentant legal in relatia cu autoritatile administratiei publice
locale/alte persoane fizice sau juridice in scopul realizarii lucrarilor de protejare si
interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural - arhitecturala a
cladirilor;

vinscrierea in Cartea Funciarda a mentiunii privind ,Obligatia de folosinta a
imobilului” in conformitate cu documentele justificative si a legislatiei in vigoare
emise in acest sens;

v/ suportarea contravalorii cheltuielilor realizate cu documentatia tehnica, in cazul
nerespectarii termenului legal de executare a lucrarilor, raportat la cota parte de
proprietate detinuta in cadrul imobilui;

v rambursarea sumelor decontate de autoritatile administratiei publice locale
inclusiv costul documentatiei tehnice in cazul nefinalizarii lucrarilor din vina
exclusiva a acestora, in termenul stabilit de actul normativ la data somatiei
comunicate in acest sens, sume stabilite prin raportarea la cota parte de
proprietate detinuta in cadrul imobilui;

v/ desemnarea unui reprezentant legal in vederea contractarii lucrarilor de protejare
si interventie, monitorizare si verificarea modului de realizare a lucrarilor pe toata
durata executarii acestora;

v desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal pentru receptia finalizarii
lucrarilor si la receptia finala, dupa expirarea perioadei de garantie de buna
executie de 5 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor.

4. Proprietarii notificati au obligatia de a transmite Comisiei de coordonare a
Programului de reabilitare a anvelopei cladirilor situate in centrul istoric
Constanta acordul pe imobil ori dupa caz, hotararea luata in conditiile legii,
conform prevederilor pct. 8.3., in termen de maxim 60 de zile calendaristice de
la data primirii notificarii.

5. In cazul in care proprietarii notificati nu depun acordul in termenul specificat in
notificare, Comisia va consemna ca fiind un refuz al efectuarii lucrarilor de
protejare si interventie si va propune aplicarea prevederilor Legii 153/2011
modificatd si completata de Legea nr. 146/2013 si de Legea 166/2016 privind
masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, cu masurile
cuprinse in prezentul Program.

IX. SELECTIA SI IERARHIZAREA CLADIRILOR PROPUSE PENTRU
PROTEJARE SI INTERVENTIE

Selectia si ierarhizarea cladirilor cuprinse in prezentul Program, conform Cap. VI,
privind Inventarierea cladirilor propuse pentru lucrari de protejare si interventie, se
va realiza dupa cum urmeaza:

a. conform punctajului obtinut prin aplicarea Criteriilor de evaluare, specificate in
Anexa nr. 5 la prezentul Program, pentru cladirile ce intra sub incidenta Legii
422/2001 privind monumentele istorice, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

b. in baza referatului de oportunitate al Comisiei, pentru cladirile situate in zona de
actiune prioritara, ca urmare a netransmiterii acordului, situatie considerata refuz
privind realizarea lucrarilor de protejare si interventie;

c. alte situatii prevazute de reglementari locale, dupa caz.

Ierarhizarea cladirilor cuprinse in prezentul Program, conform Cap. VI, are in vedere

aspecte privind starea de degradare respectiv al indeplinirii cerintelor esentiale
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"rezistenta mecanica si stabilitate", "securitate la incendiu" si "siguranta in
exploatare" conform reglementarilor tehnice in vigoare din domeniul constructiilor si
se va realiza, avand la baza consemnarile din “Nota tehnicd de constatare” si a
documentelor justificative intocmite de specialisti atestati sau institutii abilitate din
domeniul constructiilor, dupa caz.

9.3. (1) In cazul in care, pe parcursul implementarii prezentului Program, se constata ca
exista impedimente certe privind realizarea lucrarilor de protejare si interventie
in baza Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata cu
modificarile si completarile ulterioare pentru o cladire mentionata la Cap. VI,
Comisia de coordonare a Programului va propune spre aprobare in Consiliul
Local al Municipiului Constanta, masurile de continuare a demersului si de
realizare a lucrarilor de protejare si interventie in baza Legii 153/2011
modificatda si completata de Legea nr. 146/2013 si de Legea 166/2016 privind
masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

(2) Prin sintagma ,impedimente certe”, in intelesului prezentului Program, se
definesc urmatoarele situatii:

e netransmiterea acordului privind realizarea masurilor notificate in concordanta
cu prevederile prezentului Program;

e neinceperea lucrarilor de interventie si protejare, datorita neincheierii
contractelor de executie a lucrarilor/contractelor de finantare si de garantie
imobiliara;

e nefinalizarea lucrarilor de interventie si protejare in termenul prevazut de art.
9 din Legea 153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013 si de
Legea 166/2016 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale
a cladirilor.

e alte masuri identificate la cladirile din zona de actiune prioritara definita la
pct. 6.1. si care necesita interventii de urgenta prevazute de actele normative
in vigoare la data aplicarii acestora.

9.4. Pentru situatia mentionata la pct. 9.3. alin (1), prin hotararea Consiliului Local se
vor stabili masurile necesare in vederea realizarii lucrarilor de protejare si
interventie si a recuperarii de la proprietari notificati a cheltuielilor efectuate de la
bugetul local de catre Municipiul Constanta, in baza prezentului Program.

Cap. X. CONTRIBUTIA MUNICIPIULUI CONSTANTA LA ACOPERIREA
COSTURILOR LUCRARILOR DE PROTEJARE SI DE INTERVENTIE

10.1. Municipiul Constanta poate sprijini financiar, prin contributie financiara sau
preluarea cheltuielilor pentru realizarea lucrarilor de protejare si de interventie
asupra cladirilor cuprinse in prezentul Program, conform Cap. VI. prin alocari
bugetare anuale la dispozitia Directiei Financiar Economice, respectiv Directiei
Urbanism si Patrimoniu si Directiei de Dezvoltare si Fonduri Europene, abilitate sa
monitorizeze contractarea si executarea lucrarilor conform prevederilor legale in
vigoare.

10.2. (1) Primaria municipiului Constanta va urmari executia lucrarilor prin contractarea
serviciilor de asistenta tehnica - dirigentie de santier, in limita fondurilor
aprobate anual cu aceasta destinatie. Compartimentul Protectie si Interventie
asupra Patrimoniului va transmite catre proprietari Notificarea insotita de
modelul Notei tehnice de constatare.

(2) Documentatiile tehnice depuse in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire
vor fi inregistrate cu prioritate la Centrul de Informare Cetateni si nu
comporta plata taxelor aferente avizelor necesare in acest sens.

10.3. Pot beneficia de sprijin financiar in cuantumul contributiei din partea autoritatii
administratiei publice locale prevazuta la pct. 10.1., persoanele fizice sau juridice
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de drept privat care pot asigura cota parte de 50% din valoarea lucrarilor de

interventie si protejare sau asociatii de proprietari care fac dovada existentei unui

fond de reabilitare al imobilului - proprietari in cota parte ai cladirilor monument
istoric, clasate sau in curs de clasare pe LMI sau cladirile selectate din cadrul zonei
de actiune prioritara cuprinse in prezentul Program, conform Cap. VI. care isi dau

Acordul conform Anexei 6 sau dupa caz, in functie de situatia imobilului,

hotarasc in conditiile legii realizarea lucrarilor de protejare si interventie.

10.4. Municipiul Constanta prin Directia Financiar Economic, respectiv Directia Urbanism
si Patrimoniu va contribui si/sau va prelua cheltuielile privind executarea lucrarilor
de protejare si de interventie asupra cladirilor cuprinse in prezentul Program,
conform Cap. VI. distinct pentru imobilele ce intra sub incidenta Legii 422/2001
privind monumentele istorice, republicata cu modificarile si completarile ulterioare
si cele selectate conform Legii 153/2011 modificata si completata de Legea nr.
146/2013 si de Legea 166/2016 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor.

10.5. Municipiul Constanta va stabili in ce conditii va contribui financiar la acoperirea
costurilor pentru intocmirea Notei tehnice de constatare, a documentatiei tehnice,
servicii de dirigentie de santier si/sau de executare a lucrarilor de protejare si
interventie in cazul cladirilor ai caror proprietari notificati se afla in una din
urmatoarele situatii:

1. nu isi dau acordul si/sau nu hotarasc in conditiile legii, dupa caz, in
conformitate cu prevederile Codului Civil si a Legii 230/2007 privind infiintarea,
organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si
completarile ulterioare;

2. nu transmit Comisiei acordul ori dupa caz, hotararea, conform termenului de
maxim 60 de zile calendaristice de la data primirii notificarii din prezentul
Program;

3. nu incheie Contractul de Garantie Imobiliara in forma autentica, conform
prevederilor din prezentul Program;

4. nu incheie Contractul de Finantare sau Contractul subsecvent de executie
conform prevederilor din prezentul Program;

5. nu respecta dispozitiile/termenele impuse prin documentele justificative emise
de autoritatile administratiei publice locale/institutiile abilitate in acest sens;

6. nu se afla in zona de actiune prioritara mentionata in Program, la momentul
solicitarii.

Cap. X.A. Finantarea lucrarilor de protejare si interventie conform Legii
422/2001 privind monumentele istorice, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare, respectiv conform legii nr. 153 cu modificarile
si completarile ulterioare, pentru cladirile monumente istorice clasate
LMI, precum si pentru cladiri ce constituie o marturie cultural-istorica

semnificativa din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic,
istoric, artistic, ethografic, religios, social, stiintific sau tehnic.

(1) in cazul clidirilor ai cdror proprietari si-au dat acordul pentru executarea
lucrarilor de protejare si interventie din surse proprii, cu respectarea
conditiilor si a termenului impus prin Notificare, Municipiul Constanta va
sprijini financiar realizarea acestora din alocari bugetare pentru acoperirea
urmatoarelor costuri:

a) contravaloarea documentatiei tehnice care va sta la baza executarii
lucrarilor de protejare si interventie, a serviciilor de asistenta tehnica -
dirigentie de santier si a taxelor aferente avizelor pentru obtinerea
Autorizatiei de construire;
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b) 20% din valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor - sub
forma de “grant” - finantare nerambursabila acordata de autoritatea
administratiei publice finantatoare in cadrul prezentului Program.
Sumele mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor
fiscale emise de acesta autoritatii publice finantatoare, documente
justificative ce vor fi emise in baza situatiilor de lucrari intocmite
conform prevederilor legale in vigoare;

c) 80 % din valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor — din
surse proprii ale proprietarilor, conform angajamentului de plata
incheiat in forma autentica. Sumele mentionate se vor deconta
autoritatii administratiei publice, esalonat pana la finalizarea lucrarilor,
in baza unui contract de parteneriat, conform documentelor justificative

_ce vor fi emise prin situatiile de lucrari intocmite.

(2) In cazul cladirilor ai caror proprietari si-au dat acordul pentru executarea
lucrarilor de protejare si interventie prin accesarea finantarii acordate
in acest sens de autoritatile administratiei publice locale, Municipiul
Constanta va sprijini financiar realizarea acestora prin alocari bugetare
pentru acoperirea urmatoarelor costuri:

a) contravaloarea documentatiei tehnice care va sta la baza executarii
lucrarilor de protejare si interventie a serviciilor de asistenta tehnica -
dirigentie de santier si a taxelor aferente avizelor pentru obtineriea
Autorizatiei de construire;

b) 20% din valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor — sub
forma de “grant” - finantare nerambursabila acordata de autoritatea
publica finantatoare in cadrul prezentului Program. Sumele mentionate
se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale emise de acesta
autoritatii publice finantatoare, documente justificative ce vor fi emise
in baza situatiilor de lucrari intocmite conform prevederilor legale in
vigoare ;

c) 80% din valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor — sub
forma de contributie financiara - finantare rambursabila acordata de
autoritatea publica finantatoare in cadrul prezentului Program. Sumele
mentionate se vor deconta executantului in baza facturilor fiscale
emise de acesta autoritatii publice finantatoare, documente justificative
ce vor fi emise in baza situatiilor de lucrari intocmite conform

_prevederilor legale in vigoare.

(3) In cazul cladirilor ai caror proprietari si-au dat acordul pentru
executarea lucrarilor de protejare si interventie din surse proprii, cu
respectarea conditiilor din Notificare si din Contractul de executie lucrari,
Municipiul Constanta va sprijini financiar realizarea acestora prin alocari
bugetare pentru acoperirea costurilor, cu obligativitatea rambursarii
sumelor in procent de 100% din valoarea facturilor decontate
executantului lucrarilor, in baza Contractului subsecvent de executie
conform Anexei nr. 11 |la prezentul Program. Procedura de rambursare a
sumelor specificate in Contractul subsecvent de servicii si executie se
coroboreaza, dupa caz, pe fiecare imobil, cu prevederile Contractului de
finantare din prezentul Program.
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Cap. X.B. Finantarea sau preluarea costurilor lucrarilor de protejare si
interventie asupra cladirilor conform Legii nr. 153/2011 modificata si

completata de Legea nr. 146/2013 si de Legea 166/2016 privind

masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor

(1) Municipiul Constanta, conform Legii 153/2011 modificata si completata de
Legea nr. 146/2013 si de Legea 166/2016 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, poate asigura prin bugetul
local, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie, preluarea
partiala sau integrala a cheltuielilor aferente Ilucrarilor de
interventie si protejare in situatia in care refuza executarea
lucrarilor de interventie in conditiile si la termenele notificate, sau daca
lucrarile de interventie necesare nu au fost executate sau au fost incepute,
dar nu au fost finalizate, in termenele notificate.

(2) Municipiul Constanta, conform Legii 422/2001 privind monumentele
istorice, republicata cu modificarile si completarile ulterioare, poate asigura
prin bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie,
cofinantarea lucrarilor de interventie si protejare la cladirile situate in
centrul istoric Constanta, prin contributie financiara rambursabila acordata
proprietarilor/asociatiilor de proprietari care solicita in scris si in termenul
notificat acest sprijin.

(3) Cladirile/unitatile individuale pentru care se va acorda finantare
rambursabila si/sau pentru care vor fi preluate costurile lucrarilor de
protejare si interventie de la bugetul local, conform Legii 422/2001 privind
monumentele istorice, republicata cu modificarile si completarile ulterioare,
respectiv a Legii 153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013
si de Legea 166/2016 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, se stabilesc prin Hotarare de Consiliu Local,
conform etapelor si criteriilor de selectie din prezentul Program, cu
monitorizare de catre Compartimentul Protectie si Interventie asupra
Patrimoniului.

(4) Municipiul Constanta, in scopul sprijinirii proprietarilor cladirilor aflate in
centrul istoric Constanta, sau dupa caz, situate in zona de actiune
prioritara selectata conform prezentului Program, poate asigura prin
bugetul local, in limita fondurilor aprobate anual cu aceasta destinatie
urmatoarele fonduri:

a) grant - ce cuprinde contravaloarea documentatiei tehnice care va
sta la baza executarii lucrarilor de protejare si interventie, a serviciilor
de asistenta tehnica - dirigentie de santier si a taxelor aferente
avizelor pentru obtinerea Autorizatiei de construire;

b) 50% - din valoarea lucrarilor de interventie si protejare - sub
forma de contributie financiara rambursabila acordata de
autoritatea publica finantatoare conform Legii 422/2001 privind
monumentele istorice, republicatd cu modificarile si completarile
ulterioare si a conditiilor specificate in prezentul Program;

c) 50% - din valoarea lucrarilor de interventie si protejare cu plata
catre constructor - conditionat de existenta unui fond de
reabilitare in acest sens si de plata lucrarilor pana la receptia la
terminarea lucrarilor. Suma privind cota parte ce revine proprietarilor
va fi recuperata din fondurile disponibilizate in favoarea autoritatii
publice locale, in caz contrar, sumele vor fi recuperate sub forma de
taxa pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;
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(5) Selectia cladirilor pentru care se va acorda contributia financiara conform
alin. (4) se va aproba prin Hotarare de Consiliu Local, distinct pentru
fiecare cladire sau unitate individuala, in baza referatului de oportunitate al
Comisiei.

(6) Hotararea de Consiliu Local va avea la baza referatul de oportunitate al
Comisiei, prin care se va propune modul de recuperare de la proprietarii
notificati a costurilor lucrarilor de protejare si interventie de la bugetul
local, la cladirile selectate conform Legii 153/2011 modificata si completata
de Legea nr. 146/2013 si de Legea 166/2016 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

(7) Proprietarii cladirilor pentru care se va intocmi documentatia tehnica si
pentru care se va acorda contributia financiara rambursabila conform alin.
(4) isi vor da acordul in vederea realizarii din surse proprii a lucrarilor de
protejare si interventie si vor face dovada existentei sumelor necesare, de
pana la 50% din valoarea lucrarilor, cu respectarea termenelor stabilite de
actele normative in vigoare.

(8) Facilitatile fiscale din prezentul Program sau alte acte normative locale, se
vor acorda proprietarilor numai daca lucrarile au fost receptionate conform
Autorizatiei de Construire si au fost realizate cu respectarea
Regulamentului de interventie aferent zonei de actiune prioritara - Anexa
nr. 8 din prezentul Program.

Cap. XI. CONSTITUIREA DE GARANTII PRIVIND FINANTAREA LUCRARILOR DE
PROTEJARE SI INTERVENTIE DE CATRE MUNICIPIUL CONSTANTA

11.1. Acordarea sprijinului financiar in cuantumul contributiei autoritatii
administratiei publice locale, conform Legii 422/2001 privind
monumentele istorice republicata cu modificarile si completarile
ulterioare, este conditionata de constituirea unei garantii imobiliare conform legii,
prin incheierea unui Contract de Garantie Imobiliara, individual, cu proprietarii de
cladiri in forma autentica in cazul finantarii acordate de Municipiul Constanta,
raportat la valoarea sumelor prevazute in contractul privind lucrarile de protejare si
interventie.

11.2. Contractul de garantie imobiliara se incheie individual, la valoarea aferenta cotei
parti de proprietate, pe o perioada de 10 ani, conform legii, cu posibilitatea
diminuarii valorii de ipoteca la data platii contributiei financiare rambursate alocate
de Municipiul Constanta, impreuna cu dobénzile aferente, situatie in care se va
incheia un act aditional la contract pentru diminuarea valorii ipotecii pana la nivelul
contributiei financiare nerambursabile, cu mentiunea interdictiei de instrainare,
grevare si dezmembrare a imobilul.

11.3. In cazul in care proprietarii notificati in baza Legii 153/2011 modificata si
completata de Legea nr. 146/2013 si Legea 166/2016 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, refuza executarea lucrarilor de
interventie in conditiile si la termenele notificate, sau daca lucrarile de interventie
necesare nu au fost executate sau au fost incepute, dar nu au fost finalizate, in
termenele notificate, Comisia va solicita Consiliului Local aprobarea executarii de
catre Municipiul Constanta a lucrarilor de interventie, in numele si pe cheltuiala
proprietarilor notificati, cu conditia constituirii dreptului de creanta si a recuperarii
cheltuielilor de la proprietarii notificati, in conditiile legii, pana la data receptiei
finale a lucrarilor de interventie executate.

11.4. (1) Cuantumul cheltuielilor efectuate de catre autoritatea administratiei publice

locale, In numele si pe cheltuiala proprietarilor notificati, aflat in situatia
prevazuta la pct. 11.3., pentru executarea lucrarilor de protejare si
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

interventie, se consemneaza intr-un inscris, ce constituie titlu de creanta, in
care se stabilesc inclusiv termenele de platéa a sumei datorate de catre
detinatorii notificati.
(2) Inscrisul care constituie titlu de creanta devine titlu executoriu la expirarea
termenului de plata prevazut in acesta.
Detinatorul nemultumit de cuantumul sumei datorate in inscrisul ce constituie titlu
de creanta poate formula contestatie in conditiile art. 209 alin. (4) din Ordonanta
Guvernului nr. 92/2003, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.
Decizia prin care se solutioneaza contestatia se comunica contestatarului si poate fi
atacata la instanta judecatoreasca competenta in conditiile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.
Contractul de garantie imobiliara incheiat in conditiile pct. 11.3., cu proprietarii de
cladiri, individual, in forma autentica, are valabilitate pana la data receptiei finale a
lucrarilor de interventie executate, adica la expirarea perioadei de garantie de
buna executie de 5 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor cu conditia
recuperarii cheltuielilor realizate de Municipiul Constanta, in caz contrar urmand
procedura executarii silite.
In situatia instraindrii, grevarii si dezmembrarii imobilului - fird acord prealabil al
autoritatii publice finantatoare inainte de implinirea perioadei de 10 ani de la
constituirea garantiei imobiliare la cladirile monument istoric, finantarea
nerambursabild in procent de 20% din valoarea finald a lucrarilor acordata din
bugetul local al municipiului Constanta, se recupereaza in totalitate de Ila
Beneficiar, impreuna cu dobanzile legale aferente.
In situatia neachitarii sumelor prevazute in contractul de garantie sau in cazul
instrainarii, grevarii si dezmembrarii imobilului, fara acord prealabil al autoritatii
publice finantatoare, inainte de data restituirii integrale a sumelor, Finantatorul va
proceda la recuperarea finantarii rambursabile acordate prin executarea
Contractului de Garantie Imobiliara.

11.10. Valoarea contractului de garantie imobiliara se actualizeaza, la solicitarea

autoritatii administratiei publice locale, in termen de 30 de zile calendaristice de la
data intocmirii Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor raportat la
valoarea sumelor decontate ce revin in cota parte proprietarilor si care va fi
mentionata in acte aditionale la Contractul de finantare si Contractul de garantie
imobiliara.

11.11. (1) In vederea constituirii garantiei imobiliare in favoarea Municipiului Constanta,

proprietarii, beneficiari de sprijin financiar conform prezentului Program, pot
solicita Comisiei, constituirea garantiei imobiliare pe un alt imobil cu valoare
echivalenta cu cea care face obiectul prezentului Program.

(2) Comisia, prin referatul de oportunitate va propune spre aprobare in Consiliul
Local al Municipiului, transferul titlului de creanta pe un alt imobil.

11.12. In vederea implementarii prezentului Program, privind mentiunile in registrul de

publicitatea imobiliara, Municipiul Constanta prin Directia Financiar Economica, va
sprijini financiar costurile decontate institutiilor/persoanelor abilitate cu titlu de
onorarii, taxe, sau alte costuri aferente accesarii finantarii (onorarii notariale,
inscrieri in Cartea Funciara, alte asemenea) in vederea constituirii garantiei
imobiliare pentru o perioada de 10 ani, in favoarea Municipiului Constanta.
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Cap. XII ACORDAREA SI RAMBURSAREA FINAN]’i\RII conform Legii 422/2001
privind monumentele istorice republicata cu modificarile si
completarile ulterioare

12.1. Concomitent cu incheierea Contractului de Garantie Imobiliara (ipotecd) prevazut
la pct. 11.1., conform modelului din Anexa nr. 10, se incheie si Contractul de
Finantare conform modelului prevazut in Anexa nr. 9 la prezentul Program.

12.2. Contractul de Finantare se incheie, individual, cu proprietarii de cladiri care au
depus acordul din Anexa nr. 6 sau dupa caz, o solicitare de finantare -
conform formularului prezentat in Anexa nr. 7 la prezentul Program, la nivelul
sumelor prevazute in anexa la documentatia tehnica, urmand a se actualiza in
termen de 30 de zile calendaristice de la data Intocmirii Procesului Verbal de
Receptie la terminarea lucrarilor raportat la valoarea sumelor decontate ce revin in
cota parte proprietarilor.

12.3. Finantarea va fi restituita autoritatii publice finantatoare in termen de 5 ani (60 de
luni) in transe lunare egale, incepand cu data de intai a lunii urmatoare incheierii
Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor.

12.4. Beneficiarii finantarii au o perioada de gratie pentru rambursarea sumelor cuprinsa
intre data incheierii Contractului de Finantare si data de intai a lunii urmatoare
incheierii Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor.

12.5. Sumele datorate de titularii contractelor de finantare, avand ca obiect recuperarea
cotelor parti din valoarea lucrarilor de protejare si interventie executate se achita
lunar, pana in data de 25 a fiecarei luni pentru luna anterioara conform facturilor
emise de autoritatea publica finantatoare.

12.6. Sumele datorate de titularii contractelor de finantare se indexeaza, de drept,
anual, cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al
municipiului Constanta, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului urmator
conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National de Statistica.
Baza de calcul a indexarii o reprezinta luna Decembrie a anului in care se
intocmeste Procesul verbal de receptie la terminarea lucrarilor / se intocmesc
documentele justificative din care reiese valoarea finala a lucrarilor.

12.7. Pentru a putea efectua plati anticipate in contul sumelor inscrise in contractele de
finantare titularii acestora au obligatia manifestarii in scris a acestei intentii printr-
o solicitare depusa la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 51.

12.8. Pentru plata cu intarziere a sumelor facturate autoritatea publica finantatoare va
calcula/stabili/percepe majorari de intarziere/creante bugetare accesorii 1in
cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.

12.9. Pentru recuperarea sumelor facturate autoritatea publica finantatoare va proceda
la initierea masurilor de executare silita prevazute in 0.G. 92/2003 privind Codul
de Procedura Fiscala coroborate cu prevederile Codului Civil.

12.10. Sumele achitate de titularii contractelor finantare vor fi utilizate/virate pentru
reintregirea creditelor bugetare destinate acoperirii costurilor lucrarilor de
protejare si de interventie asupra cladirilor cuprinse in prezentul Program.

12.11. Autoritatea publica finantatoare poate solicita rezilierea Contractelor de Finantare
de plin drept, fara a fi necesara interventia instantei de judecata, in termen de 30
zile calendaristice de la data comunicarii notificarii prin care beneficiarului i s-a
adus la cunostinta ca nu si-a indeplinit obligatiile contractuale.

12.12. In cazul rezilierii Contractului de Finantare ca urmare a neindeplinirii clauzelor
contractuale, beneficiarul finantarii este obligat sa returneze autoritatii publice
finantatoare, in termen de 30 de zile calendaristice, sumele decontate de aceasta
in contul lucrarilor de protejare/interventie impreuna cu majorarile de intérziere in
cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale.
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Cap. XIII. COFINANTAREA SAU PRELUAREA CHELTUIELILOR LUCRARILOR DE

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

PROTEJARE SI INTERVENTIE conform Legii 153/2011 modificata si
completata de Legea nr. 146/2013 si de Legea 166/2016 privind
masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor

In cazul in care proprietarul/proprietarii notificati conform prezentului Program
transmit acordul scris in termenul notificat (60 de zile de la primirea
notificarii), Comisia de coordonare a Programului va Iintocmi referatul de
oportunitate prin care va propune Consiliului Local acordarea contributiei
financiare rambursabile de 50% din valoarea lucrarilor de executie pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie aferente cladirii selectate
din centrul istoric care nu sunt clasate distinct ca monument istoric.
Acordarea contributiei financiare privind executarea lucrarilor de protejare si
interventie la cladirile/unitatile individuale se va realiza conditionat de semnarea
contractelor de finantare si ipoteca si daca proprietarii/asociatia de proprietari fac
dovada ca au constituit un fond de reabilitare in valoare de pana la 50% din
valoarea lucrarilor de protejare si interventie, pe care sa-l disponibilizeze exclusiv
in acest scop autoritatii publice locale.

Contravaloarea executarii lucrarilor de interventie si protejare se va asigura de

catre Municipiul Constanta si proprietari pe durata realizarii lucrarilor, in baza

situatiilor de lucrari, pana la receptia la terminarea lucrarilor, conform
documentelor justificative intocmite de executantul lucrarii.

(1) Sumele avansate de autoritatea publica localda, sub forma de contributie
rambursabila Cap. XB, alin. (4) lit. b, vor fi restituite de proprietari pentru cota
parte indiviza ce o detin din imobil, sub forma de rate lunare pe o perioada de
5 ani, dupa receptia la terminarea lucrarilor.

(2) Sumele avansate de autoritatea publica locala din fondul de reabilitare, Cap.
XB, alin. (4) lit. c, se vor retrage din contul special, pe masura efectuarii
platilor catre constructor, in baza situatiilor de lucrari aprobate, pana la

_ receptia la terminarea lucrarilor.

In situatia in care sumele avansate de catre autoritatea publica specificate locala

mentionate la pct. 13.4., NU vor fi recuperate la termenele stabilite, Comisia va

propune prin Hotarare de Consiliu Local, pentru fiecare proprietar, respectiv
cladire/unitate individuala, instituirea unei taxe pentru cresterea calitatii

arhitectural-ambientale a cladirilor, stabilite in conditiile Legii nr. 153/2011

modificata si completata de Legea nr. 146/2013 si de Legea 166/2016 privind

masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor.

(1) Taxa privind recuperarea sumelor avansate de catre autoritatea publica locala
pentru lucrarile de interventie si protejare, se instituie la data receptiei la
terminarea lucrarilor, conform sumelor ramase de rambursat pe o perioada de
maxim 5 ani din anul fiscal urmator expirarii perioadei de rambursare,
perioada mentionata in contractul de finantare.

(2) Taxa pentru cresterea calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor se
urmareste si se executa in conditiile Legii nr. 207/2015 privind Codul de
procedura fiscala, cu modificarile si completarile ulterioare, de catre organele

_ fiscale ale autoritatilor administratiei publice locale.

In cazul in care proprietarul/proprietarii notificati conform prezentului Program nu

transmit acordul scris in termenul notificat (60 de zile de la primirea notificarii)

sau daca lucrarile de interventie necesare nu au fost executate sau au fost
incepute, dar nu au fost finalizate, in termenele notificate, Municipiul Constanta,
prin Comisia de coordonare a Programului va intocmi referatul de oportunitate prin
care va propune Consiliului Local aplicarea prevederilor Legii 153/2011 modificata
si completatda de Legea nr. 146/2013 privind masuri de crestere a calitatii
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13.8.

13.9.

arhitectural-ambientale a cladirilor, realizarea lucrarilor de protejare si interventie
aferente cladirii si recuperarea sumelor de la proprietarii notificati.

Conditiile de preluare a cheltuielilor privind executarea lucrarilor de protejare si
interventie asupra cladirilor, precum si masurile necesare in vederea recuperarii de
la proprietarii notificati a cheltuielilor efectuate de la bugetul local se stabilesc de
la caz la caz si se aproba prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului
Constanta, pentru fiecare cladire, in conformitate cu Legea 153/2011 modificata si
completatd de Legea nr. 146/2013 privind masuri de crestere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor.

Cuantumul cheltuielilor efectuate din bugetul local de catre Municipiul Constanta,
in numele si pe cheltuiala proprietarilor notificati, privind executarea lucrarilor de
interventie, se consemneaza intr-un inscris, ce constituie titlu de creanta, in care
se stabilesc inclusiv termenele de plata a sumei datorate de catre proprietarii
notificati.

13.10. Cuantumul cheltuielilor specificate la pct. 13.9 cuprind sume alocate de la

bugetul local referitoare la intocmirea documentatiei tehnice si avizarea acesteia
pentru obtinerea Autorizatiei de Construire, efectuarea lucrarilor de protejare si
interventie, precum si cele de realizare a receptiei finale si a inscrierii dreptului de
creanta in favoarea Municipiului Constanta.

13.11. Recuperarea de la proprietarii notificati a cheltuielilor efectuate de la bugetul

local, aferente fiecarei cladiri, va cuprinde in totalitate cuantumul sumelor
specificate la pct. 13.10 din prezentul Program.

Cap. XIV. DECONTAREA COSTULUI LUCRARILOR DE PROTEJARE SI

14.1.

14.2.

INTERVENTIE CONFORM PROGRAMULUI

Decontarea costului lucrarilor de protejare si interventie va fi efectuata si ca
urmare a verificarii la receptia lucrarilor a respectarii conditiilor prevazute in
Regulamentul de interventie aferent cladirilor din zona de actiune
prioritara de la Cap. VI. - Anexa nr. 8 la prezentul Program.

Regulamentul de interventie are la baza prevederile speciale din documentele
privind regenerarea urbana a zonei peninsulare elaborate in baza Acordului de
asistenta tehnica dintre municipiul Constanta si Banca Mondiala aprobat prin H.C.L.
nr. 292/29.09.2017: "Ghid regenerare urbana_Peninsula”, "Analiza fondului
construit_Peninsula”, “Propuneri de interventie_Peninsula” (http://www.primaria-
constanta.ro/primarie/urbanism).

. 14.3. Autoritatea administratiei publice finantatoare va proceda la decontarea sumelor

14.4.

14.5.

datorate in baza facturilor fiscale emise de executantul lucrarilor desemnat

conform Contractului de Executie, documente justificative ce vor fi emise in baza

situatiilor de lucrari intocmite conform prevederilor legale in vigoare si in
concordanta cu cele eligibile din Program.

Contractele de executie urmeaza a fi incheiate intre executantul desemnat al

lucrarilor de protejare si interventie, reprezentantul legal desemnat al

beneficiarilor/proprietarilor si autoritatea publica finantatoare.

Autoritatea administratiei publice finantatoare va detine atat calitatea de beneficiar

cat si de finantator in cadrul contractului de finantare, urmand a supune spre

aprobare Consiliului Local al Municipiului Constanta decontarea urmatoarelor
sume:

a) cladiri monument istoric clasate cu cod distinct in Lista Monumentelor Istorice
precum si cladiri ce constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din
punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic,
religios, social, stiintific sau tehnic
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- 20% din contravaloarea lucrarilor executate - in cazul imobilelor ai caror
proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucrarilor de protejare si
interventie din surse proprii cu respectarea termenului impus prin Notificare,

- 100% din contravaloarea lucrarilor executate - in cazul imobilelor ai caror
proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucrarilor de protejare si
interventie prin accesarea finantarii acordate in acest sens de autoritatile
administratiei publice locale, din care 20% - grant nerambursabil si 80%
finantare rambursabila;

b) cladiri situate in centrul istoric Constanta, in zona de protectie a monumentelor
istorice si cuprinse in zona de actiune prioritara:

- 100% din contravaloarea lucrarilor executate - in cazul imobilelor ai caror
proprietari si-au dat acordul pentru executarea lucrarilor de protejare si
interventie prin accesarea finantarii acordate in acest sens de autoritatile
administratiei publice locale, din care 50% sub forma de contributie
rambursabila si 50% din fondul de reabilitare constituit de proprietari intr-un
cont special pus la dispozitia autoritatii publice locale pentru plata lucrarilor
de interventie si protejare;

14.6. Decontarea sumelor mentionate la pct. 14.5. este conditionata de:

- contrasemnarea contractului pentru executarea lucrarilor si a confirmarea
situatiilor de lucrari aferente de catre reprezentantii desemnati ai autoritatii
administratiei publice locale in cazul imobilelor ai caror proprietari si-au dat
acordul pentru executarea lucrarilor din surse proprii;

- desemnarea executantului lucrarilor prin respectarea procedurilor legale
reglementate in domeniul achizitiilor publice respectiv contrasemnarea
contractului pentru executarea lucrarilor si a situatiilor de lucrari aferente de
catre reprezentantii desemnati ai autoritatii administratiei publice locale in cazul
imobilelor ai caror proprietari si-au dat acordul la prezentul Program;

14.9. Din sumele alocate anual cu titlu de contributie financiara pentru acoperirea
costurilor lucrarilor de protejare si de interventie asupra cladirilor cuprinse in
prezentul Program, autoritatea publica finantatoare va proceda la decontarea
sumelor prevazute in devizele individuale de lucrari/documentele fiscale intocmite
de executantul lucrarilor in conformitate cu prevederile Contractului de Executie
aprobat prin hotarare a Consiliului Local al Municipiului Constanta.

14.10. Autoritatea publica finantatoare va refuza incheierea unor contracte viitoare cu
executantii lucrarilor de protejare/interventie care nu si-au respectat, fara just
temei, termenele de executie/alte prevederi contractuale conform documentelor
justificative intocmite de persoanele responsabile in acest sens.

Cap. XV. FACZ!I,LITI‘-'\]'ILE ACORDATE PROPRIETARILOR CARE EFECTUEAZA
LUCRARI DE PROTEJARE SI INTERVENTIE

15.1. Facilitatile acordate conform prezentului Program cuprind:

a. finantarea contravalorii notei tehnice de constatare, a documentatiei
tehnice, a taxelor necesare avizelor obtinerii Autorizatiei de Construire
si a serviciilor de asistenta tehnica - dirigentie de santier;

b. asigurarea unei finantari pentru cladirile clasate ca monument istoric
sau pentru care a fost declansata procedura de clasare, precum si pentru
cladiri ce constituie o marturie cultural-istorica semnificativa din punct de vedere
arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic, etnografic, religios, social,
stiintific sau tehnic, in procent de 20% (conform cap. XA, alin. 1, pct. b) din
valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor - sub forma de grant -
finantare nerambursabila acordatda de autoritatea publica finantatoare pentru
cladirile care intra sub incidenta Legii 422/2001 privind monumentele istorice
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republicata cu modificarile si completarile ulterioare, precum si conform
prevederilor Legii nr. 153/2011 cu modificarile si completarile ulterioare.
asigurarea unei finantari in procent de 80%, (conform cap. XA, alin. 1,
pct. ¢) din valoarea facturilor decontate executantului lucrarilor - sub forma
de contributie financiara - finantare rambursabila acordatd de autoritatea
publica finantatoare in cazul cladirilor monument istoric clasat sau in curs de
clasare, precum si cladiri ce constituie o marturie cultural-istorica semnificativa
din punct de vedere arhitectural, urbanistic, arheologic, istoric, artistic,
etnografic, religios, social, stiintific sau tehnic ai caror proprietari si-au dat
acordul pentru formularea solicitarii de finantare - conform formularului
prezentat in Anexa nr. 8 la prezentul Program;

asigurarea unei in procent de 50% din valoarea facturilor decontate
executantului lucrarilor - sub forma de contributie financiara - finantare
rambursabila acordata de autoritatea publica finantatoare in cazul cladirilor
situate in centrul istoric Constanta, in zona de protectie a monumentelor si
cuprinse in zona de actiune prioritara, ai caror proprietari si-au dat acordul
pentru formularea solicitarii de finantare - conform formularului prezentat in
Anexa la prezentul Program;

preluarea sumelor ce revin proprietarilor din valoarea facturilor decontate
executantului in procentului de 50% din contravaloarea lucrarilor
executate - in cazul imobilelor ai caror proprietari si-au dat acordul pentru
executarea lucrarilor de protejare si interventie prin accesarea finantarii
acordate in acest sens de autoritatile administratiei publice locale, sume ce vor fi
retrase din fondul de reabilitare constituit de proprietari intr-un cont special pus
la dispozitia autoritatii publice locale pentru plata lucrarilor de interventie si
protejare;

preluarea integrala a cheltuielilor aferente  lucrarilor de interventie
corespunzatoare cotei proprietarului aflat in imposibilitate de a asigura sumele
ce i revin, la cererea acestuia, ca masura de protectie sociala, daca proprietarul
face dovada ca realizeaza venituri medii nete lunare pe membru de familie sub
castigul salarial mediu net lunar pe economie; sumele avansate de autoritatea
publica locala sunt considerate cheltuieli de natura sociala si se pot recupera
intr-un termen mai mare de 10 ani pentru cladirile in care locuiesc persoane din
categoriile de proprietari, persoane fizice, respectiv familii care conform anchetei
sociale efectuate inainte de stabilirea naturii sociale a cheltuielilor si pe durata
recuperarii acestora de autoritatea administratiei publice locale si pe toata
durata realizarii lucrarilor de interventie realizeaza venituri medii nete lunare pe
membru de familie mai mici sau egale cu salariul minim net garantat in plata pe
tara;

scutire la plata impozitului pe cladire, pe o perioada de 5 ani, acordata in
baza prevederilor Codului fiscal si a Hotararii Consiliului Local privind taxele si
impozitele locale si a Regulamentului privind acordarea facilitatilor fiscale, in
vigoare la data aplicarii, in conditiile respectarii Regulamentului de interventie
din zona de actiune prioritara, prevazut in Anexa la prezentul Program;

. scutirea de la virarea cotei de 0,5% si a cotei de 0,1%, dupa caz, catre

Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si a cotei de 0,05% catre
OAR/UAR, din cheltuielile cu lucrarile de interventie, conform legislatiei in
vigoare;

scutire la plata altor costuri aferente accesarii finantarii (onorarii
notariale, inscrieri in Cartea Funciara, alte asemenea) in vederea constituirii
garantiei imobiliare pentru o perioada de 10 ani, in favoarea Municipiului
Constanta;
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15.2.

15.3.

Cap.

16.1.

16.2.

16.3.

j. scutire la plata costurilor aferente contractului privind plata lucrarilor
de interventie si protejare in procent de 100 % din surse proprii (taxe si
onorarii notariale, taxe de ocupare a domeniului public, dupa caz, si alte
asemenea).

k. consultanta in demersurile privind contractarea lucrarilor de protejare
si interventie, monitorizare si verificarea modului de realizare a lucrarilor pe
toata durata executarii acestora;

l. consultanta la receptia finalizarii lucrarilor si la receptia finala, dupa
expirarea perioadei de garantie de buna executie de 5 ani de la data
receptiei la terminarea lucrarilor;

m. alte facilitati prevazute de legislatia/regulamentele locale in vigoare la
data acordarii acestora, cum sunt facilitati fiscale — scutiri/reduceri de taxe si
impozite, alte asemenea stabilite de la caz la caz.

Acordarea facilitatilor mentionate la pct. 15.1 presupune indeplinirea cumulativ a

urmatoarelor obligatii:

1. exprimarea acordului in scris, privind realizarea lucrarilor de protejare si
interventie conform prezentului Program, mentionand sursele de finantare -
proprii sau prin solicitarea de contributie de la bugetul local;

2. realizarea lucrarilor de protejare si interventie cu respectarea Regulamentul de
interventie aferent cladirilor din zona de actiune prioritara, Anexa nr. 8 la
prezentul Program;

3. realizarea lucrarilor de protejare si interventie in baza unei autorizatii de
constructie;

4. admiterea receptiei la terminarea lucrarilor fara obiectiuni privind executarea
lucrarilor si contrasemnarea acesteia de catre reprezentatul administratiei
publice locale cu atributii in acest sens.

Acordarea facilitatilor prevazute in prezentul Program comporta de la caz la caz

avizul Comisiei de coordonare a programului pentru situatia realizarii lucrarilor de

protejare si interventie din surse proprii.

XVI  SANCTIUNI  APLICABILE 2 PENTRU NEINDEPLINIREA SAU
INDEPLINIREA NECORESPUNZATOARE A OBLIGATIILOR

Sanctiunile care urmeaza a fi aplicate proprietarilor cladirilor notificati conform

prezentului Program, pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a

obligatiilor ce le revin in concordanta cu prevederile legale si locale in vigoare la

data aplicarii acestora, sunt cele specificate in urmatoarele acte normative si

locale:

> Legea 422/2001 privind monumentele istorice, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

> Legea 153/2011 cu completarile si modificarile ulterioare privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;

> Regulamente aprobate de catre autoritatile administratiei publice locale;

> Alte norme coroborate cu prevederile legale si locale in vigoare la data aplicarii
acestora.

Constatarea si aplicarea sanctiunilor prevazute in prezentul Program se realizeaza

de institutiile abilitate in acest sens, care sunt specificate in prevederile legale si

locale si care stau la baza aplicarii acestora.

in toate cazurile in care proprietarul notificat nu permite accesul la cladirea supusa

lucrarilor de interventie in vederea executarii acestora de catre autoritatea

administratiei publice locale, Municipiul Constanta pentru a pune in aplicare

hotararea consiliului local, va solicita autorizarea instantei judecatoresti
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16.4.

competente, prin ordonanta presedintiala, potrivit dispozitiilor Codului de
procedura civila.

Sanctiunile precizate in prezentul Program nu sunt limitative urmand a se
actualiza/completa conform prevederilor legale si locale in vigoare la data aplicarii
acestora.

Cap. XVII. DISPOZITII FINALE

17.1.

17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu procedura

prevazuta in prezentul Program se va transmite sub forma de document scris.
Orice document scris va trebui inregistrat/transmis de beneficiarul finantarii la
registratura Primariei Municipiului Constanta, Bd. Tomis nr. 51, Constanta catre
Comisia de coordonare a Programului.

Dovada comunicarii o va reprezenta confirmarea de primire semnata si stampilata

in cazul expedierii prin posta respectiv documentatia stampilatda/datata in cazul

depunerii la registratura institutiei, situata in Constanta, bd. Tomis nr. 51.

Prevederile prezentului Program si a anexelor parte integranta din acesta nu sunt

limitative urmand a se actualiza/completa conform dispozitiilor legale in vigoare la

data aplicarii acestora.

Fac parte integranta din prezentul Program urmatoarele anexe:

- Anexa nr. 1 - Declaratie de impartialitate;

- Anexa nr. 2 - Tabelul proprietarilor de cladiri din zona de actiune prioritara;

- Anexa nr. 3 - Nota tehnica de constatare privind cladirile inventariate in
Program;

- Anexa nr. 4 - Notificare catre proprietarii cladirilor monument istoric;

- Anexa nr. 4/A - Notificare catre proprietarii cladirilor conform Legea
153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013 privind masuri de
crestere a calitatii arhitectural -ambientale a cladirilor;

- Anexa nr. 5 - Criterii de evaluare privind selectia cladirilor inventariate;

- Anexa nr. 6 - Acordul proprietarilor cladirilor inventariate;

- Anexa nr. 7 - Solicitare de finantare - formular cerere si lista documente;

- Anexa nr. 8 - Regulamentului de interventie aferent zonei de actiune
prioritara;

- Anexa nr. 9 — Contract de finantare;

- Anexa nr. 10 - Contract de garantie imobiliara (ipoteca);

- Anexa nr. 11 - Contract subsecvent de executie;

- Anexa nr. 12 - Cheltuieli eligibile privind categoriile de lucrari de protejare si
de interventie supuse finantarii.

- Anexa 13 - zona de actiune a proiectului.
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- Anexanr. 1 -

la Programul multianual REAbilitam ConsTanta IStorica - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

DECLARATIE DE IMPARTIALITATE

Subsemnatul/(a) presedinte/membru in Comisia de

coordonare a Programului multianual REAbilitam ConsTanta IStorica - REACTIS,

In conformitate cu prevederile Capitolului V, alin(4) din Programul multianual

REAbilitam ConsTanta IStorica - REACTIS, aprobat prin HCL nr. /

!

Declar pe propria raspundere, sub sanctiunea falsului in declaratii, urmatoarele:

v' nu am calitatea de sot/sotie, ruda sau afin, pana la gradul al patrulea inclusiv, in
raport cu solicitantul finantarii;

v nu am niciun interes de natura sa afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului de analiza, evaluare si selectie a documentatiilor/beneficiarilor in

vederea acordarii finantarii.
Sub sanctiunea legii penale privind falsul in declaratii, precizez ca am verificat

toate datele din prezenta declaratie si in conformitate cu informatiile furnizate o declar

completa si adevarata.

Data, Semnatura
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- Anexanr.2 -

la Programul multianual REAbilidm ConsTanta IStorica - REACTIS
pentru realizarea lucrérilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

Tabel proprietari de cladiri din zona de actiune prioritara

Proprietari din zona de
actiune prioritara

Denumire strada

Nr. administrativ din
nomenclatorul stradal

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice

Proprietari
persoane fizice si juridice
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- Anhexa nr. 3 -
la Programul multianual REAbilitdm ConsTanta IStorica - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

NOTA TEHNICA DE CONSTATARE
intocmita la data de / /

I. DATELE DE IDENTIFICARE ALE CLADIRII:

1. judetul , localitatea , strada nr.

numar cadastral , humar carte funciara

2. Proprietate: [_] privata; [_] publica
3. Detinator/ Proprietar:
a. persoana fizica:
Numele si prenumele , CNP

B.I./C.I. seria nr.
b. persoana juridica:
Denumire , sediu
C.L.F. ;
c. asociatie de proprietari:
Denumire , reprezentata prin dl/dna

functia , identificat/a prin CNP

B.I./C.I. seria nr.

II. ALCATUIREA GENERALA A CLADIRII

Numar total niveluri: ....oovviiii e , din care subterane: .................

Numar de tronsoane/ din care numar de tronsoane distincte: ...... [oinn. ; numar de apartamente....
Forma in plan: O simetrica; O asimetrica.

Tip: O izolata 0 cuplata 0 insiruita;

Pozitie: 0 de colt O la frontul stradal; 0O parcela.

Anul construirii (se mentioneaza anul sau, daca nu este cunoscut, se bifeaza perioada estimata):

O necunoscut; O inainte de 1900; O intre 1901-1920; O intre 1921-1960;

II1. DATE PRIVIND CONCEPTIA DE REALIZARE A CLADIRII:

0 perioada de proiectare ...........cvevvevenne.

O perioada de executie ......c.cevvvvviiennennnn. ,

O Conceptul privind proiectarea antiseismica (normativul in vigoare la data proiectarii)

Tip proiect: 0 unicat 0 tip O refolosibil;

Topografia terenului: 0O teren plat; O teren in panta

Clasa de importanta @ CoONSErUCEIEIT ....viviieiii e e ,
Dimensiuni generale in plan (M) ..o e e ,
Suprafata construita la sol (m?2): .......... ,

suprafata construita desfasurata (m2): ................. ,

Inaltime medie de nivel (ml): ........... ;

suprafata construita medie de nivel (m2) ................ ,

Functiunile cladirii:

0O locuinte colective; 0O mixte (locuinte si spatii cu alta destinatie);

Dlocuinta individuala; O comert; O birouri; O sediu autoritate locala/centrala;

O invatamant; O functii publice; O turism; O altele.
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Structura verticala de
rezistenta

O zidarie simpla (nearmata)

O zidarie cu stalpisori si

centuri din beton armat

O grinzi si stalpi din beton

Structura orizontala
de rezistenta

O bolti de caramida

O profile metalice si
boltisoare de caramida
0 grinzi de lemn

armat (care nu formeaza
structura in cadre)

O cadre din beton armat
O pereti structurali din
beton armat

O panouri mari

O structura mixta

O structura metalica

O structura din lemn

O altele

O beton armat monolit
O beton armat
prefabricat

O altele

Comportarea generala a cladirii la cutremurele
produse

O fara avarii semnificative

O cu avarii la elemente nestructurale

O avarii izolate la structura

O avarii grave la structura

O altele

Factori care au influentat negativ comportarea la
cutremure a cladirii

O Inaltimea parterului mai mare decat a etajelor si/sau”
configuratia elementelor structurale diferita de a etajelor

(parter flexibil)
O Forma defavorabila in plan si/sau in elevatie
O Disimetrie in distributia maselor si rigiditatilor

O Pozitionarea in plan a elementelor structurale, diferita

la etaje fata de parter (in consola)

O Discontinuitatea elementelor structurale/nestructurale

pe verticala/orizontala

CATEGORII DE DEFECTE/EVENIMENTE CONSTATATE
degradari StruCtUrale: ...o.iiei i

degradari elemente NeSTrUCTUrAlE: ..iviiiii i e e e e e e e

alte categorii de defecte/evenimente constatate: O igrasie; O lemn putrezit; O condens; O coroziune;

O incendii/explozii; O altele

EVALUAREA CLADIRII

DATELE PRIVIND STRUCTURA DE REZISTENTA A CLADIRII

Elemente
nestructurale
O zidarie din caramida
O zidarie din B.C.A.

0 beton armat

Fundatii
O fundatii din beton
armat monolit
O fundatii din caramida

Sistem de acoperire

O lemn
O altele

O tip terasa
O tip sarpanta

O mixt
Trotuar de protectie
O da
0 nu
Interventii efectuate in timp asupra cladirii
00 necunoscute
0 nicio masura
O refaceri finisaje
O consolidare (partiala/totala)
0 demolare partial
Alte interventii efectuate in timp asupra cladirii
O supraetajari

O modificari compartimentari si/sau fatade
0 altele

Aspecte generale DA NU

Colaps, colaps partial 0 0

Cladirea/unul dintre etaje 0 0

inclinata/inclinat

Alte aspecte 0 O

Degradari elemente structurale Minore Moderate Severe Neidentificabile
Fundatii a a a |
Sistem de acoperire a a a |
Plansee (pentru incarcari verticale) a a a |
Stalpi, stalpisori din zidarie a a a |
Plansee (saibe orizontale) a a a |
contravantuiri orizontale

Pereti structurali, contravantuiri O O O O
verticale

Imbinari elemente prefabricate a a a ]
Alte aspecte a a ] ]
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Degradari elemente
nestructurate
Parapete, ornamente
Placaje, tamplarie
Tavane, corpuri iluminat
Pereti interiori de compartimentare
Ascensoare
Scari cai de evacuare
Alte aspecte

Pericole/Degradari geotehnice
Alunecari de teren

Miscari de teren, crapaturi

Tasari

Altele

CONCLUZII SI RECOMANDARI

ACTIUNI VIITOARE OBLIGATORII:

Minore Moderate Severe Neidentificabile
O O O O
O O O
O O O O
O O O O
O O O O
0 ] ] O
0 ] ] O
Minore Moderate Severe
0 ] ]
0 ] ]
0 ] ]

Efectuarea unei expertize tehnice pentru: 0O structura, O teren de fundare.

Se anexeaza fisa din cadrul Studiului privind ,Reabilitarea fatadelor din perimetrul Ansamblului urban
Centrul Istoric Constanta” si material fotografic de ansamblu si reprezentativ din punct de vedere al starii
tehnice a cladirii, cu localizarea avariilor. Anexele fac parte integranta din prezenta Nota tehnica de

constatare.

Expert tehnic,
(numele si prenumele)
(L.S.)

Insusit:

proprietar/reprezentant prorpietari

(numele si prenumele)

(L.S.)
Data intocmirii
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- Anexa nr. 4 -

la Programul multianual REAbilitdm ConsTanta IStoricd - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

conform
Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, actualizata

CONSTANT;  ROMANIA

JUDETJUL CONSTANTA

g gy 8
E ‘} PRIMARIA MUNICIPIUULUI CONSTANTA
A R L DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

NR.
NOTIFICARE
Nr. din / /
Catre,
Proprietarul cladirii clasate ca monument istoric Cod , conform Listei
Monumentelor Istorice din 2010, situate in Constanta, str. , nr. ,
ap. , identificat prin:
v’ persoana fizica: Numele si prenumele , CNP ,
B.I./C.I. seria nr. ;

v persoana juridica: Denumire , sediu ,
C.I.F. ;

v asociatie de proprietari: Denumire , reprezentata
prin  dl/dna ,  functia ,
identificat/a prin CNP , B.I./C.I. seria nr. ,

I. In conformitate cu prevederile Titlului IV, Cap. I din Legea nr. 422/2001 privind protejarea
monumentelor istorice, actualizata,
In temeiul prevederilor Cap. VI, pct. 3.2. din Programul multianual REAbilitdm ConsTanta
IStorica - REACTIS aprobat prin HCL nr. / ,

Prin prezenta, VA NOTIFICAM OBLIGATIILE CARE VA REVIN, in calitate de proprietar,
asupra imobilului, detinut in coproprietate, in conditiile stabilite de lege, astfel:

v

transmiterea acordului unanim pe imobil, privind realizarea lucrarilor de protejare si
interventie stabilit in Anexa nr. 6 la Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de
protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul istoric Constanta in termen de
maxim 30 de zile calendaristice de la data primirii prezentei.

realizarea lucrarilor de protejare si interventie conform masurilor rezultate in urma
incheierii Notei de constatare anexata.

suportarea costurilor pentru realizarea masurilor notificate din surse financiare asigurate
dupa caz - proprii sau prin solicitare de finantare din partea autoritatii publice locale in
baza Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra
cladirilor situate in centrul istoric Constanta;

executarea lucrarilor - in 12 luni de la primirea prezentei notificari. in functie de
natura si amploarea lucrarilor de interventie necesare, termenul de 12 luni prevazut la lit.
b) poate fi majorat cu cel mult 6 luni, numai cu acordul scris al Primarului Municipiului
Constanta - prin Comisia de coordonare a Programului de reabilitare a fatadelor cladirilor
situate in centrul istoric Constanta;

realizarea lucrarilor de protejare si interventie conform documentatiei tehnice si in
baza unei Autorizatii de construire, cu respectarea actelor normative in vigoare.
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II. Ca urmarea INDEPLINIRII OBLIGATIILOR ce va revin, puteti beneficia de
urmatoarele FACILITATI in cadrul Programul multianual REAbilitdm ConsTanta IStoricd -
REACTIS pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare
cultural arhitecturald situate in centrul istoric Constanta:

v

v

finantarea contravalorii documentatiei tehnice care va sta la baza executarii lucrarilor
de protejare si interventie;

asigurarea unei finantari in procent de 20% din valoarea facturilor decontate
executantului lucrarilor - sub forma de grant - finantare nerambursabila acordata de
autoritatea publica finantatoare in cadrul Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor
de protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul istoric Constanta aprobat prin
HCL nr. ;

asigurarea unei finantari in procent de 80% din valoarea facturilor decontate
executantului lucrdrilor - sub forma de contributie financiara - finantare rambursabild
acordata de autoritatea publica finantatoare in cazul imobilelor ai caror proprietari si-au dat
acordul unanim pentru formularea solicitarii de finantare - conform formularului prezentat
in Anexa nr. 8 la Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in centrul istoric Constanta aprobat prin HCL nr.

/ ;

scutirea la plata pentru taxele aferente obtinerii autorizatiei de construire in cazul
imobilelor ai caror proprietari si-au dat acordul unanim pentru executarea lucrarilor de
protejare si interventie in surse proprii, cu respectarea termenului impus prin Notificare;
scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0,1%, dupa caz, catre
Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si a cotei de 0,5% catre Casa Sociald a
Constructorului, din cheltuielile cu lucrarile de interventie;

consultanta in demersurile privind contractarea lucrarilor de protejare si
interventie, monitorizare si verificarea modului de realizare a lucrarilor pe toata durata
executarii acestora;

consultanta la receptia finalizarii lucrarilor si la receptia finalda, dupa expirarea
perioadei de garantie de buna executie de 5 ani de la data receptiei la terminarea
lucrarilor;

alte facilitati prevazute de legislatia/regulamentele locale in vigoare la data acordarii
acestora (expl. facilitati fiscale - scutiri/reduceri de taxe si impozite, alte asemenea).

Neindeplinirea/Indeplinirea necorespunzitoare a obligatiilor cu privire la realizarea
lucrarilor de protejare si interventie constituie contraventie si se sanctioneaza cu
amenda, de la 4.000 lei la 8.000 lei, conform Legii 422 din 2001 - privind protejarea
monumentelor istorice, cu modificarile si completarile ulterioare si a altor acte elaborate/aprobate
de autoritatile administratiei publice locale care reglementeaza masuri de protejare a cladirilor din
centrul istoric Constanta.

Conditiile de finantare a lucrdrilor de protejare si interventie conform Programului
multianul pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul
Istoric Constanta pot fi obtinute prin consultarea paginii web www.primaria-constanta.ro sau la
Compartimentul de Protectie si Interventie asupra Patrimoniului din cadrul Directiei Generale
Urbanism si Parimoniu, Primaria municipiului Constanta.

Primar, Arhitect-gef

(numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)

- Anexa nr. 4 -
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la Programul multianual REAbilitam ConsTanta IStorica - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

conform
Legii nr. 153 din 2011 privind masuri de crestere a
calitatii arhitectural - ambientale a cladirilor, actualizata

cONSTANT,  ROMANIA

JUDETJUL CONSTANTA

-] tify 8
!ﬁm PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
1A~ Al

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
NR.

NOTIFICARE
Nr. din / /

Catre,

Proprietarul cladirii din zona de actiune prioritara, situate in Constanta, str.

, nr. , ap. , identificat prin:

v' persoana fizica: Numele si prenumele , CNP ,
B.I./C.I. seria nr. ;

v persoana juridica: Denumire , sediu ,
C.I.F. ;

v' asociatie de proprietari: Denumire , reprezentata
prin  dl/dna ,  functia ,
identificat/a prin CNP , B.I./C.1. seria nr. ,

In temeiul prevederilor art. 8 alin. (1) lit. C) din Legea nr. 153/2011 privind m&suri de
crestere a calitatii arhitectural - ambientale a cladirilor, actualizat3,

Prin prezenta, VA NOTIFICAM OBLIGATIILE CARE VA REVIN, in calitate de proprietar, cu
privire la luarea masurilor necesare pentru cresterea calitatii arhitectural — ambientale a
cladirii prin executarea lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural — arhitecturala a
anvelopei acesteia, in conditiile stabilite de lege, astfel:

v

emiterea hotararii/acordului scris privind realizarea masurilor cuprinse in
prezenta notificare si asigurarea sumelor necesare proiectdrii si executarii
lucrarilor de interventie;
contractarea elaborarii urmatoarelor documentatii tehnice:
1. documentatia de avizare a lucarilor de interventie si aprobarea acesteia;
2. documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie;
3. proiectul tehnic si detaliile de executie;
obtinerea, dupa caz, a urmatoarelor acte administrative:
1. avizul tehnic prealabil al arhitectului - sef / persoanei responsabile in domeniul
autorizarii constructiilor din cadrul Primariei municipiului Constanta;
2. autorizatia de construire;
contractarea urmaririi executarii lucrarilor in conditile si cu respectarea
prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in contsructii, cu modificarile ulterioare;
contractarea executarii lucrarilor de interventie;
asigurarea receptiei la terminarea lucrarilor si completarea cartii tehnice a
constructiei;
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II.

III.

v' asigurarea receptiei finale, dupa expirarea perioadei de garantie de buna executie de
5 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor.

v transmiterea acordului pe imobil, privind realizarea lucrarilor de protejare si
interventie stabilit in Nota tehnica de constatare din Programul Multianual pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul istoric
Constanta in termen de maxim 60 de zile calendaristice de la data primirii
prezentei.

v transmiterea instiintarii de incepere a lucrarilor de protejare si interventie
catre Primaria municipiului Constanta.

v" realizarea lucrarilor de protejare si interventie conform masurilor rezultate din
Nota tehnica de constatare anexata.suportarea costurilor pentru realizarea masurilor
notificate din surse financiare proprii sau prin solicitare de finantare conform Legii 153
din 2011 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural - ambientale a cladirilor in
forma actualizata.

v executarea lucrarilor - in 12 luni de la primirea prezentei notificari.

4 realizarea lucrarilor de protejare si interventie conform documentatiei tehnice si
in baza unei Autorizatii de construire, cu respectarea actelor normative in vigoare.

Ca urmarea iNDEPLvINIRII OBLIGATIILOR ce va revin, puteti beneficia de
urmatoarele FACILITATI in cadrul Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor de
protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul istoric Constanta:

+ finantarea contravalorii documentatiei tehnice inclusiv nota tehnica de constatare,
care va sta la baza executarii lucrarilor de protejare si interventie, ca urmare a selectiei
cladirii de catre Comisia de coordonare a Programului.

¢ emiterea certificatului de urbanism si a autorizatiei de contruire este scutita
de taxa;

e autorizatia de contruire se emite fara prezentarea extrasului de plan cadastral
si a extrasului de carte funciara de informare;

e acordul primarului prevazut la pct. 6 lit. b) teza a doua si avizul tehnic
prealabil prevazut la pct. 1 lit. d) subpct. 1 se emit cu titlu gratuit;

e scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0,1%, dupa caz, catre
Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si a cotei de 0,5% catre Casa Sociala a
Constructorului, din cheltuielile cu lucrarile de interventie;

¢ scutirea de la plata impozitului pe cladiri pentru o perioda de 5 ani consecutivi,
cu incepere din anul fiscal in care se efectueaza receptia la terminarea
lucrarilor, conform actului administrativ al autoritatii locale privind acordarea
facilitatii in baza codului fiscal.

e consultanta in demersurile privind contractarea lucrarilor de protejare si
interventie, monitorizare si verificarea modului de realizare a lucrdrilor pe toata
durata executarii acestora;

e consultanta la receptia finalizarii lucrarilor si la receptia finala, dupa expirarea
perioadei de garantie de buna executie de 5 ani de la data receptiei la terminarea
lucrarilor;

o alte facilitati prevazute de legislatia/regulamentele locale in vigoare la data
acordarii acestora (expl. facilitati fiscale - scutiri/reduceri de taxe si impozite, alte
asemenea).

Conditii

a. documentatia de avizare a lucrarilor de interventie si documentatia tehnica pentru
autorizarea executarii lucrarilor de interventie, daca este cazul, precum si proiectul
tehnic si detaliile de executie se elaboreaza de colective tehnice de specialitate sub
coordonarea unui arhitect cu drept de semnatura;

b. documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie, daca este
cazul, precum si proiectul tehnic si detaliile de executie se verifica de catre verificatori
de proiecte atestati in conditiile legii,

C. lucrarile de interventie se executa doar de firme autorizate de constructii cu responsabili
tehnici cu executia atestat;i;
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IV. Masuri
e ingtiintarea primariei si Inspectoratului Teritorial in Constructii cu privire la data inceperii
executarii lucrarilor de interventie, precum si a receptiei la terminarea acestora;
e aigurarea accesului pentru realizarea lucrarilor de interventie.
e respectarea unor caracteristici de culoare, materiale, detalii conform regulamentului de
interventie din zona de actiune prioritara.

V. SANCTIUNI

(1) Sanctiunile care urmeaza a fi aplicate proprietarilor cladirilor notificati, pentru
neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare a obligatiilor ce le revin in concordanta
cu prevederile legale si locale in vigoare la data aplicarii acestora, sunt cele specificate in
urmatoarele acte normative si locale:
> Legea nr. 153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013
> Regulamente aprobate de catre autoritatile administratiei publice locale
> Alte norme coroborate cu prevederile legale si locale in vigoare la data aplicarii

acestora.

(2) Constatarea si aplicarea sanctiunilor prevazute in prezentul Program se realizeaza de
intitutiile abilitate in acest sens, care sunt specificate in prevederile legale si locale si care
stau la baza aplicarii acestora.

(3) Sanctiunile precizate in prezentul Program nu sunt limitative urmand a se
actualiza/completa conform prevederilor legale si locale in vigoare la data aplicarii
acestora.

Conditiile de finantare a lucrdrilor de protejare si interventie conform Programului
multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul
istoric Constanta pot fi obtinute prin consultarea paginii www.primaria-constanta.ro sau la
Compartimentul de Protectie si Interventie asupra Patrimoniului din cadrul Directiei Generale
Urbanism si Parimoniu, Primdria municipiului Constanta.

Primar, Arhitect-sef
(numele, prenumele si semnatura) (numele, prenumele si semnatura)
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- Anexanr.5 -

la Programul multianual REAbilitam ConsTanta IStorica - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta

si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

CRITERII DE EVALUARE

PENTRU

SELECTAREA CLADIRILOR INVENTARIATE

Nr. Criteriu P“!‘C.tal Punc_taJ Observatii — Clasificare imobil - Punctaj
crt. minim maxim
Cladiri monument istoric cf. LMI 2015: 15 puncte
A?,;'—,plzftags?asl Cladiri cu valoare arhitecturald/ culturala/ istorica
1. Elédirii 5 15 situate in zona protejata cf. LMI 2015: 10 puncte
Cladiri cu valoare arhitecturald/ culturala/ istorica
situate pe arterele principale ale orasului: 5 puncte
Starelédf"!z_i_ca a Colaps/colaps partial: 17 puncte
cladirii
5 conform . 17 Degradari elemente structurale: 12 puncte
] “Notei Degradéri elemente nestructurate: 10 puncte
tehnice de L .
constatare” Tasari, deformatii: 7 puncte
Executarea lucrarilor la :
» structra verticala: 10 puncte
3. | Consolidarea 6 10 . .
= structura orizontala: 8 puncte
= elemente nestructurale: 6puncte
Functiunea
cl&dirii Spatii publice cu diferite destinatii — culturale,
si turistice etc.: 10 puncte
4. | posibilitatea 5 10 Spatii comerciale: 8 puncte
de a se . _
dezvolta prin Spatii de locuire: 5 puncte
Program
TOTAL
PUNCTAJ] 23 52
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- Anexa nr. 6 -

la Programul multianual REAbilitdm ConsTanta IStoricd - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

ACORD
Subsemnatul/a , In calitate
de proprietari in cota parte ai imobilului situat in Constanta, str. ,
nr. , ap. ., inscris in Cartea Funciara cu nr.
, avand CNP/CUI
Urmare a Notificarii nr. / , emisa de Primarul

Municipiului Constanta prin Comisia de coordonare a Programului de reabilitare a fatadelor

cladirilor situate in centrul istoric Constanta,

Ne exprimam in unanimitate acordul pentru:

v' realizarea masurilor specificate in notificarea nr. din

v' dupad caz, suportarea costurilor pentru realizarea masurilor not|f|cate din resurse
financiare proprii caz in care vom proceda la executarea lucrarilor de protejare si
interventie in surse proprii cu respectarea termenului impus prin notificare;

v dupad caz, accesarea finantarii acordate in acest sens de autoritatile administratiei
publice locale caz in care vom finainta acestora o solicitare de finantare - conform
formularului prezentat in Anexa la Programul multianual REAbilitam ConsTanta IStorica
- REACTIS pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu
valoare cultural arhitecturald situate in centrul istoric Constanta si alte perimetre
considerate prioritare din municipiul Constanta aprobat prin HCL nr. ......... ;

v constituirea unei garantii imobiliare in favoarea autoritatii administratiei publice locale
conform prevederilor din Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si
interventie asupra cladirilor situate in centrul istoric Constanta” aprobat prin HCL nr.

v intocmirea documentatiei tehnice care va sta la baza executarii lucrarilor de protejare si
interventie prin grija Compartimentului de Protectie si Interventie asupra Patrimoniului;

v desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal in relatia cu autoritdtile
administratiei publice locale/alte persoane fizice sau juridice in scopul realizarii lucrarilor
de protejare si interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural -
arhitecturala a cladirilor;

v inscrierea in Cartea Funciarda a mentiunii privind , Obligatia de folosinta a imobilului”
conformitate cu documentele justificative emise in acest sens;

v suportarea contravalorii cheltuielilor realizate cu documentatia tehnicd, in cazul
nererespectarii termenului legal de executare a lucrarilor, raportat la cota parte de
proprietate detinuta in cadrul imobilui;

v' rambursarea sumelor decontate de autoritatile administratiei publice locale inclusiv
costul documentatiei tehnice in cazul nefinalizarii lucrarilor din vina noastra exclusiva, in
termen de 30 de zile calendaristice de la data notificarii comunicate in acest sens, sume
stabilite prin raportarea la cota parte de proprietate detinuta in cadrul imobilui;

v incheierea Contractului de Garantie Imobiliara in forma autentica, conform prevederilor
din Programul Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra
cladirilor situate in centrul istoric Constanta” aprobat prin HCL nr. ......... ;

v dupa caz, incheierea Contractului de Finantare conform prevederilor din Programul
Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate
in centrul istoric Constanta aprobat prin HCL nr. .......... ;

v dupa caz, desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal in vederea contractarii
lucrarilor de protejare si interventie, monitorizare si verificarea modului de realizare a
lucrarilor pe toata durata executarii acestora;

v dupa caz, desemnarea si mandatarea unui reprezentant legal pentru receptia finalizarii
lucrarilor si la receptia finala, dupa expirarea perioadei de garantie de buna executie de
5 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor.

Data, Semnatura
/]
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- Anexanr. 7 -

la Programul multianual REAbilitdm ConsTanta IStoricd - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

FORMULARE SOLICITARE DE FINANTARE

A. Solicitare de finantare - persoane fizice

Catre, .
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Detinatorul cladirii situate in Constanta, str. , nr. , ap. , CF nr.
sub nr. Topo , identificat prin:

v persoana fizica.
Numele si prenumele , CNP , B.I./C.I. seria nr. ;

v’ persoana juridica:
Denumire , sediu , C.I.F. ;

v’ asociatie de proprietari:
Denumire , reprezentata prin dl/dna , functia ,
identificat/a prin CNP , B.I./C.I. seria nr. ,
Prin prezenta solicit acordarea unei finantari in suma de lei pentru sustinerea
lucrarilor de protejare si interventie ce urmeaza a se executa la cladirea situata in Constanta, str.

, hr. conform Programului multianual Programul Multianual pentru

realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul Istoric Constanta
aprobat prin HCL nr.

In vederea sustinerii celor mentionate anexez prezentel urmatoarele documente Justlflcatlve

1) hotdrdrea sau acordului scris privind realizarea masurilor cuprinse in nota
tehnica de constatare;
2) documente justificative care atesta dreptul de proprietate - Extras din registrul

de publicitate imobiliara privind imobilul la care se vor executa lucrari de protejare si
interventie Tnsotit de copie legalizata de pe titlul de proprietate;
3) declaratie pe propria raspundere, autentificatd, din care sa rezulte ca:
v imobilul nu constituie obiectul unui litigiu;
v imobilul nu se afld sub sechestru;
v' imobilul nu este ipotecat;
4) declaratie pe propria raspundere, autentificata, din care sa rezulte ca isi asuma
urmatoarele obligatii:
v’ sa utilizeze cladirea in scopul unor activitati socioculturale, de invatamant, sanatate, de
cult, de binefacere ori altor activitati asemanatoare sau de locuintg;
v/ sa permita accesul in cladire specialistilor si, dupa caz, al publicului in imobil, in
conditiile stabilite prin contract cu finantatorul;
v sa obtind documentele justificative solicitate de finantator necesare executarii lucrarilor
de protejare si de interventie, in conformitate cu legislatia in vigoare.
5) documente justificative din care sa reiasa veniturile nete
realizate/luna/familie/membru de familie:

a) adeverinte de la locul de munca pentru veniturile salariale(se va specifica inclusiv
natura contractului de munca - numarul de ore/perioada de valabilitate/durata
determinata/nedeterminata);

b) cupoane de pensie/alocatie/indemnizatie persoane cu handicap;
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c) adeverinte emise de unitatile de invatamant: burse scolare/de merit;
d) altele, dupa caz.

6) declaratia pe proprie raspundere a solicitantului privind veniturile realizate altele decat cele
pentru care a depus documentele justificative prevazute la pct.3. (exemplu: venituri din
activitati independente - chirii, drepturi de autor, brevete, alte activitati generatoare de
venituri, dupa caz);

7) dovada existentei unor surse financiare proprii/oferite de terti acordate cu destinatie
similara celei pentru care se solicita finantare - credite / sponsorizari,etc;

8) documente justificative/adeverinte — “conforme cu originalul” din care sa reiasa cuantumul
sumelor acordate/datorate de/catre institutii de creditare cu alta destinatie decat cea
pentru care se solicita finantare (contractele de creditare + grafice de
rambursare/adeverinte emise de institutiile de creditare privind cuantumul actualizat al
sumelor lunare datorate de beneficiarul creditarii);

9) documente justificative din care sa reiasa ca veniturile/platile/conturile bancare nu sunt
blocate in baza unui titlu executoriu, potrivit legii - adeverinte de la institutiile bancare/de
credit unde titularul finantarii are cont deschis;

10) documente justificative din care sa reiasa ca solicitantul nu are debite restante fata de
bugetul de stat/bugetul local/fonduri speciale(certificate privind plata obligatiilor bugetare -
eliberate de Ministerul Finantelor D.G.F.P. Constanta, Primarie si SPIT Constanta);

11) documente justificative din care sa reiasa aportul partenerilor, in situatia executarii
lucrarilor de protejare si interventie in parteneriat (exemplu: Contract de Véanzare -
Cumparare avand ca obiect cedarea de cote parti).

B. Solicitare de finantare — persoane juridice si asociatii de proprietari

Catre, .
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Detinatorul cladirii situate in Constanta, str. , nr. , ap. , CF nr.

sub nr. Topo , identificat prin:

v persoana juridica:

Denumire , sediu , C.I.F. ;

v' asociatie de proprietari:
Denumire , reprezentata prin dl/dna , functia ,
identificat/a prin CNP , B.I./C.I. seria nr. ,

Prin prezenta solicitdm acordarea unei finantari in suma de lei pentru
sustinerea lucrarilor de protejare si interventie ce urmeaza a se executa la cladirea situata in
Constanta, str. , nr. conform Programului multianual Programul

Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor situate in centrul
istoric Constanta, aprobat prin HCL nr.
in vederea sustinerii celor mentionate anexez prezentei urmatoarele documente justificative:
1) hotdrarea privind executarea lucrarilor de protejare si de interventie;
2) actul constitutiv/statutul si actele aditionale, dupa caz;
3) dovada dobandirii personalitatii juridice;
4) ultima situatie financiara anual3;
5) ultima balanta de verificare;
6) dovada privind bonitatea persoanei juridice de drept privat, emisa de banca la care are
deschis contul;
7) ultimul act de control intocmit de organele competente ale Ministerului Finantelor Publice;
8) documente justificative care atesta dreptul de proprietate - Extras din registrul de
publicitate imobiliara privind imobilul la care se vor executa lucrdri de protejare si
interventie Tnsotit de copie legalizata de pe titlul de proprietate;
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9) declaratie pe propria raspundere, autentificata, din care sa rezulte ca:

v imobilul nu constituie obiectul unui litigiu;
v imobilul nu se afla sub sechestru;
v" imobilul nu este ipotecat;

10) situatia lucrarilor efectuate anterior solicitarii, dupa caz;

11) dovada existentei unor surse financiare proprii/oferite de terti acordate cu destinatie
similara celei pentru care se solicita finantare - credite/ sponsorizari, etc.;

12) documente justificative/adeverinte - “conforme cu originalul” din care sa reiasa cuantumul
sumelor acordate/datorate de/catre institutii de creditare cu alta destinatie decat cea
pentru care se solicita finantare (contractele de creditare + grafice de
rambursare/adeverinte emise de institutiile de creditare privind cuantumul actualizat al
sumelor lunare datorate de beneficiarul creditarii);

13) documente justificative din care sa reiasa ca veniturile/platile/conturile bancare nu sunt
blocate in baza unui titlu executoriu, potrivit legii - adeverinte de la institutiile bancare/de
credit unde titularul finantarii are cont deschis;

14) documente justificative din care sa reiasda ca solicitantul nu are debite restante fatd de
bugetul de stat/bugetul local/fonduri speciale(certificate privind plata obligatiilor bugetare -
eliberate de Ministerul Finantelor D.G.F.P. Constanta, Primarie si SPIT Constanta);

15) documente justificative din care sa reiasa aportul partenerilor, in situatia executarii
lucrarilor de protejare si interventie in parteneriat (exemplu: Contract de Vanzare -
Cumparare avand ca obiect cedarea de cote parti).
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1.1.

1.2,

1.3.

1.4.

1.5.

- Anexa nr. 8 -

la Programul multianual REAbilitdm ConsTanta IStoricd - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

REGULAMENT DE INTERVENTIE .
AFERENT ZONEI DE ACTIUNE PRIORITARA

1. DISPOZITII GENERALE

Prezentul regulament de interventie aferent zonei de actiune prioritara, denumit in
continuare - Regulament, stabileste normele de aplicare privind realizarea
lucrarilor de interventie descrise in Programul Multianual pentru realizarea
lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare cultural
arhitecturala situate in centrul istoric Constanta si definirea caracteristicilor
urbanistice, estetice si arhitecturale care sa asigure identitatea si coerenta zonei si
integrarea armonioasa in ansamblul zonei de actiune prioritara stabilita pentru
Municipiul Constanta.

Proprietarii de orice fel ai cladirilor situate in zona de actiune prioritara, prin
nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrala, pun in pericol
sanatatea, viata, integritatea fizica si siguranta populatiei si/sau afecteaza
calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a spatiilor publice
urbane, in temeiul si cu respectarea legislatiei in vigoare privind calitatea in
constructii si a Legii nr. 153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013
privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor sunt
obligati ca, din proprie initiativa, sa ia masuri de realizare a lucrarilor de
interventie si protejare pentru reabilitarea structural -arhitecturala a anvelopei
cladirilor.

Prevederile specificate in prezentul Regulament au la baza documentele privind
regenerarea urbana a zonei peninsulare elaborate in baza Acordului de asistenta
tehnica dintre municipiul Constanta si Banca Mondialda aprobat prin H.C.L. nr.
292/29.09.2017 si care fac parte integranta din prezentul Regulament:

I1.1. Ghid regenerare urbana_Peninsula

IT.2. Analiza fondului construit_Peninsula

I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula.
Acestea pot fi consultate pe site-ul primariei:
http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism

Prezentul regulament este aferent zonei de actiune prioritara - zona
peninsulara, conform Anexei nr.13.

Sunt exceptate de la aplicarea prevederilor prezentului Regulament urmatoarele

cladiri:

> cladirile expertizate tehnic si incadrate, in conditiile legii, in clasa I de risc
seismic si pentru care proprietarii - persoane fizice si juridice - sunt obligati sa
actioneze pentru proiectarea si executarea lucrarilor de interventie privind
reducerea riscului seismic al cladirilor;

> cladirile reabilitate termic sau in curs de reabilitare, precum si blocurile de
locuinte inscrise in programe locale multianuale pentru executarea lucrarilor de
reabilitare termica, in conditiile legislatiei in vigoare privind -cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte;
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2.1.

2. CATEGORII DE LUCRARI

In sensul prezentului regulament prin lucrari de interventie se intelege
totalitatea lucrarilor stabilite prin documentatia tehnica elaborata cu respectarea
proiectului initial de arhitectura si a caracteristicilor de culoare, materiale, detalii,
stabilite de acte normative nationale si locale si lucrarile de protejare
reprezinta ansamblul de masuri cu caracter stiintific, juridic, administrativ,
financiar, fiscal si tehnic menite sa asigure punerea in valoare a imobilelor, cu
valoare cultural arhitecturala, situate in perimetrul ce delimiteaza centrul istoric
Constanta si integrarea socio - economicd si culturald a acestora in viata
colectivitatii locale;

2.2. Lucrarile de interventie si protejare privesc urmatoarele componente ale cladirii:

2.3.

2.4.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

a) lucrari de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli,
vopsitorii, placaje si altele asemenea;

c) lucrari de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire
(structura acoperis - reparatii, inlocuiri de elemente, consolidare; ornamente de
acoperis, invelitoare — reparatii sau inlocuire, tinichigerie — pervaze, jgheaburi,
burlane sau altele);

d) lucrari de inlocuire, reparare/refacere a tamplariei exterioare si a elementelor
exterioare functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si
altele asemenea;

e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum
brauri, ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatade/acoperis, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de
interventie.

g) lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;
h) lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;
i) alte lucrari de aceasta natura, dupa caz.
Comisia locala de urbanism si amenajarea teritoriului va aviza obligatoriu
documentatiile tehnice pentru lucrarile de interventie si protejare si dupa caz, la
solicitarea Comisiei de coordonare a Programului va monitoriza executarea
lucrarilor, va participa la receptia finala la terminarea lucrarilor.
Documentatia tehnica supusa avizarii cu respectarea prezentului Regulament
trebuie sa cuprinda detaliile de executie elaborate si avizate in conditiile legii, cu
respectarea caracteristicilor de culoare si materiale necesare pentru realizarea
lucrarilor de interventie si protejare.
Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de interventie,
proiectele tehnice si detaliile de executie se verifica de catre verificatori de proiecte
atestati conform legii.
In situatia in care, in conditiile legii, lucrarile de interventie pot fi executate fara
autorizatie de construire, acestea se realizeaza cu avizul tehnic prealabil al
arhitectului-sef al municipiului, emis in baza proiectului tehnic si detaliilor de
executie, elaborate cu respectarea regulamentelor de interventie si verificate in
conditiile legii, depuse de proprietar la autoritatea administratiei publice locale
competente.

Prin avizul tehnic prealabil, emitentul va avea obligatia de a asigura realizarea

coerentei lucrarilor de interventie asupra cladirii cu imaginea urban-arhitecturala a

zonei adiacente, respectarea caracterului zonei si pastrarea identitatii acesteia.

Lucrarile de interventie si protejare se executa pentru intreaga cladire, indiferent

de forma de proprietate asupra acesteia, in intervalul de timp stabilit in notificarea

transmisa conform prevederilor programului Multianual, indiferent daca necesita
sau nu autorizatie de construire.
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

4.6.

4.7.

3. REGLEMENTARI SPECIFICE

Lucrari de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturalda a anvelopei
cladirilor din zona de actiune prioritara vor fi stabilite prin proiectul tehnic elaborat
cu respectarea proiectului initial de arhitectura, cu consultarea documentelor
privind regenerarea urband a zonei peninsulare: “Ghid regenerare
urbana_Peninsula”, “Analiza fondului construit_Peninsula”, “Propuneri de
interventie_Peninsula” (acestea pot fi consultate pe site-ul primariei:
http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism), iar in cazul cladirilor clasate/in
curs de clasare ca monumente istorice, a concluziilor studiului istoric de
fundamentare si a proiectului de conservare-restaurare intocmit si avizat conform
Legii nr. 422/2001privind protejarea monumentelor istorice, republicatda, cu
modificarile ulterioare.

Pentru constructiile situate in zona de actiune prioritara se interzice realizarea de
suprafete vitrate de mari dimensiuni (perete cortina, utilizarea materialelor
improprii — placaje ceramice si alte asemenea materiale care ar putea sa strice
caracterul specific/omogen al zonei) sau suprafete metalice stralucitoare, utilizarea
culorilor stridente.

In urma interventiilor de reabilitare, fatada cladirii va fi readusa la culoarea
stabilita prin proiectul initial, daca nu exista specificatii tehnice ulterioare acestuia,
dupa caz.

Aplicarea unor culori puternice se va putea folosi prin exceptie si complementar pe
suprafete reduse, pe elemente volumetrice distincte ale fatadei, cu specificarea lor
in autorizatia de construire sau in avizul prealabil al arhitectului sef.

Culorile tdmplariei vor fi cele originale sau vor fi alese in concordanta cu cromatica
fatadelor si vor fi, de asemenea, specificate in autorizatia de construire sau in
avizul tehnic prealabil al arhitectului sef.

Mentinerea tamplariilor originale de la usi, ferestre si vitrinele de la parter; in

situatia degradarilor se va proceda in directia reabilitarii lor, acestea se vor reface
identic cu cele vechi, conform unui proiect avizat conform legislatiei in vigoare.

4. ALTE RECOMANDARI SAU RESTRICTII

Toate noile bransamente pentru electricitate si telecomunicatii vor fi realizate
ingropat, daca legislatia nu prevede altfel.

Conductele de gaze se vor dispune conform normelor cu avizul prealabil al
arhitectului sef, privind locul amplasarii sau traseul acestora.

Amplasarea reclamelor sau a materialelor publicitare se va realiza in concordanta
cu Legea privind publicitatea si stabilite prin H.C.L. nr.105/23.04.2021 privind
aprobarea Regulamentului local de publicitate la nivelul Municipiul Constanta sau a
altor prevederi locale in vigoare la data aplicarii.

Intretinerea curentd corespunzatoare a imobilului si apartamentelor prin folosirea
unor materiale adecvate, compatibile cu cele din structura cladirii.

Mentinerea stricta a tuturor ornamentelor fatadei, in situatia degradarilor
reabilitarea lor, cum sunt: stucaturi, feronerie, elemente decorative de la atic,
elemente decorative din tabla de la streasina, acoperis, turnuri, etc. In cazul cand
acestea se desprind vor fi pastrate pentru a se putea reface altele noi dupa
modelul celor vechi.

Reabilitarea fatadelor - daca acest lucru nu se face in cadrul unei lucrari de
reabilitare generale - se va face unitar, cu aplicarea unei cromatici definite printr-
un proiect unitar, nu pe criterii de proprietate.

Mentinerea formei, dimensiunilor sarpantei / acoperisului, a materialului invelitorii,
a modelului original al jgheaburilor, burlanelor (si traseul acestora); in cazurile in
care cu ocazia unor interventii ulterioare au fost introduse structuri sau materiale
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4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12,

5.1.

5.2,

noi, inadecvate, diferite de cele originale, se va reveni la configuratia fizica si

materiala initiala.

Exploatarea in bune conditii a instalatiilor comune - apa, canal, incalzire centrala,

eventuale sobe, electrice - astfel incat sa nu se produca inundatii, infiltrari de apa

care sa afecteze planseele din beton cu zgura, sa se evite sursele de incendiu.

Pastrarea libera a cailor de acces comune inclusiv in subsoluri si pod si intretinerea

adecvata a acestora.

Se vor indeparta constructiile parazitare din curte.

Verificarea periodica a structurii de rezistenta a cladirii, in cazul in care a fost

afectata in urma recompartimentarilor ulterioare, stabilirea de masuri pentru a

asigura o buna comportare a structurii portante.

Se interzice:

> Amplasarea firidelor de bransament pentru electricitate, telecomunicatii pe
fatadele principale ale cladirilor. Traseele firelor electrice si de alta natura se va
face astfel incat sa nu afecteze ornamentele, aspectul estetic al spatiilor publice
din interior - gang, casa scarii, curte, coridoare suspendate interioare/cursive,
dispunerea antenelor TV sau satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si se
recomanda evitarea dispunerii vizibile al cablurilor TV.

» Montarea aparatelor de climatizare pe fatadele spre domeniul public.

> Schimbarea tamplariilor originale, a celor ale golurilor dinspre curte,
dimensiunii, formei golurilor dinspre curte, zidirea lor, deschiderea altora noi.

5. FACILITATI
Respectarea prevederilor prezentului Regulament aduce, pentru proprietarii
cladirilor din zona de actiune prioritara, acordarea facilitatilor privind lucrarile de
interventie si protejare stabilite prin Programul Multianual, in conditiile admiterii
receptiei la terminarea lucrarilor fara obiectiuni privind executarea lucrarilor si
contrasemnarea acesteia de catre reprezentatul administratiei publice locale cu
atributii in acest sens.

Facilitatile acordate proprietarilor sunt:

a. scutire la plata impozitului pe cladire, pe o perioada de 5 ani, acordata in
baza prevederilor Codului fiscal si al Hotararii Consiliului Local privind taxele si
impozitele locale precum si facilitatile si scutirile fiscale pentru persoane fizice si
juridice conform Codului Fiscal in vigoare la data aplicarii;

b. scutirea la plata pentru taxele aferente obtinerii autorizatiei de
construire in cazul cladirilor ai caror proprietari si-au dat acordul unanim
pentru executarea lucrarilor de protejare si interventie din surse proprii, cu
respectarea termenului impus prin Notificare;

c. scutirea de la virarea cotei de 0,7% si a cotei de 0,1%, dupa caz, catre
Inspectoratul de Stat in Constructii, precum si a cotei de 0,5% catre Casa
Sociala a Constructorului, din cheltuielile cu lucrarile de interventie;

d. consultanta in demersurile privind contractarea lucrarilor de protejare
si interventie, monitorizare si verificarea modului de realizare a lucrarilor pe
toata durata executarii acestora;

e. consultanta la receptia finalizarii lucrarilor si la receptia finala, dupa
expirarea perioadei de garantie de buna executie de 5 ani de la data
receptiei la terminarea lucrarilor;

f. alte facilitati prevazute de legislatia/regulamentele locale in vigoare la data
acordarii acestora, cum sunt facilitati fiscale - scutiri/reduceri de taxe si
impozite, alte asemenea stabilite de la caz la caz.

40



6. DISPOZITII FINALE

6.1. Normele precizate in prezentul Regulament se completeaza cu prevederile H.C.L.

nr.77/26.03.2021 privind aprobarea Regulamentului privind Timbunatatirea
activitatii de gospodarie, protectia mediului, Iintretinerea si infrumusetarea
municipiului Constanta si nu sunt limitative, urmand a se actualiza/completa
conform prevederilor legale si locale in vigoare, dupa caz.

6.2. Sanctiunile care urmeaza a fi aplicate proprietarilor cladirilor pentru nerespectarea

prezentului Regulament, pentru neindeplinirea sau indeplinirea necorespunzatoare

a obligatiilor ce le revin in concordanta cu prevederile legale si locale in vigoare la

data aplicarii acestora, sunt cele specificate in urmatoarele acte normative si locale:

> Legea 422/2001 privind monumentele istorice, republicata cu modificarile si
completarile ulterioare;

> Legea 153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013 privind masuri
de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor;

> Regulamente aprobate de catre autoritatile administratiei publice locale;

> Alte norme coroborate cu prevederile legale si locale in vigoare la data aplicarii
acestora.

o Sanctiunile precizate in prezentul Program nu sunt limitative urmand
a se actualiza/completa conform prevederilor legale si locale in
vigoare la data aplicarii acestora.

o Orice comunicare, solicitare, informare, notificare in legatura cu
procedura prevazuta in prezentul Program se va transmite sub forma
de document scris.

o Orice document scris va trebui inregistrat/transmis la registratura
Primariei Municipiului Constanta, Bd. Tomis nr. 51, Constanta catre
Arhitectul Sef.
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- Anexa nr. 9 -

la Programul multianual REAbilitam ConsTanta IStorica - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

CONTRACT DE FINANTARE

Nr. /
PARTILE: _
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA, cu sediul in Constanta, Bd. Tomis nr.
51, identificata prin C.I.F reprezentata legal prin ......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, , in calitate de
FINANTATOR pe de o parte
si
, (se vor specifica nume si prenume /denumirea,
domiciliu/sediu, CNP/CIF, cont, etc), proprietari ai Apartamentului nr. din
imobilul situat in Constanta, , nr. , conform CF nr , TOPO

, in calitate de BENEFICIAR pe de alta parte
convin asupra incheierii prezentului contract in urmatoarele conditii:

I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 1. Obiectul contractului il constituie finantarea lucrarilor (se va
specifica natura lucrarilor executate conform documentatiei tehnice intocmite) la imobilul situat in
Constanta, str. , nr. , astfel cum acestea sunt definite prin Proiectul Tehnic
nr. / intocmit in acest sens.

II. VALOAREA CONTRACTULUI

Art. 2. (1) Valoarea finantarii este de lei reprezentdnd cota de
% parte din valoarea lucrarilor de reabilitare executate la imobilul situat in Constanta,
, nr. , conform Anexei la Proiectul Tehnic nr. /

(2) Eventualele sume reprezentand diferente rezultate intre cota parte ce revine
Beneficiarului din valoarea finald a lucrarilor de reabilitare conform Procesului — Verbal de Receptie
la terminarea lucrarilor si valoarea finantarii prevazuta la Art.2. alin (1) vor majora valoarea
finantarii, urmand a fi recuperate de la Beneficiar pe perioada deruldrii prezentului contract in
baza unui Act Aditional la contractul de finantare/contractul de ipoteca.

II. DURATA CONTRACTULUI

Art. 3. Prezentul contract se incheie pe o perioada de 5 ani incepand cu data de intai a
lunii urmatoare semnarii Procesului Verbal de Receptie la Terminarea Lucrarilor.

III. MODALITATEA DE ACORDARE A FINANTARII

Art. 4. Acordarea finantarii consta in decontarea de catre finantator a sumelor care fac
obiectul facturilor/devizelor emise/intocmite de executantul lucrarilor in conformitate cu
prevederile Contractului de Executie incheiat in acest sens.

Iv. RAMBURSAREA FINANTARII

Art. 5. Sumele decontate de finantator la care se adauga eventualele diferente rezultate
intre cota parte ce revine Beneficiarului din valoarea finala a lucrarilor de reabilitare conform
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Procesului — Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor si valoarea finantarii prevazuta la Art.2.
alin (1) , urmeaza a fi rambursate de Beneficiar sub forma de rate lunare egale.

Art. 6. Ratele lunare urmeaza a deveni scadente la data de 25 a lunii urmatoare celei
pentru care finantatorul emite factura fiscala.

Art. 7. Diferentele rezultate intre cota parte ce revine Beneficiarului din valoarea finala a
lucrarilor de reabilitare conform Procesului — Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor si valoarea
finantarii prevazuta la Art.2. alin (1) urmeaza a se repartiza in sume lunare egale pe perioada
cuprinsa intre luna stabilirii acestora si data expirarii prezentului contract.

Art. 8. Ratele lunare se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat,
aprobat prin Hotdrare a Consiliului Local al municipiului Constanta, urmand a se regulariza la
prima scadenta a anului urmator conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National
de Statistica. Baza de calcul a indexarii sumelor mentionate este luna decembrie a anului in care
se incheie Procesul - Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor.

Art.9. Diferentele rezultate intre cota parte ce revine Beneficiarului din valoarea finala a
lucrarilor de reabilitare conform Procesului - Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor si valoarea
finantarii prevazuta la Art.2. alin (1) se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflatie
prognozat aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al municipiului Constanta, urmand a se
regulariza la prima scadenta a anului urmator conform indicelui de inflatie real comunicat de
Institutul National de Statisticd. Baza de calcul a indexarii sumelor mentionate este luna
decembrie a anului in care se incheie Procesul - Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor.

Art.10. Pentru neplata la termenele scadente a ratelor lunare/diferentelor rezultate intre
cota parte ce revine Beneficiarului din valoarea finala a lucrarilor de reabilitare conform Procesului
- Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor si valoarea finantarii prevazuta la Art.2. alin
(1)/diferentelor de indexare, Beneficiarul datoreaza majorari de intarziere in cuantum legal stabilit
pentru creante fiscale.

V. GARANTAREA FINANTARII

Art. 11. (1) Acordarea sprijinului financiar in cuantumul contributiei autoritatii
administratiei publice locale este conditionatéa de constituirea unei garantii imobiliare prin
incheierea unui Contract de Garantie Imobiliara, in forma autentica.

(2)Contractul de garantie imobiliara se incheie individual, la valoarea aferenta
cotei parti de proprietate, pe o perioada de 10 ani, conform legii, cu posibilitatea diminuarii valorii
de ipotecd la data platii contributiei financiare rambursate alocate de Municipiul Constanta,
fmpreuna cu dobanzile aferente, situatie in care se va incheia un act aditional la contract pentru
diminuarea valorii ipotecii pana la nivelul contributiei financiare nerambrursabile, cu mentiunerea
interdictiei de instrainare, grevare, inchiriere si dezmembre a imobilul.

Art. 12. in situatia instrdinrii, grevarii, inchirierii si dezmembrérii imobilului - fird acord
prealabil al autoritatii publice finantatoare inainte de implinirea perioadei de 10 ani de la
constituirea garantiei imobiliare, finantarea nerambursabila in procent de 20% din valoarea finala
a lucrarilor acordata din bugetul local al municipiului Constanta, se recupereaza in totalitate de la
Beneficiar, impreund cu dobénzile legale aferente.

Art. 13. In situatia neachitdrii sumelor prevazute la Art.2. alin (1), respectiv a instrdinarii,
grevarii, inchirierii si dezmembrarii imobilului - fara acord prealabil al autoritatii publice
finantatoare - Tnainte de data restituirii integrale a sumelor, Finantatorul va proceda la
recuperarea finantarii rambursabile acordate prin executarea Contractului de Garantie Imobiliara.

Art. 14. Cuantumul garantiei imobiliare se actualizeaza, la solicitarea autoritatii
administratiei publice locale, in termen de 30 de zile calendaristice de la data Intocmirii Procesului
Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor raportat la valoarea sumelor decontate ce revin in cota
parte proprietarilor.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 16. Obligatiile Finantatorului:

- sa acorde finantarea prevazuta la Art.2. alin (1), la care se adauga eventualele
diferente rezultate intre cota parte ce revine Beneficiarului din valoarea finala a
lucrarilor de reabilitare conform Procesului - Verbal de Receptie la terminarea
lucrarilor si valoarea finantarii prevazuta la Art.2. alin (1).
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Art. 17. Obligatiile Beneficiarului:

- sa achite ratele lunare astfel cum vor fi individualizate prin facturile fiscale emise
de Finantator in acest sens;

- sa achite diferentele de indexare astfel cum sunt stabiltite la Art. 8 din prezentul
contract/individualizate prin facturile fiscale emise de Finantator in acest sens;

- sa achite diferentele rezultate intre cota parte ce revine Beneficiarului din
valoarea finala a lucrarilor de reabilitare conform Procesului - Verbal de Receptie
la terminarea lucrarilor si valoarea finantarii prevazuta la Art.2. alin (1) astfel
cum vor fi individualizate prin facturile fiscale emise de Finantator in acest sens;

- sa achite diferentele de indexare aferente diferentelor rezultate intre cota parte
ce revine Beneficiarului din valoarea finald a lucrartilor de reabilitare conform
Procesului - Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor si valoarea finantarii
prevazuta la Art.2. alin (1) astfel cum vor fi individualizate prin facturile fiscale
emise de Finantator in acest sens;

- sa garanteze contravaloarea totala a finantarii prin incheierea unui Contract de
Garantie Imobiliara, in forma autentica.

VII. DISPOZITII FINALE

Art. 18. Pentru neplata la termenele scadente a sumelor stabilite in baza prezentului
contract, se vor percepe majorari de intarziere, in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.

Art. 19. Pe perioada derularii contractului de finantare, grevarea, inchirierea si
dezmembrarea se va putea efectua n cazuri exceptionale, la solicitarea temeinic justificata a
Beneficiarului, in baza Deciziei emisa de directorul general al autoritatii publice finantatoare.

Art. 20. Prezentul contract reprezinta titlu de creanta si devine executoriu in cazul
nerespectdrii si/sau indeplinirii cu intarziere a obligatiilor prevazute in acesta.

Art. 21. Prezentul contract de finantare este nul de drept in lipsa Contractului de
Garantie Imobiliara prevazut la capitolul V.

Art. 22. Nerespectarea clauzelor prezentului contract sau indeplinirea cu intarziere a
acestora atrage dupa sine demararea procedurilor de executare silita prevazute pentru
recuperarea creantelor bugetare in conformitate cu prevederile O.G. nr. 92/2003 privind Codul de
Procedura Fiscala coroborate cu prevederile Codului Civil.

Prezentul contract de finantare s-a incheiat in 2 (doua) exemplare, in limba romana, cate un
exemplar pentru fiecare parte contractanta, azi

FINANTATOR BENEFICIAR
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- Anexa nr. 10 -

la Programul multianual REAbilitam ConsTanta IStorica - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

CONTRACT DE GARANTIE (IPOTECA)

I. PARTILE:
1. Subscrisa MUNICIPIUL CONSTANTA, cu sediul in mun. Constanta, Bd. Tomis
nr. 51, jud. Constanta, cod fiscal ................. , cont bancar ............... , deschis la

Trezoreria Municipiului Constanta, reprezentat legal prin primar VERGIL CHITAC si
in calitate de creditor ipotecar pe de o parte

Si
2. , (se vor specifica nume si prenume /denumirea,
domiciliu/sediu, CNP/CIF, cont, reprezentant legal, etc), proprietar al unitatii individuale
nr. din imobilul, aflat in centrul istoric Constanta sau Monument Istoric - Cod
LMI , situat in Constanta, str. nr. , inscris in CF nr
, TOPO/cad , in calitate de garanti |potecar| pe de alta parte
in baza prevederilor HCL nr. coroborate cu prevederile Legii nr. 422/2001

privind protejarea monumentelor istorice republicata si actualizata si art. 2377 si
urmatoarele din Codul Civil, au convenit la incheierea prezentului contract de ipoteca
imobiliara, in urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
2.1 Obiectul prezentului contract de ipoteca imobiliara il reprezinta instituirea
dreptului de ipoteca imobiliara asupra imobilului inscris in CF ,

TOPO reprezentand in natura , impreuna cu suprafata de
teren aferent, pentru creanta in suma de lei plus TVA care provine din
Contractul de Finantare nr. / .

2.2. Bunurile ce formeaza obiectul ipotecii imobiliare se afla in proprietatea
garantilor ipotecari, si reprezinta in natura , Impreuna cu suprafata de
teren aferent, imobil inscris in , dobandit cu titlu de , astfel

intabulat la CF, ca bun comun, nefiind afectate de nici o sarcina in favoarea vreunei
persoane fizice sau juridice, sunt bine conservate, indeplinind toate conditiile de
functionalitate.

III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Prezentul contract de ipoteca imobiliara se incheie pentru o perioada de 10 ani
termenul incepand sa curga de la data semnarii Procesului — Verbal de Receptie la
terminarea lucrarilor.

IV. DECLARATII

4.1. Bunurile asupra carora se instituie ipoteca imobiliara pentru suma de
, au intrat in proprietatea garantilor ipotecari cu titlu de

astfel cum acestea sunt descrise mai sus.

4.2. Garantii ipotecari, declaréa ca bunurile ce constituie obiectul prezentului
contract nu sunt scoase din circuitul civil, sunt libere de orice sarcini si procese si se
obliga prin prezentul contract, sa nu le instraineze, sa nu le greveze cu alte sarcini pentru
alte credite sau eventuale datorii.
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V. LITIGII

5.1. In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibila pe cale amiabila,
ele vor fi supuse spre solutionare instantelor judecatoresti competente de pe raza
teritoriala a judetului Bihor.

VI. CLAUZE FINALE
6.1. Ulterior intocmirii Procesului Verbal de Receptie la terminarea lucrarilor de
partile pot solicita actualizarea cuantumului sumei garantate astfel
cum aceasta urmeaza a fi stabilita prin acte aditionale aferente Contractului de Finantare
nr. / .

6.2. In cazul neachitarii sumelor datorate in baza Contractului de Finantare nr.

/ si a actelor aditionale aferente acestuia, creditorul ipotecar

va trece la valorificarea bunurilor imobile, in contul obligatiilor ramase de plata sau
pentru stingerea obligatiilor amanate la plata nestinse, conform Legii 207 din 2015
privind Codul de procedura Fiscala, garantul renuntand in mod expres la dreptul de a
invoca orice exceptie prin care ar tinde sa amane sau sa impedice executarea silita a
garantiei de catre creditor.

6.3. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre
partile contractante.

6.4. Contractul de Finantare nr. / reprezinta anexa
parte integranta din prezentul contract.

6.5. Prezentul contract, impreuna cu anexele sale care fac parte integranta din
cuprinsul sau, reprezinta vointa partilor si inlatura orice alta intelegere verbala dintre
acestea, anterioara sau ulterioara incheierii lui.

6.6. In cazul in care partile isi incalca obligatiile lor, neexercitarea de partea care
sufera vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent
banesc a obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sau.

6.7. Subsemnatii in reprezentarea MUNICIPIULUI CONSTANTA,
suntem de acord sa incheiem contractul de ipoteca imobiliara mentionat in prezentul act
cu numitul , Obiectul contractului de ipoteca imobiliara constituindu-I
garantarea sumei de asupra imobilului descris mai sus, cunoscand cine este
proprietarul imobilului si solicit sa se noteze ipoteca pentru suma de asupra
imobilului proprietatea numitilor , In CF nr. .

6.8. In baza prezentului act, la cererea expresa a Notarului Public, in
se va inscrie, la foaia de sarcini “C” in favoarea creditoarei MUNICIPIUL
CONSTANTA ipoteca de rangul I pentru suma de precum si interdictia de
instrainare si grevare, ipoteca care se va radia numai in baza declaratiei creditoarei.

Conform art. 100 din legea 36/1995 modificata si republicata, prezentul act
reprezinta titlu executoriu.

6.9. Prezentul contract a fost incheiat in unic exemplar original, astazi data
autentificarii la BIN

CREDITOR IPOTECAR, GARANTI IPOTECARI,
MUNICIPIUL CONSTANTA
reprezentat legal prin

Primar
Vergil Chitac

Directia Financiar Economica

Biroul Juridic
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- Anexa nr. 11 -

la Programul multianual REAbilitdm ConsTanta IStoricd - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

CONTRACT SUBSECVENT DE EXECUTIE

I. PARTILE CONTRACTANTE

Subscrisa MUNICIPIUL Constanta, cu sediul in Bd. Tomis nr. 51, jud. Constanta,

cod fiscal ........... , cont bancar .............. , deschis la Trezoreria Municipiului
Constanta, reprezentat legal prin primar VERGIL CHITAC, in calitate de EXECUTANT
Si

, (se vor specifica nume si prenume /denumirea,
domiciliu/sediu, CNP/CIF, cont, reprezentant legal, etc), proprietar al unitatii individuale
nr. din imobilul, Monument Istoric Cod LMI , situat in
Constanta, str. , Nr. , conform CF nr , TOPO ’
in calitate de BENEFICIAR

in conformitate cu prevederile H.C.L. nr. coroborate cu prevederile
Contractului de lucrari nr. incheiat intre si SC SRL au
convenit de comun acord la incheierea prezentului contract in urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL SI DURATA CONTRACTULUI
Art. 2.1. Obiectul contractului 1l constituie executarea lucrarilor de
;, str. nr. __ din Constanta”, conform
Contractului de lucrari nr. incheiat intre Municipiul Constanta si SC
SRL, pentru o valoare totala de , exclusiv TVA.

Art. 2.2. Contractul produce efecte pana la rambursarea integrala a sumelor
mentionate la Art.3.1..

III. VALOAREA CONTRACTULUI si MODUL DE PLATA

Art. 3.1. Cota parte ce revine Beneficiarului din valoarea lucrarilor descrise la

Art.2.1. este de %, reprezentand lei plus TVA, aferenta unitatii
individuale nr. , str. nr. din care:

1. lei plus TVA suma aferenta lucrarilor;

2. lei plus TVA suma alocata de Executant in numele Beneficiarului

pentru acoperirea costurilor generate de eventuale lucrari neprevazute, ce pot aparea
urmare a unor situatii justificate din punct de tehnic si arhitectural caracteristice
monumentelor istorice, fiind cuantificate in procent de 10% din valoarea lucrarilor,
conform prevederilor Art.5. pct. 5.1. din Contractul de lucrari nr. . Sumele
mentionate vor fi decontate doar in baza dispozitiilor de santier si a situatiilor de lucrari
insusite de Beneficiar sau persoana mandatata in acest sens.

Art. 3.2. Sumele mentionate la Art. 3.1. se vor vira in contul nr.

............................ deschis la Trezoreria Municipiului Constanta, dupa cum
urmeaza:
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- lei plus TVA, reprezentdnd 20 % din valoarea mentionata la Art.3.1.,
in termen de 30 de zile calendaristice de la data autentificarii prezentului contract,
in baza documentului justificativ emis de Executant;

- diferenta de lei plus TVA, reprezentand 80 % din valoarea mentionata
la Art.3.1, in termen de 15 zile calendaristice de la data preluarii de catre
Beneficiar sau persoana mandatata in acest sens a documentelor justificative
emise de Executant.

Art. 3.3. Sumele virate in contul Executantului vor fi decontate in contul lucrarilor
descrise la Art.2.1. in limita cotei parti ce revine Beneficiarului conform documentelor
justificative insusite de Beneficiar sau persoana mandatata in acest sens.

Art. 3.4. Structura sumelor alocate pe categorii de lucrari poate suporta
modificari, pe parcursul executiei lucrarilor, in limita valorilor stabilite la Art.3.1., in baza
dispozitiilor de santier si a situatiilor de lucrari insusite de Beneficiar sau persoana
mandatata in acest sens.

IV. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile EXECUTANTULUI

Art. 4.1. Sa execute lucrarile care fac obiectul prezentului contract.

Art. 4.2. Sa comunice cu Beneficiarul sau persoana mandatata in acest sens, pe
toata perioada executiei lucrarilor ce fac obiectul prezentului contract.

Art. 4.3. Sa intocmeasca, pe parcursul executiei lucrarilor, respectiv sa predea
spre insusire Beneficiarului sau persoanei mandatate in acest sens, documentul
justificativ reprezentand contravaloarea lucrarilor executate.

Art. 4.4. Sa intocmeasca si sa puna la dispozitia Beneficiarului, la data semnarii
prezentului contract, situatia privind sumele alocate in numele acestuia de autoritatea
publica finantatoare pentru realizarea obiectivului de investitii care face obiectul
Contractului de lucrari nr. si inscrisurile care au stat la baza decontarii
lucrarilor executate.

Art. 4.5, Situatia actualizata cu sumele decontate pe parcursul executiei lucrarilor
va putea fi consultata de Beneficiar la sediul Executantului, in baza unei solicitari
formulate in scris.

Obligatiile BENEFICIARULUI

Art. 4.6. Sa achite executantului contravaloarea sumelor datorate, la termenele
stabilite prin prezentul contract.

Art. 4.7. Sa anunte Executantul cu privire la orice modificare privind dreptul de
proprietate sau alte cauze de natura a aduce atingere imobilului ce face obiectul
prezentului contract.

Art. 4.8. Sa respecte prevederile legale privind dreptul de preemtiune, in favoarea
Municipiului Constanta, in cazul in care pe perioada deruldrii prezentului contract va
instrdina unitatea individuala ce o detine in imobil.

Art. 4.9. (1) Sa nu instrdineze, sa nu dezmembreze si sa nu greveze unitatea
individuala pe care o detine in imobil pe durata executarii lucrarilor. In cazul instrainarii,
grevarii, dezmembrarii imobilului mentionat pe perioada derularii prezentului contract
Beneficiarul va achita Executantului integral sumele alocate in numele acestuia de
autoritatea publica finantatoare constand in:

1. eventuale diferente ramase de achitat din valorile mentionate la Art.3.1.

impreuna cu dobanda legala aferenta pana la data efectuarii operatiunilor;

2. cota parte din sumele pentru care s-au acordat facilitati sau scutiri la plata

(contravaloarea serviciilor prestate pentru realizarea documentatiei tehnice in
vederea obtinerii Autorizatiei de Construire si taxele de avizare, contravaloarea
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serviciilor de asistenta tehnica/dirigentie de santier ) impreuna cu dobanda
legala aferenta pana la data efectuarii operatiunilor.
Sumele mentionate se pot consulta la sediul Executantului in baza unei solicitari
scrise formulate in acest sens
(2) Orice intentie de instrainare, dezmembrare sau grevare a unitatii individuale
detinute in imobil, pe perioada executiei lucrarilor, se va putea realiza in baza acordului
prealabil al Executantului conditionat de achitarea integrala a sumelor mentionate la
alin(1).

V. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 5.1. (1) In cazul nerespectarii de catre Beneficiar a obligatiilor de plata
asumate prin prezentul contract, Executantul va proceda la:

1. notificarea Beneficiarului privind obligatiile de plata din sumele alocate in
numele acestuia de autoritatea publica finantatoare inclusiv cele pentru care s-
au acordat facilitati sau scutiri la plata la care se adauga dobanzile legale
aferente pana la data recuperarii acestora;

2. demararea procedurilor legale pentru recuperarea sumelor datorate prin oricare
din modalitatile prevazute in Legea 207 din 2015 privind Codul de procedura
Fiscald, in care se va institui ca prima masura sechestrul asigurator asupra
unitatii individuale reprezentand in natura ap. inscris in CF ,
topo/cad. dobandit prin .

3. instituirea unui drept de sechestru/gaj asupra altor bunuri imobile/mobile
detinute in proprietate sau surse de venit a caror valoare sa acopere in
echivalent sumele datorate in cazul in care bunul imobil mentionat la pct.2.
este grevat de sarcini.

(2) In cazul instituirii sechestrului asigurator sau dreptului de gaj Executantul va

cuantifica:

1. eventuale diferente ramase de achitat din valorile mentionate la Art.3.1.
impreuna cu dobanda legala aferenta pana la data recuperarii acestora;

2. cota parte din sumele pentru care s-au acordat facilitati sau scutiri la
plata(contravaloarea serviciilor prestate pentru realizarea documentatiei
tehnice in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire si taxele de avizare,
contravaloarea serviciilor de asistenta tehnica/dirigentie de santier) impreuna
cu dobanda legala aferenta pana la data recuperarii acestora.

Art. 5.2. In cadrul procedurii de recuperare a sumelor demarata conform
prevederilor Art. 5.1. alin(1) si (2) Beneficiarul renunta in mod expres la dreptul de a
invoca orice exceptie prin care ar tinde sa amane sau sa impedice executarea silita a
bunurilor sau veniturilor acestuia.

Art. 5.3. Conform art. 100 din Legea 36/1995 modificata si republicata, prezentul
contract reprezinta titlu executoriu.

Art. 5.4. Executantul isi rezerva dreptul de a denunta unilateral prezentul contract
in cel mult 30 de zile calendaristice de la aparitia unor circumstante care nu au putut fi
prevazute la data incheierii prezentului contract si care conduc la modificarea clauzelor
contractuale astfel incat indeplinirea contractului respectiv ar fi contrara interesului
public.

Art. 5.5. In cazul prevdzut la art. 5.4. Executantul are dreptul de a pretinde numai
plata corespunzatoare pentru partea din contract indeplinita padna la data denuntarii
unilaterale a contractului.

VI. FORTA MAJORA

Art. 6.1. Forta majora este constatata de o autoritate competenta si exonereaza
partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin prezentul contract, pe toata
perioada in care actioneaza aceasta.
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Art. 6.2. indeplinirea contractului va fi suspendatd in perioada de actiune a fortei
majore, dar fara a prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor pana la aparitia
acesteia.

Art. 6.3 . Partea contractanta care invoca forta majora are obligatia de a notifica
celeilalte parti, imediat si in mod complet, producerea acesteia si de a lua orice masuri
care i stau la dispozitie, in vederea limitarii consecintelor. Daca forta majora actioneaza
sau se estimeaza ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea
dreptul sa notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca
vreuna dintre parti sa poata pretinde celeilalte daune-interese .

VII. LITIGII

Art. 7.1. Beneficiarul si Executantul vor face toate eforturile pentru a rezolva pe
cale amiabila orice neintelegere sau disputa care se poate ivi in legatura cu indeplinirea
contractului, in caz contrar se va apela la instanta judecatoreasca competenta.

VIII. CLAUZE FINALE

Art. 8.1. Reprezinta anexe parte integranta din prezentul contract: Contractul de
lucrari nr.

Art. 8.2. Prezentul contract, impreuna cu anexele parte integranta din acesta,
reprezinta vointa partilor si inlatura orice altda intelegere dintre acestea, anterioara
incheierii lui.

Art. 8.3. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului
contract, trebuie sa fie transmisa in scris. Orice document scris trebuie inregistrat atat in
momentul transmiterii, cat si in momentul primirii. Comunicarile dintre parti se pot face
si prin telefon, fax sau e-mail, cu conditia confirmarii in scris a primirii comunicarii.

Art. 8.4. Modificarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat
intre partile contractante.

Toate cheltuielile generate de incheierea prezentului contract vor fi suportate de
Beneficiar.

Prezentul contract a fost incheiat intr-un exemplar original si 2 duplicate, azi Si
autentificat la BIN

EXECUTANT BENEFICIAR/PROPRIETAR
MUNICIPIUL CONSTANTA
reprezentat legal prin: reprezentat legal prin:
Primar
Vergil Chitac

Directia Financiar Economica

Biroul Juridic
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- Anexanr. 12 -

la Programul multianual REAbilitdm ConsTanta IStoricd - REACTIS
pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor
cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta

CHELTUIELI ELIGIBILE
. PRIVIND
CATEGORIILE DE LUCRARI DE PROTEJARE SI INTERVENTIE

SUPUSE FINANTARII

Natura sumelor ce urmeaza a fi decontate in cadrul Programului, conform
proiectului tehnic intocmite pentru fiecare cladire:

a) lucrari de consolidare, reparare/refacere a zidariilor/peretilor exteriori;

b) lucrari de reparare/refacere a finisajelor exterioare, precum tencuieli, zugraveli,
vopsitorii, placaje si altele asemenea;

c) lucrari de consolidare si/sau reparare/refacere a sistemului de acoperire (structura
acoperis — reparatii, inlocuiri de elemente, consolidare; ornamente de acoperis,
invelitoare - reparatii sau inlocuire, tinichigerie — pervaze, jgheaburi, burlane sau
altele);

d) lucrari de inlocuire, reparare/refacere a tamplariei exterioare si a elementelor
exterioare functionale, precum balcoane, logii, bovindouri, aticuri, cornise si altele
asemenea;

e) lucrari de reparare/refacere a elementelor de plastica arhitecturala, precum brauri,
ancadramente, bosaje, profiluri si altele asemenea;

f) lucrari de demontare a instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe
fatade/acoperis, precum si remontarea acestora dupa efectuarea lucrarilor de
interventie.

g) lucrari de reparare/refacere a trotuarului de protectie al cladirii;

h) lucrari de eliminare a igrasiei, precum si de izolare a rosturilor;

i) alte lucrari de aceasta natura, dupa caz.

Lucrarile de interventie privind reabilitarea structural - arhitecturala a anvelopei cladirilor
se stabilesc prin proiectul tehnic elaborat de colective tehnice de specialitate coordonate
de un arhitect cu drept de semnatura sau, in cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca
monumente istorice, de un arhitect cu drept de semnatura inscris in Registrul
specialistilor si/sau in Registrul expertilor si verificatorilor tehnici atestati de catre
Ministerul Culturii.
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Anexa 13 - Zona de actiune a Programului multianual REACTIS - REAbilitdm ConsTanta IStoricd pentru realizarea
lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul

|stor|c Constanta si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta
: viewer/index.htmI?id=c88f491fa94141b29c8ad83436d1fb2e )

ﬁ - monumente istorice - LMI 2015
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea
I. ,Programului multianual REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare
cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta si alte perimetre
considerate prioritare din municipiul Constanta” si
II. Documentele privind regenerarea urbana a zonei peninsulare:
II.1. Ghid regenerare urbana_peninsula
I1.2. Analiza fondului construit_peninsula
I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula

Avand in vedere Referatul de aprobare al proiectului de hotardre al Primarului
Municipiului Constanta si Proiectul de hotarare privind aprobarea ,Programului
multianual REACTIS - READbilitam ConsTanta IStorica pentru realizarea lucrarilor de
protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in
centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate prioritare din municipiul
Constanta”.

In baza cadrului legal:

Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile si
completarile ulterioare; Legea nr. 153/2011 modificata si completata de Legea nr.
146/2013 si Legea 166/2016 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor; Legea nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea si
functionarea asociatiilor de proprietari, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului, cu modificarile si completarile ulterioare; Legea nr. 10/1995 privind
calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare; Legea contenciosului administrativ
nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare; Hotararea de Guvern nr.
1430/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind situatiile in care
Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv autoritatile administratiei publice locale,
contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor de protejare si de interventie asupra
monumentelor istorice, proportia contributiei, procedurile, precum si conditiile pe
care trebuie sa le indeplineasca proprietarul, altul decat statul, municipiul, orasul sau
comuna; Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor,
aprobata cu modificari si completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si
completarile ulterioare; Hotarari ale Consiliului Local privind taxele si impozitele
locale precum si facilitatile si scutirile fiscale pentru persoane fizice si juridice
conform Codului Fiscal in vigoare la data aplicarii; regulamentele locale de urbanism
in vigoare la data implementarii acestui program; Codul Civil si de Procedura Civila;
Legea nr.196 din 20 iulie 2018 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari si administrarea condominiilor; HG nr.273 din 14 iunie
1994 pentru aprobarea Regulamentului privind receptia constructiilor; HG nr. 907 din
29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii
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finantate din fonduri publice; HCL nr.106 din 23.04.2021 privind aprobarea
componentei si a regulamentului de functionare a Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism; HCL nr.127/23.04.2021 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare al Primariei municipiului Constanta; HCL nr.77/26.03.2021
privind aprobarea Regulamentului privind imbunatatirea activitatii de gospodarie,
protectia mediului, intretinerea si infrumusetarea municipiului Constanta; acte
normative care reglementeaza masuri de punere in valoare a patrimoniului istoric,
cultural sau arhitectural.

Analizand contextul actual si conexiunile la nivel national, formulam urmatoarele:

Municipiul Constanta este oras de importanta nationald, cu potentiala influenta la
scara europeana (conform P.A.T.N, sectiunea reteaua de localitati). Aceasta incadrare
se datoreaza unei serii de factori: situarea sa pe axele de comunicatii europene;
principala poarta maritima a tarii; existenta unui bogat patrimoniu istoric si cultural,
de interes turistic major, din punct de vedere al numarului de vizitatori.

Exista o serie de conditionari interne asupra dezvoltarii localitatii, la nivelul zonei
centrale si in mod special In zona peninsulara, acestea fiind proprii organismului
urban, care deriva din specificul evolutiei orasului in sine si a zonei sale de influenta
imediata:

o turismul cultural in municipiu,

o problemele de locuire,

o densitatea mare de valori de patrimoniu - monumente si situri istorice, tesut
urban si trama stradala,

silueta specifica si valoarea de reprezentativitate a ansamblului zonei,

situarea geografica si specificitatea sitului,

proximitatea cu portul turistic, portul vechi, centrul administrativ si comercial,
perceperea ca un spatiu multietnic si multicultural.

O O O O

Municipiul Constanta detine un fond apreciabil de constructii clasificate ca monument
istoric sau caracterizate prin elemente de compozitie valoroase, care au reprezentat
gandirea si creatia arhitectilor, inginerilor si nu in ultimul rand a comerciantilor de-a
lungul secolelor. Pastrarea acestei mosteniri culturale constituie o datorie, atat pentru
autoritati cat si pentru proprietari. Asezate pe ruinele vechiului oras, fiecare
constructie pe care o vedem astazi reprezinta o etapa istorica, strict definita in
ansamblul urban. Evenimentele din ultimele decenii au dus la neglijarea zonei
peninsulare, aceasta necesitand masuri urgente de interventie.

Reabilitarea cladirilor presupune o abordare integratd, este o problema social3,
economica, arhitecturalda, urbanistica, nu doar tehnica. Reabilitarea adecvata a
cladirilor istorice din zona peninsulara este necesara pentru a asigura acelasi nivel al
functiunii pe care il avea cladirea inainte de degradare.

Regenerarea urbana a zonei peninsulare vizeaza cresterea atractivitatii nucleului
urban prin revitalizarea spatiului public, a calitatii vietii si valorificarea activelor
urbane pentru investitii strategice economice, culturale, de mediu.

Din prezentarea contextului extern si intern al municipiului se poate desprinde
importanta rolului pe care il poate juca Peninsula in cadrul dezvoltarii viitoare a
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orasului. Potentialul deosebit al zonei (datorat specificului acesteia) permite
Peninsulei recapatarea caracterului simbolic-reprezentativ pentru oras si regiune si
transformarea ei intr-un important centru de interes turistic pentru intreg litoralul
romanesc si la nivelul regiunii Marii Negre.

Conform Programului, anual vor fi alocate in Bugetul local de venituri si cheltuieli
fondurile destinate dezvoltarii si implementarii ,,Programului multianual REACTIS -
READbilitam ConsTanta IStorica pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie
asupra cladirilor cu valoare cultural arhitecturala situate in centrul istoric Constanta
si alte perimetre considerate prioritare din municipiul Constanta”.

Pentru punerea in valoare a patrimoniului istoric, cultural sau arhitectural din centrul
istoric Constanta, precum si alte perimetre considerate prioritare, se va constitui in
cadrul Primariei municipiului Constanta, o Comisiei de coordonare a Programului.
Pentru ducerea la indeplinire a obligatiilor ce ii revin, Comisia, prin Institutia
Arhitectului-Sef, colaboreaza, in conditiile legii, cu toate institutiile administrative la
nivel local si/sau central si cu alte organizatii si entitati de specialitate abilitate in
acest sens si/sau subordonate Consiliul Local al Municipiului Constanta.

Primaria Constanta va trece la notificarea proprietarilor/asociatiilor de proprietari
cladirilor din zonele de interventie stabilite, in conformitate cu prevederile art. 13
alin. (1) lit. ¢) din Legea nr. 153/2011- modificata prin Legea nr. 166/2016 - privind
masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor, actualizata, precum
si a serviciul deconcentrat al Ministerului Culturii, respectiv Directia Judeteana pentru
Cultura Timis, daca e cazul. Prin notificarea se va solicita decizia proprietarului
privind realizarea masurilor notificate.

Se vor identifica resurselor financiare destinate derularii programului, propunerea
prioritatilor si fundamentarea sumelor ce urmeaza a fi alocate din bugetul local in
acest sens.

Primaria Constanta va initia demersurile legale pentru: realizarea documentatiei
tehnice necesara executarii lucrarilor de protejare si interventie, autorizarea
executarii lucrarilor de protejare si interventie, executarea lucrarilor de protejare si
interventie, privind realizarea masurilor notificate, monitorizarea si verificarea
modului de realizare a lucrarilor de protejare si interventie pe toata durata executarii
acestora, receptia finala si receptia de dupa expirarea perioadei de garantie de buna
executie de 5 ani de la data receptiei la terminarea lucrarilor. Ulterior, Primaria
Constanta va transmite catre proprietari documentele care completeaza cartea
tehnicd a constructiei, stabilite in functie de etapele Programului (Obligatie de
folosinta, proiect tehnic, alte asemenea).

Prezentul Program se poate actualiza ori de cate ori este necesar, prin hotarari ale
Consiliului Local al Municipiului Constanta.

Referitor la realizarea lucrarilor de interventie precizam urmatoarele:

In baza Acordului de asistentd tehnicd dintre municipiul Constanta si Banca Mondiald
aprobat prin H.C.L. nr. 292/29.09.2017, in scopul oferirii de sprijin pentru aplicarea
bunelor practici internationale in domeniul dezvoltarii urbane, au fost elaborate
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documente privind regenerarea urbana a zonei peninsulare: “Ghid regenerare
urbana_Peninsula”, “Analiza  fondului  construit_Peninsula”,  “Propuneri de
interventie_Peninsula” si pot fi consultate pe site-ul primariei Constanta:
http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism

Aceste documente au rolul de a facilita deschiderea unui dialog intre cetateni si
autoritatile locale, care, prin asumarea unor decizii indraznete, pot construi impreuna
o fundatie solida pentru viitoarele dezvoltari urbane.

Lucrari de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturala a anvelopei cladirilor
din zona de actiune prioritara vor fi stabilite prin proiectul tehnic elaborat cu
respectarea proiectului initial de arhitectura, cu consultarea documentelor privind
regenerarea urbana a zonei peninsulare: "“Ghid regenerare urbana_Peninsula”,
"Analiza fondului construit_Peninsula”, “"Propuneri de interventie_Peninsula”, iar in
cazul cladirilor clasate/in curs de clasare ca monumente istorice, a concluziilor
studiului istoric de fundamentare si a proiectului de conservare-restaurare intocmit si
avizat conform Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice,
republicata, cu modificarile ulterioare.

Primaria municipiului Constanta va elabora un ghid - regulament de interventie
pentru zona peninsulara, ce va cuprinde caracteristicile urbanistice si arhitecturale
(cromatica, materiale, detalii, etc.). Dupa aprobarea ghidului, lucrarile de interventie
autorizate la constructiile din zonele construite protejate si/sau zonele de protectie a
monumentelor istorice si siturilor urbane protejate ale orasului, vor respecta
prevederile acestuia.

In consecintd si avand la bazd considerentele mai sus expuse, in temeiul art. 136
alin. (1) din Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, s-a intocmit prezentul raport de specialitate in vederea supunerii spre
aprobarea Consiliului local a proiectului de hotarare privind aprobarea:

I. ,Programului multianual REACTIS - REAbilitam ConsTanta IStorica pentru
realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu valoare cultural
arhitecturala situate in centrul istoric Constanta si alte perimetre considerate
prioritare din municipiul Constanta” si

II. Documentelor privind regenerarea urbana a zonei peninsulare:
http://www.primaria-constanta.ro/primarie/urbanism
II.1. Ghid regenerare urbana_Peninsula
I1.2. Analiza fondului construit_Peninsula
I1.3. Propuneri de interventie_Peninsula.

Arhitect sef,
Dan Petre Leu

Inspector,
Ancuta Gemanaru
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