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Regulament
privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare
pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta

Capitolul T - Principii generale

Art. 1. Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de
parcare se emite numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara
domeniului public.

Prezentul regulament este elaborat in temeiul prevederilor art. 33 alin. (2) al HG nr.
525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Art. 2. Prevederile prezentului regulament se vor aplica la elaborarea, avizarea si
aprobarea atat a documentatiilor de urbanism, cat si a proiectelor tehnice pentru
realizarea cladirilor si amenajarilor propuse pe teritoriul municipiului Constanta.

Art. 3. Numarul minim de locuri de parcare se dimensioneaza in functie de
destinatia si capacitatea constructiilor, prin raportare la suprafata desfasurata care
intervine in calculul coeficientului de utilizare a terenului (CUT).

Capitolul II - Norme de parcare corespunzatoare functiunilor urbanistice

Art. 4. Constructii administrative (sediile serviciilor descentralizate in teritoriu
ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale administratiei publice
centrale, sedii si filiale de partide, sedii de sindicate, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii, sedii de birouri, constructii financiar - bancare): se va
asigura minim 1 loc de parcare la fiecare 50 mp suprafata construita desfasurata.

Art. 5. Constructii comerciale (spatii comerciale, spatii prestari servicii, complexe
comerciale): se va asigura minim 1 loc de parcare la fiecare 35 mp suprafata
construita desfasurata.

Art. 6. Constructii cu functiune de alimentatie publica (restaurante, cluburi,
baruri, cofetarii, patiserii, ceainarii si alte asemenea spatii in care se ofera
posibilitatea consumarii pe loc a produselor pregatite si/sau comercializate): se va
asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp suprafata construita
desfasurata.

Art. 7. Constructii de cult: se vor asigura minim 5 de locuri de parcaje pentru
fiecare obiectiv.

Art. 8. Constructii culturale (spatii de expunere, muzee, biblioteci, case de
cultura, teatre, cinematografe, circ): se va asigura minim 1 loc de parcare pentru
fiecare 50 mp suprafata construita desfasurata. Se vor asigura suplimentar minim 3
locuri de parcare pentru autocare.

Art. 9. Constructii de invatamant (crese, gradinite, scoli, licee, universitati,
centre de pregatire profesionala, camine pentru studenti): se va asigura minim 1
loc de parcare pentru fiecare 100 mp suprafata construita desfasurata. Pentru
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invatamantul universitar si postuniversitar se vor asigura un supliment de locuri de
parcare de 30 % pentru cursanti.

Art. 10. Constructii de sanatate (spitale, clinici medicale, centre de recuperare
medicala, dispensare, statii de salvare): se va asigura minim 1 loc de parcare
pentru fiecare 100 mp suprafata construita desfasurata.

Art. 11. Constructii sportive (complexuri sportive, sali polivalente, bazine de inot,
stadioane, patinoare, poligoane pentru tir): se va asigura minim 1 loc de parcare
pentru fiecare 100 mp suprafata construita desfasurata. Se vor asigura suplimentar
minim 3 locuri de parcare pentru autocare.

Art. 12. Constructii cu functiune turistica (pensiuni, hoteluri, moteluri, vile
turistice): se vor asugura minimum 2LP pentru autocare, minimum 2 locuri de
parcare pentru 5 unitati de cazare (camere) si un loc de parcare/apartament, cu un
supliment de 10 % pentru personal.

Art. 13. Constructii de locuinte unifamiliale sau colective: locurile de parcare
necesare se vor calcula dupa cum urmeaza:
e 13.1. se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cu
suprafata construita de maxim 100 mp;
e 13.2. se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativa
cu suprafata construita mai mare de 100 mp.
Minim 60 % din totalul locurilor de parcare pentru locuinte vor fi prevazute in spatii
acoperite. La locurile de parcare calculate conform punctelor 13.1. si 13.2. se va
adauga un supliment de 10% pentru vizitatori.

Art. 14. Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) vor
fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
o activitati desfasurate pe o suprafata de maxim 100 mp, un loc de parcare
la fiecare 25 mp suprafata construita desfasurata;
o activitati desfasurate pe o suprafata cuprinsa intre 100 mp si 1.000 mp,
un loc de parcare la fiecare 150 mp suprafata construita desfasurata;
o activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de
parcare la fiecare 100 mp suprafata construita desfasurata.
Un procent de 10 % din locurile de parcare necesare va fi amenajat si dimensionat
pentru autovehicule de mare tonaj (pentru aprovizionare si transport marfa).

Art. 15. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de
parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in
functie de suprafata ocupata de fiecare functiune in parte, conform normelor
precizate in prezentul regulament.

Capitolul IIT - Dispozitii finale

Art. 16. Se excepteaza (nu se vor asigura locuri de parcaje) de la aplicarea
prevederilor prezentului regulament constructiile care:
- prin documentatiile de urbanism aprobate, sunt amplasate pe terenuri fara
acces carosabil (cu acces doar din artere pietonale ocazional carosabile) si
care se supun restrictiilor impuse de regulamentele speciale de urbanism:
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o zona Penisula delimitata de strazile Bd. Ferdinand, strada Mihai
Viteazu, strada Traian, strada Termele Romane, Bd. Regina Elisabeta,
strada Remus Opreanu, strada Marcus Aurelius, strada Dr. Aristide
Karatzali, strada Mircea cel Batran);

- constructiile cu functiunea de hostel.

Art. 17. In cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in interiorul
proprietatii, pe care se realizeaza investitia, spatiile pentru parcare se pot asigura
pe un alt teren, aflat la o distanta de 300 metri (fata de terenul pe care se propune
a se realiza investitia), teren pentru care investitorul va obtine autorizatie de
construire pentru amenajare parcare, cu avizul Comisiei de circulatie, inainte de
emiterea autorizatiei de construire pentru investitia principalda, iar functiunea de
parcare va fi inregistrata ca sarcina in cartea funciara a imobilului respectiv,
destinatia de parcare neputdnd fi schimbata decat cu acordul emitentului
autorizatiei de construire, respectiv Primaria municipiului Constanta, la desfiintarea
imobilului deservit.

Art. 18. Accesul la spatiile destinate parcarii este permis numai prin circulatii
carosabile (alei, rampe) amenajate fara afectarea domeniului public, cu latimea de
maxim 6,00 metri.

Art. 19 Accesul carosabil, la parcaje amenajate in incinta (pe parcelad):
- se va asigura un singur acces pe parcela cu o latime maxima de 6,00 metri
sau maximum 2 accese distincte cu latimea maxima de 3,50 metri fiecare.
- Accesul carosabil la parcela se va asigura prin coborarea trotuarului si
racordarea acestuia la partea carosabila (strada).

Art. 21. Nerespectarea prevederilor prezentului regulament conduce la anularea
autorizatiei de construire in conditiile prevederilor Legii nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ.
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RAPORT CONSULTARE PUBLICA
PROIECT DE HOTARARE PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI PRIVIND ASIGURAREA NUMARULUI MINIM DE LOCURI DE PARCARE
PENTRU LUCRARILE DE CONSTRUCTII S| AMENAJARI AUTORIZATE PE RAZA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Organizatia

Intrebare/ Comentariu

Observatii PMC

Afisare pe site-ul PMC

Nr. 149385/27.10.2016

Directia politia locala
PMC

Nr.
149501/27.10.2016

Fara raspuns

Politia Rutiera
Nr.
149503/27.10.2016

Fara raspuns

Directia judeteana
pentru cultura
Constanta
Nr.
149505/27.10.2016

Fara raspuns

Ordinul arhitectilor
din Romania - Filiala
teritoriala Dobrogea
Nr.
149506/27.10.2016

Fara raspuns

Registru urbanistilor
din Romania -
Reprezentanta
Dobrogea

Nr.
149508/27.10.2016

Fara raspuns

Inspectoratul pentru
situatii de urgenta

Fara raspuns




Dobrogea
Nr.
149510/27.10.2016

SC Confort urban
Constanta

Nr.
149512/27.10.2016

Fara raspuns

Inspectoratul
judetean in
constructii Constanta
Nr.
149513/27.10.2016

Fara raspuns

Directia servicii
publice PMC

Nr.
149514/.27.10.2016

Fara raspuns

Publicare in doua ziare locale in data de 01.11.2016 (Adresa nr. 150508/31.10.2016): Telegraf si Replica online

OPTAR - Organizatia
pentru promovarea
transportului
alternativ in Romania,
prin reprezentant
legal presedinte
Marian Ivan

Adresa nr.
151833/01.11.2016

Se solicita organizarea unei dezbateri publice.

Cfart 7 alin (9) din L 52/2003: "Autoritatea
publica in cauza este obligata sa decida
organizarea unei intalniri in care sa se dezbata
public proiectul de act normativ, daca acest lucru
a fost cerut in scris de catre o asociatie legal
constituita sau de catre o alta autoritate publica."

Adrian Constantin
Adresa nr.
151890/02.11.2016

Se propune 1 loc de parcare / 50 mp ADC pentru constructii administrative

Cf. Regulament: 1 loc / 30 mp ADC

Se propune 1 loc de parcare / 25 mp ADC pentru constructii comerciale

Cf. Regulament: 1 loc / 35 mp ADC

Se propune 1 loc de parcare / 25 mp ADC pentru constructii alimentatie publica

Cf. Regulament: 1 loc / 35 mp ADC

Se propune 1 loc de parcare / 50 mp ADC pentru constructii de invatamant

Cf. Regulament: 1 loc / 100 mp ADC + 30% ptr.
cursanti




Se propune 1 loc de parcare / 50 mp ADC pentru constructii de sdnatate

Cf. Regulament: 1 loc / 100 mp ADC

Se propune 1 loc de parcare / 50 mp ADC pentru constructii sportive

Cf. Regulament: 1 loc / 100 mp ADC + 3 locuri ptr.
autocare

Se propun minim 2 loc de parcare / unitate locativa cu Sutild de maxim 100 mp si minim
3 locuri / ul cu Sutild mai mare de 100 mp

Cf. Regulament: 1 loc / ul cu maxim 100 mp
Sutild, 2 locuri / ul cu mai mult de 100 mp Sutila

Alina Brodniewicz
Adresa nr.
153487/07.11.2016

Se propune limitarea numarului de masini pe familie: o masina - o familie - un 1?
apartament
Se propune ca parcarea sa nu se realizeze in fata blocului, ci sa fie obligatorie parcareain | Face parte din prevederile propuse prin

parcarile publice realizate de primarie (cu conditia realizarii acestor parcaje subteran /
suprateran multietajate) cu amendarea celor care nu se conformeaza.

Regulament (art. 18 - instituirea taxei / loc de
parcare neasigurat)

Se propune ca proiectele constructiilor noi sa fie verificate si de alte persoane / institutii
in afara PMC pentru asigurarea obiectivitatii.

Este contrar prevederilor legale stabilite de
Legega nr. 50/1991 si de normele de aplicare
aprobate prin Ordinul nr. 839/2009

Se propuneimbunatatirea calitatii serviciilor publice de transport in comun, in vederea
descurajarii achizitionarii de masini

De luat in considerare

Se propune inchiderea strazilor laturalnice si extinderea spatiilor verzi dotate cu biciclete
pentru transformarea municipiului intr-un oras al pietonilor.

Se poate realiza doar in baza unor studii de trafic,
fara afectarea accesului la loturi.

OPTAR - Organizatia
pentru promovarea
transportului
alternativ in Romania,
prin reprezentant
legal presedinte
Marian Ivan

Adresa nr.
156559/14.11.2016

Se solicita asigurarea de locuri de parcare pentru biciclete pentru toate categoriile de
constructii prevazute la art. 3-11. Parcarile trebuie realizate conform standardelor si
normativelor in vigoare.

Nu sunt precizate normele si standardele la care
se face referire.

Consideram inoportuna asigurarea de locuri de
stocare pentru biciclete la constructiile cu
functiune turistica sau de sanatate pentru clienti

ori bolnavi. Poate doar un procent pentru
angajati...
Se solicita asigurarea de locuri de parcare pentru biciclete pentru imobilele cu functiunea | ?!

de locuire colectiva prevazute la art. 12. Stocarea biciletelor s-ar putea admite pe holurile
imobilelor si se impun anumite dimensiuni pentru lifturi.

La art. 18 se propune ca taxa de exceptare sa fie in valoare de 15.000 euro / loc de
parcare auto neasigurat, precum si intituirea taxei de exceptare de 1000 euro/ loc de
stocare pentru biciclete neasigurat. Motivatia: taxa de 10.000 euro/loc nu reflecta
costurile reale de construire si intretinere a parcarilor publice




ACID - Asociatia
constructorilor si
investitorilor
Dobrogea prin
reprezentant legal
presedinte Constantin
Fratila

Adresa nr.
157637/15.11.2016

I situapia de faid, anuntul publicat pe silé-ul Primriel oy inelude exputiersa de motive
domnulul priar sy ar, 14703821, 10.3016, raportul Comisiel de specialiiate nr. 2 de organizare s
dezoliare urbanistich, un studiu de impast si'suy de fozabilinte, i exie affsar doar referutal Direstici dg
LI haisy .'"...Jﬂ”.:';';l'ﬂ.:'”-_{'_- Pe cale de consecinid, Tned din preambulul conpmutulul nu respectat]
normele legule

La aceastd faza de consultare a proiectului, se
modeleaza inca prevederile Regulamentului, doar
forma lui finala va fi avizata de Comisia nr. 2 si
sustinuta de Primar prin expunerea de motive.

Cf art 7 alin (8) din L 52/2003: "Proiectul de act
normativ se transmite spre analiza si avizare
autoritatilor publice interesate numai dupa
definitivare, pe baza observatiilor si propunerilor
formulate potrivit alin. (4)".

B. Remarcam, nu cu surprindere, modalitatea in care dvs, faceli deosebire evidentd cu
privire |2 constructiile administrative care trebuie sa aibd un loc la 50 mp 1111, in conditiile in care pe 50
de mp se amplaseazd de obicei 4-5 birouri, nemaitindnd cont ¢, publicul larg vine la aceste birouri
pentru a-§i rezolva diverse probleme, comparativ cu, si zicem un hotel de 3 siele, la care se poate veni
cu autobuzul, microbuzul dar $i cu autoturisme de 4-7 locuri, si aici cereti un loc pentru fecare camerd
plus un spor pentru personal. Probabil ¢3 va daji seama de ridicolul situafiei

Care este propunerea?

C. Laar. 9, chnict medicale la 100 de mp. 1 lo¢ de parcare, deci la aproximativ 3 cabinete
medicale | loc de parcare, nemaitindnd com de numarul de pacienti medii posibili pentru fiecare cabinet
i pirle.

Care este propunerea?

_ D. Laan. 11 incilcati cu bund stiintd o lege care este in vigoare §i lu care se face referire in
referatul directiei de urbanism, respectiv HG nr. 525/1996, anexa 3, peste care vedem cu stupoare ci
trecefl cu mare usurngi.

Art. 11. Constructii cu functiune turistica
(pensiuni, hoteluri, moteluri, vile turistice): se va
asigura minim un loc de parcare pentru fiecare
unitate de cazare (camerd, apartament), cu un
supliment de 10 % pentru personal.

E. Laan. 14 suni date penerale ambigue cu trimitere la alte norme pe care nu le putem
aceesa.

Art. 14. Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu
diferite destinatii, locurile de parcare necesare se
vor asigura pentru fiecare functiune in parte,
calculate in functie de suprafata ocupata de
fiecare functiune in parte, conform normelor
precizate Tn prezentul regulament.

_ . F. An. 16, 1tal ilegal si neproductiv, deci, dupd ce ca finefi luni sau ani de zile investitorii
pand objin 0 autonzapie de constructie, acum trebuie s3 mai stea un ciclu intreg pentru A.C pentru
parcare,

Art. 16. In cazul in care locurile de parcare nu pot
fi asigurate 1n interiorul proprietatii pe care se
realizeaza investitia, spatiile pentru parcare se
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pot asigura pe un alt teren, aflat la o distanta care
poate fi parcursa pe jos in maxim 5 minute cu o
vitezd medie de deplasare de 4 km/h, teren
pentru care investitorul va obtine autorizatie de
construire pentru amenajare parcare, cu avizul
Comisiei de circulatie, fnainte de emiterea
autorizatiei de construire pentru investitia
principalda, iar functiunea de parcare va fi
inregistrata ca sarcind in cartea funciara a
imobilului respectiv, destinatia de parcare
neputand fi schimbata decat cu acordul
emitentului autorizatiei de construire, respectiv
Primaria municipiului Constanta.

G. Ar.17, reprezintd pe fond o absurditate, 5i mai mult, o incilcare gravi a Constifutiel
Dumneavoastrd doriti 0 TAXA DE EXCEPTARE care este de 10.000 euro. cu mult mai mul declii cu
¢lt vindem noi un loc de parcare, 3.200-8.000 euro, loc pe care noi 1l platim ca si teren dar 5 amenaidm
' parcare, or dvs. viel o taxd doar pentma ¢l nu avein |"|:-:\.||'I::;I_:|,|.,' de a avea o parcare. Firf sh v
supdiraf1, not credem cd se poate numi nu taxa, ¢i HAIDUCIE !

Cf. Regulament propus: "Art. 17. Nerealizarea
numarului minim de locuri de parcare prevazut
de prezentul regulament obliga solicitantul la
plata unei taxe de exceptare in valoare de 10.000
euro pentru fiecare loc de parcare nerealizat in
interiorul proprietatii, in vederea constituirii unui
fond pentru construirea ori amenajarea de
parcaje publice pe teritoriul municipiului
Constanta. In acest caz, autorizatia de construire
se va elibera doar in baza prezentarii dovezii
achitarii taxei de exceptare."

H. An. 19, probabil ¢ doriti s facefi o super hotdrire, pentru ¢ dorifi prin aceasta si
anuiajl autorizapi de constructie emise in condifii de legalitate sau 3 devind cu aplicativitate
retroactivd’ Un act administrativ nu poate fi anulat decat de o instantd !!"!

Cf. Regulament propus: "Art. 1. Prevederile
prezentului regulament se vor aplica la
elaborarea, avizarea si aprobarea atat a
documentatiilor de urbanism, cat si a proiectelor
tehnice pentru realizarea cladirilor si amenajarilor
propuse pe teritoriul municipiului Constanta."




Singurul document postat de clitre dumneavoasird, referntul 146871, prezenim de Directin de
urbanism, nu reprezintd ¢ metodd clard de aplicare in practicl. i doar reitereaza prevederile legale in
materic §i prezintd anumite materiale (spre exemplu Master Planul General de lcassport sau HCL
43/2008 referitoare la studiul general de circulafie fn nivelul municipiului Constanta) care nu sunt
iﬂiu-i_li{-in_: §i nu oferd strategil diferenfinte pe ficcare domeniu de specialitate din Constanta
(admininistrativ, turism), ceea ce nu echivaleazs cu o justificare pentru sdoptares hotlririi de consilin

De asemienea, considerdim ¢ in cauzll, pentru a sti cu exactitate eficienia unui regulament pentru
:u:iguru;cu locurilor de parcare pentru municipiul Constanga, wrebuia realizat un studiy de spocialitate in
domeniul actual, care si prevadd in mod concret posibilitatile tehnice de realizare si remabilitatea
misurilor propuse. Pe fond, in fapt, dumneavoasted nici nu fineli cont de acest referat, care, desi face
rimitere la lege, injelegem el vrefi s8 daji o hotirire de consiliu in contradictie cu legea.

: Acest proteet de regulament este realiznt fnir-o singurd direcpie: si ohstrociioneze it mai mult
investifiile private sub sciza unul master plan neexplicit si o unei asa zise sinmtii de crizd in ceca ce
privegie locurile de parcare, protejind prin sceasta pe actualii proprietari de hotelurl, proprictari care in
majoritated cagurilor nu ou feul investifii in hotelurile lusie ssa cum stim, crednd prin aceastd
propunéere de regulament 5i un mediu concurential neloial fvorabil numai unor,

Referatul DU nu se doreste a fi o metodologie de
aplicare, Regulamentul stabileste regulile!!

Care este propunerea / articolul din Regulament
vizat?

Cf. art. 7 alin. (6) din L 52/2003: " Persoanele sau
organizatiile interesate care transmit in scris
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice vor specifica articolul sau articolele din
proiectul de act normativ la care se refera,
mentionand data trimiterii si datele de contact
ale expeditorului. "

inainte de a lua misuri coercitive autoritates trebuie si giscascd solutii, s3 ofere un climai
fuvorabil si condifii epale investitorilor,

In cuprinsul acestul prodect de regulament nu am observat nicio solufie, niciun pai miscal de
sutontates locall pentru a rezolva aceastd problemd.

Suntefi ales: de citre noi pentru a sprijini celjeanul, nu pentru a persecula 5i pune piedici in cale
desflsurarii activitifilor specifice; actiunes dumeavoastrd nu justificl aceasidl frenezie de o vl acoper cu
hartii de cele mai multe o in pofids mediulid de afacer

Acest proiect este. firl suprare, o mostrd de diletantism imbinatd cu frica viscerala de
eventualele repercursiuni; fedndu-vi treaba nu inseamnd = Incalcali legea

La acest proiect de regulament 54 se transforme fntr-0 HOML e nevoie de mai mult din partea
dumeavoasird, de implicare, de solugii, de analizd eficienta. $i nu de urechism

ACID-ul tu conduce urbea, dar nici nu va lisa ca urbea noastrd sd fie ingenuncheatd, s
considerim ¢l mediul de afaceri trebuie si fic ajutat §i protejat wemai in fage sbuzurilor pe care le
intrevedem prin acest regulament.

Care este propunerea / articolul din Regulament
vizat?

Cf. art. 7 alin. (6) din L 52/2003: " Persoanele sau
organizatiile interesate care transmit in scris
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice vor specifica articolul sau articolele din
proiectul de act normativ la care se refera,
mentionand data trimiterii si datele de contact
ale expeditorului. "




Proiectul de hotirire pe care dorigi séi-1 aprobati este initiat printr-un abuz de putere.

in concluzie, considerim ¢ acest regulament pe care doriti dvs. sa il aprobati prin HCLM,
este neflundamentat, in contradictie cu legea si profund neconstitutional,

Pe cale de consecinid, dacd nu doriti si avefi o dezbatere eu mediul de afaceri si cu
specialistii in domeniu, pentru a aves un regulament care s sprijine atit mediul de afaceri cit si
comunitatea constinfeand, ne vedem nevoifi si sesizim toate instanfele abilitate, precum si
reprezentantii partidelor prezente in actualul consilin local,

Asteptdm un rhspuns din partea dumneavoastrd, noi suntem dispugi la un dialog constructiv in care
54 ghsim solufi pentru binele comunitfijii

Care este propunerea / articolul din Regulament
vizat?

Cf. art. 7 alin. (6) din L 52/2003: " Persoanele sau
organizatiile interesate care transmit in scris
propuneri, sugestii sau opinii cu privire la
proiectul de act normativ supus dezbaterii
publice vor specifica articolul sau articolele din
proiectul de act normativ la care se refera,
mentionand data trimiterii si datele de contact
ale expeditorului. "

Arh. Bogdan Marcu
Adresa nr.

"Calculul numarului de locuri de parcare se calculeaza la suprafata construita desfasurata
si nu la suprafata utila. Care este argumentul? Nu cred ca trebuie raportat la suprafata
construita. Diferenta intre suprafata construita si suprafata utila este grosimea peretilor,
fapt ce nu cred ca influenteaza numarul de locuri de parcare."

Fara comentarii!

"La art. 11. Constructii cu functiune turistica se prevede un loc de parcare pentru fiecare
unitate de cazare cu un supliment de parcare de 10 % pentru personal.

Acest articol va avea un impact major asupra acestor functiuni in statiunea Mamaia, in
conditiile in care litoralul romanesc are un grad de ocupare de 100% doar 2-3 week-end-
uri pe sezon.

Tot din statistici mai rezulta faptul ca in statiunea Mamaia in sezon aproximativ 40-50%
din locurile de parcare sunt ocupate de catre locuitorii municipiului Constanta.

In aceste conditii, agentii economici implicati in acest sector de activitate in statiunea
Mamaia, considera ca aceasta prevedere va fi pe viitor o piedica in dezvoltarea
turismului in conditiile in care litoralul romanesc este scurt si are un grad mic de
ocupare."

Care este propunerea?

"Art. 12. Constructii de locuinte unifamiliale sau colective: locurile de parcare necesare
se vor calcula dupa cum urmeaza

12.1. se va asigura minim 1 loc de parcare pentru fiecare unitate locativa cusuprafata
utila de maxim 100 mp;

12.2. se vor asigura minim 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate locativd cu
suprafata utila mai mare de 100 mp.

Minim 60 % din totalul locurilor de parcare pentru locuinte vor fi prevazute in spatii
acoperite situate la parterul sau subsolul constructiilor.

De analizat propunerea cu recomandarea.




La locurile de parcare calculate conform punctelor 12.1. si 12.2. se va adauga un
supliment de 10% pentru vizitatori.
Pentru locuintele individuale acest supliment de 10% cat inseamna?
Cum se calculeaza acest supliment? Se rotunjeste in plus/minus?
O casa cu suprafete medii avand suprafata utila mai mare de 100 mp va avea nevoie de 3
locuri de parcare?
Amplasarea locurilor de parcare MINIM 60% IN SPATII ACOPERITE:

e insubsol in Constanta, in unele zone presupune niste costuri foarte mari;

e in demisol si parter va influenta indicii urbanistici in sensul ca suprafetele

parcarilor vor fi incluse in calculul POT-ului si al CUT-ului.

Consider ca acesta prevedere ar trebui sa fie o recomandare.
Deasemenea conform Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014, art. 4 lit c), trebuie
asigurata o distanta de minim 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.
Toate aceste prevederi vor face, un unele cazuri, imposibila realizarea locurilor de
parcare."

"Art. 15. Se excepteaza de la aplicarea prevederilor prezentului regulament constructiile
care, prin documentatiile de urbanism aprobate, sunt amplasate pe terenuri fara acces
carosabil (cu acces doar din artere pietonale ocazional carosabile) si care se supun
restrictiilor impuse de regulamentele speciale de urbanism (zone istorice protejate, zone
cu caracter turistic sau de agrement).

Se intelege prin acest articol ca terenurile fara acces carosabil nu vor avea nevoie de
locuri de parcare sau ca se supun reglementarilor din regulamentele de urbanism
aprobate anterior?

Acest articol se refera si la terenurile din statiunea Mamaia care nu au acces carosabil si
care se afla sub restrictiile impuse de regulamentul PUZ Mamaia?

Va rugam sa clarificati aceste aspecte."

De detaliat / clarificat.

"Art. 17. Nerealizarea numarului minim de locuri de parcare prevazut de prezentul
regulament obliga solicitantul la plata unei taxe de exceptare in valoare de 10.000 euro
pentru fiecare loc de parcare nerealizat n interiorul proprietatii, in vederea constituirii
unui fond pentru construirea ori amenajarea de parcaje publice pe teritoriul municipiului
Constanta. In acest caz, autorizatia de construire se va elibera doar in baza prezentérii
dovezii achitarii taxei de exceptare.

Cum se justifica costul acestui loc de parcare?

Ce tip de loc de parcare se va construi din acest fond pentru ca un cost are un loc de

De detaliat procedura.




parcare la sol si altul va avea un loc intr-o parcare acoperita?
In situatia in care investitorul va plati aceasta taxa va avea totusi intaietate la inchirierea
viitoarelor locuri de parcare ce vor fi construite din acest fond?"

Sedinta dezbatere publica din data de 07.12.2016, ora 11:00 - 13:30, la sediul primariei

Ciciu Daniel
Reprezentant
SC Hefaistos SA

precizeaza ca nu poate termina hotelul P+8 din Statiunea Mamaia deoarece nu-si poate
asigura locurile de parcare aferente unitatii de cazare, situatie generata de expirarea
perioadei de inchiriere a locurilor de parcare pe domeniul public cu SC Confort Urban
SRL;

Calota Dumitru
arhitect

- In Cap. | al regulamentului, in prezentarea generald se reclamd ca neadecvatd
dimensionarea capacitatii de parcare raportatd la elemente de referinta diferite
(suprafata desfasuratd/ camere/ arie utild);

- Referitor la art.12, se face mentiunea raportarii adecvate a locurilor de parcare la tipul
de primire turistica (ex.: Tn cazul unui hostel nu sunt necesare locuri de parcare auto);

- Referitor la art.13, cerinta ca procentul de minim 60% din locurilor de parcare pentru
locuinte unifamiliale sau colective sa fie prevazute in spatii acoperite la subsolul sau la
parterul cladirilor este contestata. Se propune sa nu existe o conditionare a amplasarii
acestor locuri de parcare la subsol sau la parter atat timp cat procentul de 60% este
asigurat;

- Prevederile art. 14, privitoare la necesarul de locuri de parcare pentru spatii de
depozitare sau productie sunt considerate excesive.

De detaliat / clarificat.

Munteanu Nicolae

— intreaba retoric daca regulamentul in cauza este restrictiv sau concesiv, subliniaza
cresterea accelerata a numarului autoturismelor raportat la locurile de parcare
existente;

- aduce obiectiuni asupra legalitatii stabilirii taxei de exceptare in valoare de 10.000 euro.

Seitan Aurel - arata necesitatea construirii parcajelor supraetajate si subterane, construirea catre | De analizat
marginile orasului si interzicerea constuirii intre blocuri si Tn parcuri.
lon Stelian Cristian — precizeaza ca investitorii trebuie sa asigure locuri de parcare pe terenul propriu, nu pe | De analizat

avocat, presedintele
Asociatiei Verde
Urban

ternuri inchiriate;

- reclama faptul ca distanta calculata in metri la care se pot asigura locurile de parcare pe
un alt teren in cazul Tn care acestea nu se pot asigura pe terenul pe care se realizeaza
investitia, este in dezacord cu normativele in vigoare fiind de 3 ori mai mare;

- recomanda utilizarea sistemelor de parcare Klaus;




- sustine necesitatea predarii locurilor de parcare la preturi rezonabile, odata cu
predarea apartamentelor nou construite;

- contesta exceptiile regulamentului;

- solicita permisiunea de adepune comentarii in scris la sfarsitul dezbaterii.

Leauta Valentin
investitor

- subliniaza dezvoltarea accelerata a orasului si insuficienta locurilor de parcare in
conditiile Tn care majoritatea cetatenilor au nevoie de 2 locuri de parcare pe parcursul
unei zile unul acasa si unul la locul de munca;

- necesitatea studilor de caz pentru toate zonele;

- contesta taxa de exceptare de 10.000 euro pentru fiecare loc de parcare nerealizat ca
fiind mult prea mare si aplicarea acestei taxe doar pentru cei care construiesc de acum
fnainte fara a fi aplicata si celor care au construit in trecut, considera ca aceasta taxa este
doar o sursa de finantare fara a rezolva problema locurilor de parcare.

De analizat

Fratila Constantin
presedintele Asociatiei
Constructorilor si
Investitorilor
Dobrogea

—reclama nerespectarea aspectelor legale privind consultarea publica reglementate de
Legea 52/2003 si anume faptul ca anuntul publicat pe site-ul Primariei nu include
Expunerea de motive nr. 147028/21.10.2016, raportul Comisiei de specialitate nr. 2 de
organizare si dezvoltare urbanistica si un studiu de impact si/sau fezabilitate, ci este
afisat doar referatul Directiei de Urbanism nr. 146871/20.10.2016;

- Reclama lipsa specialistilor in trafic urban si transport, propune sa se apeleze la
specialistii din mediu privat oferindu-si disponibiltatea pentru consultare;

- Considera disproportionala dimensionarea numarului minim de locuri de parcare in
functie de destinatia si capacitatea constructiilor;

Care este propunerea?

Zelca Constantin
reprezentant
SC Stop SRL

- Suplimentarea locurilor de parcare pentru fiecare unitate locativa cu suprafata utila mai
mare de 100 mp;

- Construirea parcarilor Tn zona turistica a orasului, protejarea zonei vechi si a spatiilor
verzi;

- Identificarea unor terenuri pentru parcaje in zona turistica si in zonele comerciale;

- Se considera ca infiintarea pistei de biciclete de pe Bd. Tomis datorita numarului foarte
mic de biciclisti este nejustificata iar prin construirea ei sunt desfiintate locuri de parcare
foarte necesare in zona central3;

- Reducerea procentului de asigurare a numarului minim de locuri de parcare pentru
unitatile locative Tnspre periferia orasului la 80%.

De analizat

lon Stelian Cristian
avocat, presedintele
Asociatiei Verde

- considera ca procentul de 40% locuri de parcare pentru unitatile de cazare este
insuficient;
- este de acord cu construirea pistei pentru biciclisti;

De analizat
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Urban

A depus observatii in scris:

- adoptarea unui regulament este o necesitate - investitorii trebuie sa asigure locurile de
parcare necesare in interiorul proprietatii;

- la art. 12 - trebuie impusa regula potrivit careia receptia la terminarea lucrarilor sa se
poata efectua dupa verificarea functionarii sistemelor de parcare Klauss, acolo unde
acestea sunt prevazute in proiect;

- nu se justifica instituirea exceptiilor din art. 15, 16, 17 din Regulament. Daca nu este
posibila parcarea pe terenul propriu, constructia nu ar trebui autorizata;

- domeniul de aplicare al art. 15 este neclar;

- este necesara definirea clara a cazurilor exceptionale (art. 16 este confuz);

- art. 15 si 16 ar trebui sd aibd urmatorul continut: "in cazul constructiilor care vor fi
amplasate pe terenuri fdrd acces carosabil sau care se supun restrictiilor impuse de unele
reglementdri urbanistice speciale, in care locurile de parcare nu pot fi asigurate in
interiorul proprietdtii pe care se realizeazd investitia, spatiile pentru parcare se pot
asigura pe un alt teren, aflat in proprietatea aceluiasi investitor, la o distantd mai micd de
133 m, pentru care investitorul va obtine autorizatie de construire pentru amenajare
parcare, cu avizul Comisiei de circulatie, inainte de emiterea autorizatiei de construire
pentru investitia principald. Functiunea de parcare va fi inregistratd ca sarcind in cartea
funciard a imobilului respectiv, destinatia de parcare neputdnd fi schimbatd dacdt cu
acordul emitentului autorizatiei de construire, respectiv Primdria municipiului Constanta,
In cazul desfiintdrii constructiei. Procesul-verbal de receptie la terminarea lucrdrilor
constructiei nu va fi semnat decdt dupd semnarea procesului-verbal de terminare a
lucrdrilor pentru parcare.Locurile de parcare se predau cumpdrdtorului sau chiriasului
odatd cu predarea constructiei sau pdrtii de constructie cumpdrate sau inchiriate
(apartament, spatiu comercial, etc.)";

- se solicita eliminarea exceptiei prevazute la art. 17 care instituie plata "taxei de
exceptare".

De analizat

Belu Sorin
Grup Civic Baricada
Verde

- isi exprima nelamurirea cu privire la art. 19, la modul in care se face accesul la spatiile
de parcare prin circulatii carosabile (alei, rampe).

De clarificat.
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