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3.1

CIRCULATII PIETONALE EXISTENTE. CONEXIUNI 
ZONA STUDIATA -
BD. ALEX. LAPUSNEANU
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ZONA  DELIMITATA  DE  STR.  SALCAMILOR,
STR. BARBU  DELAVRANCEA,  PROPRIETATI
PRIVATE SI BD. LAPUSNEANU - CONSTANTA

3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE.
ZONIFICARE FUNCTIONALA.

LIMITA ZONEI STUDIATE  (1,469 HA)

CIRCULATII CAROSABILE: STRAZI, ALEI CAROSABILE

CIRCULATII CAROSABILE IN INTERIORUL ZONELOR FUNCTIONALE

COTE DE NIVEL PRINCIPALE PROPUSE14.61

CIRCULATII CAROSABILE IN INTERIORUL ZONELOR FUNCTIONALE

COTE DE NIVEL EXISTENTE CF. CAROURI TOPOGRAFICE
COTE DE NIVEL EXISTENTE IN STUDIUL TOPOGRAFIC14.61

P+1

LOCURI DE PARCARE EXISTENTE 
IN ZONA STUDIATA SAU ADIACENT 
ACESTEIA

LOCURI DE PARCARE PROPUSE 
IN ZONA ZRLS

REGIM DE ÎNĂLTIME CONSTRUCTII EXISTENTE

LEGENDĂ REGLEMENTARI URBANISTICE

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA

ZONIFICARE FUNCTIONALA EXISTENTA ZONE ADIACENTE

LEGENDA INFORMATII DIVERSE

INDICATORI DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI PROPUŞI
ÎN ZONA STUDIATĂ

BILANT TERITORIAL

2S

STR. EREMIA MOVILA

STR. BARBU DELAVRANCEA

STR. SALCAMILOR

BD. ALEX. LAPUSNEANU

ZRL2a

ZRL2a

ZRL2a
ZRL2a

ZRL4

ZRL4

ZRL4

ZRL5

ZRL5

ZRL2a

ZRL2a

ZRL2a

ZRL2aZRL2a

ZRL2a

ZRL2a

ZRL5

REGLEMENTARI URBANISTICE.
ZONIFICARE FUNCTIONALA.

2S

2S

2S

CRESTEREA CUT PROPUSA FATA DE REGLEMENTARILE URBANISTICE
ANTERIOARE ESTE MAXIM 20%. CUT PROPUS ESTE MAI MIC DECAT  4.

ZRLS

ZRL5M

P1

P1

P2
P2

P3
P3

PROFIL P1 - BD. LAPUSNEANU PROFIL P2 - STR. DELAVRANCEA
PROFIL P3 - 
STR. DELAVRANCEA

P4

P4

PROFIL P4 - 
STR. SALCAMILOR

T1
2S+P+5-6-7

T3
2S+P+8-9+NT

T4
2S+P+5-6-7

Acces pe lot 
pietonal / auto

LIMITE

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT 
DOCUMENTATIA S= 4135.00 mp
LIMITA TERENULUI PENTRU CARE S-A FACUT STUDIUL 
TOPOGRAFIC DE CATRE S.C. CREOMIXT S.R.L.

ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU 2S+P+6-9E+NT+TERASE 
CIRCULABILE, CU PARTERUL DESTINAT SERVICIILOR SI COMERTULUI
ZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8-10 NIVELURI, 
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

ZRLS

ZRL5M

CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.)

Limita maxima a zonei edificabile 
propuse la nivel parter in zona ZRLS

Limita maxima a zonei edificabile 
propuse la nivel parter in zona ZRL5M

2S

T2
2S+P+8-9+NT

IS - INSTITUTII SI SERVICII
ISC - COMERT

Legatura carosabila propusa intre 
B-dul Alexandru Lapusneanu 
si Str. Barbu Delavrancea
Posibilitati de mobilare urbanistica. Contur 
cladiri propuse si regim de inaltime propus. C2,C3

Constructii existente C2,C3 propuse
spre desfiintare pentru eliberarea 
amplasamentului in vederea construirii

2S+P+6-7-9+NT

CIRCULATII 
CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.)
CIRCULATII CAROSABILE: STRAZI, ALEI CAROSABILE

SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN AFARA PERIMETRELOR
DE PROTECTIE 

ZRL2a

ZRL4 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE MEDII CU P+ 3-4 NIVELURI 
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

ZRL5 SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8-10 NIVELURI, 
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

ZONIFICARE FUNCTIONALA

Reglementari propuse:

Limita maxima console balcoane sau
bovindouri in zona ZRLS

ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI PROPUSE

CIRCULATII 

SUBZONE:

FUNCTIUNI CLADIRI DIN ZONA STUDIATA

ZONA DE REGLEMENTARI
ZRL-S - ZONA LOCUINTE COLECTIVE INALTE CU P+6-10 NIVELURI SI 
SERVICII DE INTERES GENERAL 

POTmaxim     50%
CUTmaxim     3,4932  - rezultat din media ponderata a CUT-urilor celor doua tipuri  
                     de zone functionale existente care se modifica prin PUZ astfel:
                     -  din zona ZRA3 prin echivalarea CUT-ului VOLUMETRIC 
                     10,0mc/mp + 20% = 12mc/mp;   12mc/mp x 3353 mp = 40236mc
                     40236mc / 3m = 13412mp Ad      (13412mp/4135mp = 4)
                     - din zona ZRL2a prein crestere cu maxim 20%
                     1,1 +20% = 1,32   782mp x 1,32 = 1032,24mp Ad
                     - 13412mp Ad + 1032,24mp Ad = 14444,24mp Ad / 4135mp = 3,49316

FUNCTIUNI
   Locuinte, Cazare pentru turism 
   Spatii pentru diverse servicii : 
 - servicii de sanatate ca: dispensare, cabinete medicale  
- servicii pentru prescolari : cresa si gradinita 
- servicii after school pentru scolari;
- servicii curatatorie haine, cosmetica, frizerie etc
- comert cu amanuntul;
- alimentatie publica;
- sali de intretinere, centru SPA, piscine;
- spatii pentru turism, 
- birouri avocat, notar public, arhitect, mediator si alte servicii profesionale, birouri firme comerciale;
   Spatii pentru parcare autoturisme si biciclete

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+6-9E+NT
Hmaxim    33,0m + 1,0m + 1,0m + 2,50m = 37,50m

FUNCTIUNI
   Locuinte 
   Spatii pentru diverse servicii : 
 - servicii de sanatate ca: dispensare, cabinete medicale  
- servicii pentru prescolari : cresa si gradinita 
- servicii after school pentru scolari;
- servicii curatatorie haine, cosmetica, frizerie etc
- comert cu amanuntul;
- alimentatie publica;
- sali de intretinere, centru SPA, piscine;
- birouri avocat, notar public, arhitect, mediator si alte servicii profesionale; 
   Spatii pentru parcare autoturisme si biciclete
POTmaxim     50%
CUTmaxim     3  (2,5 aprobat in PUG+20%)

ZONA DE REGLEMENTARI
ZRL5-M - SUBZONA LOCUINTELOR COLECTIVE INALTE CU P+8-10 NIVELURI, 
SITUATE IN ANSAMBLURI PREPONDERENT REZIDENTIALE

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+10
Hmaxim                                             33,0m

INVENTAR DE COORDONATE ZONA STUDIATA

Asigurarea utilitatilor :
- terenul propus spre reglementare se afla in intravilanul orasului 
Constanta, intr-o zona de tesut urban constituit, iar asigurarea utilitatilor 
se va face prin racordarea la retelele de utilitati existente deja in zona 

BILANT TERITORIAL ZONIFICARE 
EXISTENT PROPUS

ZONA S teren (ha) % S teren (ha) ZONA
DOMENIU PUBLIC      0,1298     8,835      0,1298     8,835
ZRA3      0,4135     28,146 - -
ZRL5      0,9258     63,018 - -
ZRLS             -            0,4135     28,146
ZRL5M             -            0,9258     63,018
TOTAL      1,4691     100,000      1,4691     100,000

ZONA ZRLS
S teren (mp) Ac (mp) Ad (mp) POT (%) CUT
EXISTENT ZRA3

               3.353          394,00            394,00     11,751 0,1175
EXISTENT ZRL2a

                 782                 -                     -       0,000 0,0000
PROPUS ZRLS

               4.135       2.067,50       14.444,24     50,00 3,4932
ZONA ZRL5M
S teren (mp) Ac (mp) Ad (mp) POT (%) CUT
EXISTENT ZRL5

9258   3.511,53       14.552,11            37,93              1,57     
PROPUS ZRL5M

9258   4.629,00       27.774,00     50,00 3,0000
TOTAL ZONA STUDIATA
S teren (mp) Ac (mp) Ad (mp) POT (%) CUT
EXISTENT

        13.393,00       3.905,53       14.946,11     29,16 1,1160
PROPUS

        13.393,00       6.696,50       42.218,24     50,00 3,1523

BILANT TERITORIAL CONSTRUCTII POSIBILE  CONFORM 
REGLEMENTARI PROPUSE
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Bloc locuinte P+4E

Bloc locuinte P+4E

Spalatorie   P 

Locuinta   P 

Bloc locuinte P+4E

Bloc locuinte P+4E

Bloc locuinte  

Bloc locuinte 

Bloc locuinte  

Bloc locuinte  

Bloc locuinte  

Bloc locuinte  

Bloc locuinte  

Bloc locuinte  

Centrala termica

Bloc locuinte  

Bloc locuinte  

Bloc locuinte 

Bloc locuinte 

Bloc locuinte 

Bloc locuinte 

Parcare

Alee

Ghena

Parcare

Parcare

Garaje
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Bloc locuinte  
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