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RAPORTUL
INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "locuintd colectivi S+D+P+5E4+6R cu
regim (D+P} comercial, str. Mircea cel B&tran nr. 47A".

INITIATORI: SC BLACK WATERS SRL

1. Detaiil privind tehnicile si metodele utilizate de selicitant pentru a
informa si a consulta publicul:

in data de 25.06.2018 beneficiarul a demarat procedura informar!! st consuitaril
publicului privind Planul Urbanistic de Dataliu "locuintd colectivd S+D-+P+5E+ER cu reg
(B+P) comercial, str Mircea cel B&tran nr. 47A",

»
Benefciarui a depus anuntui privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD
inreglstrat cu nr. 104865f25 06.2018, declara‘gla de vecin8tdfl nr. 104878/25.06.2018 si
fotografﬂe cu amp asarea panouiul pe teren,

in vederea desfawram procesuiul de informare si consultare a publiculul s-a intocmit
documentul ide piamﬁcare nr. 103607/26,06.2018 iar anuntul de consultare a fost postat pe
pagina de Internet a Prim&riel pentru o perloadd de 15 zile (26.06.2018-10.07.2018)
conform adresei nr, 105077/26 06.2018.

Conform documentul de planificare nr. 105607/26.06.2018, documentatia PUD s-a
aflat In consultare In penoada (26.06,2018-20,07.2018).

a) Datele si locurile tuturor intéinirilor la care cetdtenii au fost invitatli s&
dezbaté propunerea solicitantului;

Conform anuntul de consultare cetdienii Interesafl au fost invitafi s consulte
documentatia de urbanism disponibild la sediul PrimBrie] Munictpiulul Constanta, bd. Temis
nr. 51, etaj 1, Serviciul Strategli si Planificare Urban,
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b} Continutul, datele de transmitere prin postd $i numirul trimiterilor
pogtale, inclusiv scrisori, invitatii la intéiniri, buletine informative 5i akte publicatii;

Au fost transmise notificari citre proprietarll parcelelor invecinate, citre Asociatia de
propritari a bloculul MK2 sl citre toti proprietarli apartamentelor din blocul invecinat MK2,
din sty, Mircea cel B&trén nr. 45, Notificarea transmis} Asociatiel de proprietari bloc MK2 a

fost insotitd de anuntul de consultare a documentatiel de urbanism, care a fost afisat la
avizieru! asociatlei,

Anunturl pe site-ul primériel st In media locald publicate in data de 28.06.2018,
29.06.2018 cu Invitatla de a consulta documentafla de urbarism disponibld la sediul
Primariel Municipiulul Constanta si de a transmite eventuaiele observatli In fegiturd cu
prolectul PUD Tn perioada de consultare a publicului,

At fost transmise notificirl citre Institutille Interesate astfel:

- adresa 106491/27.06,2018 - cétre Ordinut Arhitectiior din Romdania - Filiala
Dobrogea;

- adresa 106535/27 06,2018 ~citre Registrul Urbanlstlior din Romania
- adresg 106575/27 06.2018 - cdtre Dkectia Judeteand pentru Culturd Constanta;
-, adresa ‘106579/27.,06.2018 ~ chtre Muzeul de Arta Constanta;

- adresa 106592/27.06.2018 ~ cdtre Muzeul de Istorie Nationald si Arhelologle
.Constanta

¢) Localizarea rezidentilor, proprietariior si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

'

Urmare a adresel Direcflel Urbanism nr. 105201/25.06.2018 (citre Serviciul de
Sprijinire sl indkumaré 2 Asoclalliior de Proprietari), In vederea identifichrll ascciatiel de

proprietari din imediata vecinitate, ne-au pus la dispoziffe datele acestora, fiind transmisa o
notificara:

- adresa nr, 105921/27.06.2018 - Asoclatia de proprietar! bloc MK2 - presedinte
Mitrol Iom.
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Urmare a adresel Directiel Urbanism nr. 105138/26.06,2018 {citre Serviciul Pubiic
de Impozite, Taxe s alie Venitud ale Bugstuiui Local Constanta), Tn vederes identificisl
proprietarilor fimitrofi terenulul care & generaf PUD, ne-au pus la dispozitie datele acestora
prin adresa nr, 112679/09.07.2018 filnd transmise 33 notificir,

d) Numarul persoanelor care au participat Ia acest proces;

Pe tot parcursul deruldrit procesulul de informare si consultare publicd s-au depus
solicitari/ observati/ sesizérl care vizeazd reglementirile propuse astfel:

- adresa nr. 112118/086.07.2018 - SNTGN Transgaz SA;

~  adresa nr, 112558/09.07.2018 -~ formulatd de Tatuleseu Mihaela;

- adresa nr. 112556/09.07.2018 ~ formulatéd de Cananau Alexandru;
- adresa nr. 112567/09.07.2018 - formulats de Penea Claudia;

- adresa nr. 113116/09.07.2018 - formuiatd de Stinescu Raduy;

- adresa nr. 113120/09,07.2018 - formutatd de Pruteanu Gabriela; '
- adresa nr 113122/09.07.2018 - formulaté de Jiocu Daniela;

- adresa nr.: 113422/09.07.2018 - formulatd de Chirirn Ainur;

- _aq;esai nr‘3113425/09.07,2018 - formulatd de Lisandru Marius;

L adresa nn 113036/09.07.2018 - formulatd de Mototclea Constantin-Aurel -
: Muzemfde Istorie Nationald si Arhelolpgie Constanta;

~ é':d;'esia ne, 112560/0%.07.2018 - formulaté de Maxim Carmen;

- @dress nr. 112561/09.07.2018 ~ formulatd de Manolache Alexandra;

- adresanr. ;113104109.07.2018 - formulatd de Paris lancu si Murat Ismet;

- adresa nr. ‘114245/10.07‘.2018 ~ formulatd de SNTGN Transgaz SA;

- Bdresa inr. 116285/13.07.2018 - formulatd de Ascciatia de proprietari bloc MKZ;
- adresa nr. 116915/16.07.2018 - formulat¥ de Asoclatia de proprietari bloc MK2;

- adresa nr, 121182/20.07.2018 - formulatd de Direcila Judefeand pentru Cultur
Constanta; .

- adresa nr, 121187/20.07.2018 - formuiatd de Ordinul Arhitecitlor din Romania ~
Fillala Dobrogea;

- adresa nr, 116413/13.07.2018 - formulatd de Muzeul de Istorie Mationaid si
Arhetolagie Constanta;

Censtanta, B-dul Tomis, nr. 51, ataj 1, Tel: 0241 488129
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- adresa nr. 118423/17.07.2018 - formulat¥ de Asociatia de proprietar! bloc MK2;
- adresa nr. 121083/20.07.2018 - formulatd de SNTGN Transgaz SA.

Aceste sesizari  au  fast  fnaintate  prin e-mazil-uri Tnregistrate oy nr
115175/11.07.2018, 115470/12.07.2018, 115471/12,07.2018, 113162/09.07.2018,
113167/09.07.2018, 113205/09.07.2018, 113432/09.07.2018, 113429/(}9.07.2018,
115173/11.07.2018,  115170/11.07.2018, 115176/11.07.2018, 114695/11.07.2018,
118865/18.07.2018, 118871/18.07,2018, 121218/20.08.2018, 121221/20,07.2018, chtra
glaboratorul SC DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL - arhitect Florentin Gudiia,
arhitect Gabriel Cérstea, In vederea énalizérif’ st argumentaril tehnice,

Elaboratorul 5C DESENATURA_ATELIER DE PROIECTARE SRL, orin arhitect Florentin
Gudila sl arhitect Gabriel Cérstea, @ rispuns argumentat la aspectele tehnice Invocate In
sesizarl si le-a fInregistrat la Prim¥ria Constanta cu nr. 117373/16.07.2018,
123164/25.07.2018, 123196/25.07.2018, ‘

Réspunsur{le ﬁe!abora’«:orului ay fost transmise petentiior orin adresele R
112118/10.07.2018, . R113036/11.07,20%8, R112558/26.07.2018, R112559/26.07.2018,
R112567/26.07.2[)18,4 R113116/26.07.2018, -R1*13§.20/26.07.2018, R113122/26.07.2018,
R113422/. 26 07, 2“018i R113425/26.07.2018, R114245/16.07.2018, R113104/16.07.2018,
R112561/16 07 2018 R112560/16.07.2018, 117373/16.07,2018, R116915/25.07.2018,
R121182/25 07 2018 R121187/25.07.2018, R116413/26.07.2018.

‘Ment}lonam c& dupd Incheierea perfoadel de consultare publlcd  au fost primite
observatii prin e-mall, inregistrate cu nr, 121287/23.07.2018 si 125584/30,07.2018

anexate prezentel, cdre vor fi analizate In cadrul sedm;es Comisiel tehnice de urbanism si
amenajaresa terltorxuiu

2. Rezumatul ;prob!emeior, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare sl consultare:

Conform tabeiulul anexat prezentulul raport,

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd s3 rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile gi rezervele exprimate in timpul procesulul

Constan{a, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tal; 0241 488120
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br) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planulul de urbanism sau

amenajare a teritoriului nu poate sau nu ¢ dispus s3 le rezolve, impreund cu

motivatia acestui lucru

Nu este cazui.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preiyarea sau

nepreluarea propunerilor
Nu este cazul, .

Persoana responsabliz
cu informarea s consyitarea publicului, e

inspector Simina Stéiculescu

Constanta, B-dul Tomls, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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OBSERVATII/ RASPUNSURI PRIVIND PUD SC BLACK WATERS SRL INREGISTRATE IN PERIOADA CONSULTARII PUBLICE:

Nr. inregistrare

Nume
prenume

Observati

Raspunsuri

112558/09.07.2018
112559/09.07.2018
112567/09.07.2018
113116/09.07.2018
113120/09.07.2018
113122/09.07.2018
113422/09.07.2018
113425/09.07.2018

Tatulescu Mihaela
Cananau Alexandru
Penea Claudia
Sténescu Radu
Pruteanu Gabriela
Jiocu Daniela
Chirim Ainur
Lisandru Marius

Sunt transmise opiniile favorabile ale publicului interesat cu privire la proiectul PUD.

Raspunsul elaboratorului (e-mail) - 117373/16.07.2018

Ref. sezizarea inregistrata cu nr. 112118/06.07.2018,
112558/09.07.2018,
112559/09.07.2018,
112567/09.07.2018,
113036/09.07.2018,
113116/09.07.2018,
113120/09.07.2018,
113122/09.07.2018,
113422/09.07.2018,
113425/09.07.2018,

Prin prezenta va transmitem ca am luat la cunostinta comentariile cetatenilor, dorind pe
aceasta cale sa multumim atit pentru implicarea in problemele urbane cit si pentru transmiterea in
timp util a opiniilor fiecaruia. Consideram totodata ca nu este nevoie de alte clarificari tehnice.

112118/06.07.2018

SNTGN Transgaz

SA

proprietar al imobilului

Solicitd transmiterea documentatei PUD in vederea analizarii si inaintarii observatiilor.

R 112118/10.07.2018 - Documentatia PUD a fost transmisa prin e-mail.

din  str. Mircea cel
Batran nr. 45
113036/09.07.2018 Mototolea Constantin- Solicita eliberarea unei copii a documentatiei PUD pentru studiu si inaintarea unui punct de R 113036/11.07.2018 - Documentatia PUD a fost transmisa prin e-mail.
Aurel arheolog la vedere avizat.
Muzeul de  Istorie

Nationala si Arhelologie

Constanta

112560/09.07.2018

Carmen Maxim

Semnaleazd faptul cd in zond existd persoane care fac tabele cu semndturi impotriva
proiectului noului bloc si solicitd raspunsuri cu privire la existenta avizelor necesare pentru
noua constructie si care este punctul de vedere al Ministerul Culturii fatd de aceasta
constructie.

R112560/16.07.2018 - raspuns elaborator

Prin reglementarea propusa in PUD str. Mircea cel Batran nr. 47A se propune construirea
unui imobil de locuinte cu spatii comerciale la parter si demisol, constructie cu un regim de
inaltime subsol+parter+5 etaje + etaj 6 retras. Regimul de inaltime propus face tranzitia intre
inaltimea frontului de blocuri edificate in anii ‘80 si inaltimea frontului din stanga, mai mic, de o
data mult mai recenta. Modalitarea de compunere a planurilor cladirii la nivelul demisolului si
parterului a fost astfel conceputa incat sa puna in vedere vestigiile cercetate arheologic si scoase
la lumina pe latura de S-V a terenului, respectand cu strictete prevederile studiilor de specialitate
intocmite de specialisti atestati ai Ministerului Culturii. In plus proiectul este conceput astfel
incat atat aceste vestigii cat si cele de pe latura de S-E, ce nu se afla in perimetrul proprietatii, sa
fie puse in valoare, sa devina accesibile si vizitabile oricand din proximitate, ca un parcurs
public. Va informam de asemenea ca avand in vedere clasarea vestigiilor in LMI ca monument
de importanta nationala, proiectul (verificat si insusit de specialist atestat MC), detine atat avizul
Directiei Judetene Pentru Cultura Constanta cat si avizul Ministerului Culturii si Identitatii
Nationale — comisia nationala. Aceste avize pot fi consultate si puse la dispozitia dumneavoastra

de Primaria Co fiind depuse la dosarul documentatiei.

112561/09.07.2018

Alexandra Manolache

Semnaleazd prezenta unei persoane care cere insistent completarea unui tabel cu semnaturi
impotriva blocului ce urmeaza a fi construit pe vestigiile cetdtiii Tomis, fard a avea avizele
necesare. In e-mail sunt solicitate lamuriri cu privire la existenta avizelor legale in special a
avizului de la Ministerul Culturii.

R112561/16.07.2018 - raspuns elaborator identic R112561/16.07.2018

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129 1
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113104/09.07.2018

Paris Iancu si Murat
Ismet

Locuitori ai cartierului isi manifestd acordul fatd de constructia noului bloc si doresc sa afle
dacd se vor mai construi si alte astfel de blocuri in cartierul Peninsuld.

R113104/16.07.2018 - réspuns elaborator . ) B
Va incredintam de faptul ca imobilul propus respecta cu strictete prevederile studiilor de

specialitate arheologice fiind conceput astfel incat sa puna in valoare vestigiile, acestea devenind
accesibile si vizitabile oricand din proximitate, ca un parcurs public. Va informam de asemenea
ca avand in vedere clasarea vestigiilor in LMI ca monument de importanta nationala, proiectul
detine atat avizul Directiei Judetene Pentru Cultura Constanta cat si avizul Ministerului Culturii
si Identitatii Nationale — comisia nationala.

Raspunzand la intrebarea adresata privind posibilitatea de multiplicare a acestui proiect in
alte situri din oras va informam ca acest proiect este un unicat, fiind, asa cum am aratat mai sus,
adaptat conditiilor specifice ale acestui teren si urmarind prin conceptia arhitecturala sa puna in
valoare atat istoria orasului cat si frontul constructiilor de pe faleza.

114245/10.07.2018

SNTGN Transgaz SA -
administrator al
imobilului situate in str.
Mircea cel Batrén nr.
45

Solicita respingerea aprobarii Planului Urbanistic de Detaliu ce vizeaza imobilul situat in str.
Mircea cel B&tran nr. 45, avand in vedere observatiile mai jos enumerate:

"Necesitatea pastrarii singurei cdi de acces auto, in vederea asigurdrii aproviziondrii si
salubrizdrii centrului de refacere pentru angajatii SNTGN Transgaz SA. Aceasta este singura
cale de acces auto la imobilul in cauzd si se realizeaza in baza Autorizatiei inregistratd sub.
nr. 101950 din data de 08.08.2003, eliberatd de Comisia de Circulatie, prin avizarea inchiderii
circulatiei rutiere pe str. Dragos Voda".

"Prin Avizul nr. 247/U/2018 din data de 05.06.2018 emis de Ministerul Culturii se constd
faptul ca atét pe terenul situat in municipiul Constanta, str. Mircea cel Batrén nr. 47A, cét si
pe domeniul public din imediata vecinatate se afla vestigii arhelolgice valorificate muzeistic
partial ce dateaza din sec. III-IV p.Chr., Epoca Romana, iar lucrdrile de salvare, protejare si
de punere in valoare a patrimoniului din zone protejate sunt de interes national, conform Legii
nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice."

"Solutia de conservare a vestigiilor arheologice propusa prin PUD si prezentatd in anuntul de
dezbatere publicat pe siteul Primariei Constanta si avizatd pozitiv de catre Ministerul Culturii
nu corespunde realitatii, nefiind conformd cu situatia existentd in teren. Astfel marcarea in
pardoseald a monumentului istoric nu este posibild intrucat nivelul de trecere al pietonilor
este coborat sub nivelul zidurilor vestigiului arheologic."

R 114245/16.07.2018 - raspuns elaborator

Ref. pet. 1. Prin reglementarea propusa in PUD nu se urmareste in nici un fel ingradirea
accesului auto al imobilului din strada Mircea cel Batran nr 45, sau vecinilor (Intrarea Dragos
Voda), datorita faptului ca obiectul regl ii este regimul de construibilitate al
amplasamentului i in studiu, strada Mircea cel erﬂn nr 47A; respectiv terenul in suprafata de
296mp ce nu se invecineaza direct cu imobil lat in sezisarea Transgaz. Intr-adevar
documentatia de urbanism precizeaza / marcheaza zona _ in plansa situatici existente _ in care
se gasesc atit vestigii arheologice (in parte la suprafata “in spatiu verde™) protejate “si nu prea”
printr-o imprejmuire precara, cit si o parcare in intersectia traseului carosabil al strazii Dragos
Voda cu strada Mircea cel Batran; respectiv marcheaza / protejeaza zona _ in plansa de
reglementari _ in care instituic un regim de protectie a acestor vestigii, de tip "conservare in
situ", promovind accesibilitatea pietonala ca principala forma atit de punere in valoare a
monumentului cit si de localizare a acestuia pe relatia urbana a zonei centrale cu tarmul marii.
Cu alte cuvinte se propune conservarea starii actuale de neconstruibilitate a unei suprafete de
wmmﬂwmsmlww
protejarii si punerii in valoare a monumentului de-a lungul unui posibil pietonal - o relatic urbana
specifica, a zonei centrale cu tarmul - si reglementarea specifica a amplasamentului_in_studiu
conform descarcarii arheologice si avizelor de specialitate.

Ref. pet. 2. Demersul acestui PUD, prin toate cele exprimate si la punctul anterior, vine
in intampinarea celor prevazute in Avizul Ministerului Culturii privind protejarea si punerea in
valoare a patrimoniului national.

Ref. pet. 3. Consideram ca este gresit inteles aspectul marcarii vestigiilor prin citirea
partiala (fara precizarea din paranteze) si “mot a mot™ a legendei referitoare la hasurarea ,unei
suprafete de teren inca neinvestigata in totalitate, aflata in domeniul municipalitatii Constanta™,
carc “marcare” se refera la “punerea in vedere” (punere in valoare in conditii implicite de
protejare/conservare specifice, neprecizate in lipsa investigatiilor adecvate) si nu la marcarea
fizica sau edificarea unui parcurs pietonal si/sau printre niste ruine; cu atat mai mult nu
putem vorbi de "nivelul de trecere al pi)!@‘m

116413/13.07.2018

Muzeul de Istorie
Nationala si Arhelologie
Constanta

Tn contextul dezbaterii publice privind Planul Urbanistic de Detaliu — locuin{a colectivi
S+D+P+SE+6R cu regim (D+P) comercial, str. Mircea cel Bitrin nr.47A, avind in vedere cele
prezentate mai sus, si findnd seama de Avizul favorabil nr.247/1/2018 al Directiei Patrimoniu
Cultural din cadrul MCIN, institufia noastrii poate doar recomanda respectarea Legii nr. 422 din 18
iulie 2001 privind protejarea monumentelor istorice (cu completirile §i modificérile ulterioare), art.9
§i art.59,

De consi r

1 intocmai a d iei depuse de cdtre beneficiar,
precum s§i i ilor ici de ocupare si utilizare ai terenului, caracteristici
destinagici CS1 _ I‘()Tma.x-?()% CUTmax=5,6 Hmax=P+8 - conform,P.U.Z. Reabilitarea si
revitalizarea zonei peninsulare” - HCL 416 / 21.11.2003, pentru a nu produce daune asupra
monumentului istoric Poarta Mare a zidului de incinti (CT-1-m-A-02553.08), aflat in
proximitatea imediati.

Rezultatele acestei cercetéri arheologice preventive sunt de o mare importan(d pentru o cunoasfere de
ansamblu & Porfii Mari a Tomisului, totodatd deschizind posibilitatea conservirii in sir i a
valorificirii acestor elemente arhitectonice cu rol defensiv.

In raport cu Turnul de NE - parte integranta a Portii Mari, aflat in imediata veciniitate a laturii
de SE a proprietatii pe care se va inil{a viitoarea construcfie, s¢ impun¢ crearca unei cit mai mari
vizibilitili a acestui edificiu antic. Pentru monumentul istoric in cauzi, considerdm prioritare atit
comservarea, restaurarea §i prolejarea monumentului istoric, cit §i valorificarea sa turistico-culturals,
iar nerespectarea prevederilor din documentatia depusi §i avizatd favorabil de citre organismele cu
putere de decizie ar putea avea repercursiuni negative asupra unei viitoare puneri in valoarc a acestui
monument istoric important al istoriei locale §i nafionale.

123196/25.07.2018 - raspuns elaborator

Ca urmare a sesizarii inregistrate cu numarul 116413/13.07.2018 va transmitem faptul ca
am luat la cunostinta punctul de vedere al Muzeului de Istorie si Arheologie Constanta, acesta
fiind transmis de fapt ca o corespondenta inter-institutionala intre aceasta institutie si Primaria
Constanta. Consideram totodata ¢4 niu gste nevoie de alte clarificari tehnice.

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129 2
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116285/13.07.2018 Asociatia de proprietari Observatiile detaliate sunt prezentate in tabelul de mai jos: Elaboratorul transmite un rdspuns comun pentru fiecare din sesizdrile: 116285/13.07.2018,
116915/16.07.2018 bloc MK2 116915/16.07.2018, 121182/20.07.2018, 121187/20.07.2018, detaliat in tabelul de mai jos:
121182/20.07.2018 Directia Judeteanad
121187/20.07.2018 pentru Culturd
Constanta
0.A.R - Filiala
Dobrogea

Ca umare a sesizarilor inregistrate cu numerele 116285/13.07.2018, 116915/16.07.2018, 121182/20.07.2018 si 121187/20.07.2018 va (ransmitem
urmatorul punct de vedere ce raspunde punctual problemelor si afirmatiilor petentilor. Raspunsurile de mai jos au fost redactate pentru toti cei trei
petenti — asociatia de locatari ai blocului MK2, DIC CT si OAR Dobrogea — avand in vedere ca toate cele 4 petitii (de la 3 petenti) coniin in mod
evident (fara a face speculalil in aceasta privinta) aceleasi puncte de vedere, uneori chiar identic redactate.

Nr. Nr. Cine Ce sesizeazit Rispuns Observatii ]
ert. sesizare | sesizeari )
001 116285/ | Blocul MK2 | Nu mai exista strada Cine e proprietarul acestui ,,spatiu™? E interesant ¢i blocul MK2 afirmd cii nu
vezisi | 13.07.18 Virtutii, ci ,un spatin mai e circulatie, ¢i un .spatin”, in timp
047 intre casele existente si ce OAR tine la acest trasen.
blocul MK2" DJC CT se referd la el tot ca la o alee.
002 116285/ | Blocul MK2 | Se demoleazi Presupunere fard baza concretd. B Toate lucrarile de constructie se '
13.07.18 coloanele de pe aleea | Conform propunerii de arhitectura si a solutiei prezentate prin | desfasoara strict in interiorul proprietatii.
pietonald PUIY nu se demaoleaza pergola (,.coloanele™) existenta pe Accesele in proprietate se realizeaza:
aleea pietonala (ce nu se afla pe proprietatea ce generaza 1. in lungul laturii de N-V a terenului ce
PUD). se invecineaza cu pergola din str. Mircea
cel Batran. Pe acest aliniament se va

realiza faza de P.Th. lucrari de sprijinire
a sapaturil, solutia fiind probabil o
sprijinire berlineza.

2. Al doilea acces pietonal in teren se
realizeaza din alee pe coltul dintre latura
de N-Vsi latura de S-V a ternului fara a
- - afecta asadar in niciun fel pergola.
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Nr. Nr. Cine Ce sesizeari Raspuns Ohservatii
ert. sesizare | sesizeazd .
003 116285/ | Blocul MK2 | Nu se respecti Deesi conform zona centrala ZRCP1a_ PUZ aprobat 416/2003
13.07.18 procentul de spatii nu exista nici o specificatie cu privire la asigurarea spatiilor
verzi verzi la cladiri rezidentiale si HCJ) invocat nu ar trebul sa se
aplice ad-literam pe teritoriul oragului Constanta (mai mult
zona centrala aviind o specificitate aparte privind densitatea
constructiilor) totusi proiectul respecta cerinta de asigurare a
-procentului de spatii verzi. Mentionam faptul ca un sit
arheologic nu exclude ca terenul in cauzd si fie si spafiu
verde — dupd cum o demonstreaza chiar parcul prefecturii din
| Constanta,
004 116285/ | Blocul MK2 | RLL incalca OMS RIU este in vigoare deci produce efecte pind la eventuala
vezisi | 13.07.18 119/2014 privind anulare.
018 parcirile Daca este necesar primdria care a adoptat acest RLU poate
oferi mai multe raspunsuri.
00s 116285/ | Blocul MK2 | Nu sunt respectate Studiul de insorire este depus la dosarul PUD Fatada S-E a blocului MK2 (ce initial
vezisi | 13.07.18 normele de insorire trebuia sa fie calean) dispune de ferestre
048 ale unor incaperi ce partial nu sunt
camere de locuit. Chiar si asa conform
concluziilor studiului de insorire, in
situatia cea mai defavorabila la solstitiul
de iarna, se asigura insorirea imobilelor
vecine mai mult decat o ora si jumatate.
006 116285/ | Blocul MK2 | Nu sunt respectate Nu este cazul [ caracter specific / nu se precizeaza (conform
13.07.18 normele privind zona cenfrala ZRCS1_ PUZ aprobat 416/2003)
colectarea deseurilor Se rezolva intern — pubele §i contract de preluare a deseurilor
menajere.
07 116285/ | Blocul MK2 | Nu sunt respectate MNu este cazul / caracter specific / nu se precizeaza (conform
13.07.18 normele privind zona centrala ZRCS1_ PUZ aprobat 416/2003)
locurile de joacad Nu exista nici o obligatie legala privind asigurarea locurilor
publice de joaca pentru copii pe un teren proprietate privata
cu o suparalata de 296 mp. Furnizarea de locuri de joaca pe
domeniul public intri in atributiile autorititilor locale.
Page 2 0f 19
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Nr. Nr. Cine Ce sesizeazi Riispuns Observatii
ert. sesizare | sesizeazi —
008 116285/ | Blocul MK2 | Memoriul nu descrie Mu este cazul la PUD. Acesta este un PUD.
13.07.18 peretele de pe latura de | Memoriul ilustrarii aferent fazei PUD nu are ca obigct In fapt peretele” de N-V este mai mult
NV descrierea reglementarilor urbanistice ale amplasamentului, ci | decat deseris in memoriul de PUD este

o generala deseriere a rezolvarilor volumetrice si functionale | reprezentat in imaginile 3D ale
ale propunerii de arhitectura. Descrierea .peretelui” de N-V, | imobilului ce se afla depuse ca ilustrare
respectiv a elementelor constituente ale Fatadelor este obiectul | de arhitectura la dosarul PUD.
fazei DTAC

0o 116285/ | Blocul MK2 | Proprietarul ne detine | Obiectiunile care pun la indoiala existenta dreptului de
13.07.18 96 mp din teren proprietate exced in mod evident dezbaterile privind Planul
Urbanistic de Detaliu, fiind inserate intr-o0 maniera absolut
sicanatorie.

Aspectele juridice semnalate isi au raspuns in documentele
din dosar PUD, ¢liberate de autoritatile administratiei publice
(certificate, avize, extrase OCPI) si sunt verificate de
autoritatile competente. Conform legii, acestea nu pot face
obiectul dezbaterii publice a unui PUD.

010 116285/ | Blocul MK2 | Dat fiind faptul ca 1. Conform proiectului inifial, blocul MK2 ar fi ccupat mai
vezi si | 13.07.18 execulia blocului MK2 | mult decit ocupa investitia de fafi — care, conform cercetdrii
017 a fost oprita datoritd arheologice, ,cuprinde”™ exclusiv limita estica a drumului de

sitului arheologic, cum | acces spre poarta.

se poate construi acum | 2. in plus, de la dezvelirea acestui sit arheologic acesta nu a
pe acest sit? fost conservat si pus in valoare in mod viabil, nici inainte de
1990, si nici dupa. Ori, acest proiect isi propune $i acest
obiectiv,

3. Fiira si speculam asupra a ceea ce nu cunoastem (precum
motivele reale pentru care blocul MK2 nuo a fost executat
conform unui desen de mana), putem afirma c, ceea ce isi
propune acest proiect ar fi trebuit sd se intdmple si in 1987,
adica, cercetarea sitului, desciircarea sa de sarcind arheologica
= permisiunea de integrare Tn viala contemporand si, prin

Page 3 of 19
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| Nr. | Nr. Cine Ce sesizeazii Riispuns Observatii
| ert. sesizare | sesizeazid
urmare, aceastd integrare — integrare care, desi poate lua
Torme foarte diferite, nu a avut loc pind in prezent,
011 116285/ | Blocul MK2 | Dat fiind faptul ¢ Proigctul nu are retragerea prevazutd de norme — exact pentru | Exceptind cazul in care a fost adaptat si
13.07.18 execufia blocului MK2 | aceasta se fac documentatii urbanistice, pentru a stabili, planul respectivului tronson de bloc
a fost modificatd, prin | printre altele, retragerile fafa de limitele de proprietate. {ceea ce se poate verifica ugor), ferestrele
transformarea unui Fatada 5-E a blocului MK2 conform proiect initial trebuia sa | respective nu ar trebui sa existe, ci ar fi
calean in fajadi, cum e | fie calcan asa cum se afirma chiar de catre petenti. Chiar si trebuit s3 existe un calcan tratat
posibil sa se asa pentru pastrarea intimitatii projectul propus a tinut cont de | arhitectural, o modenatura — care ar fi
construiasca in acest aspect oferind o rezolvare arhitecturala cu un perete orb | fost, de fapt, reactia corecti pani la
aproprierea ferestrelor | (decorativ prin modenatura si fara vedere directa catre fostul | cercetarea sitului arheologic descoperit.
respective? calcan al blocului MK2). Ferestrele din solutia de arhitectura
sunt practicate prin decros _ cu vedere piezisa  spre mare si
spre sir. Mircea cel Batran.
012 | 116285/ | Blocul MK2 | Cotele teraselor Cotele mentionate sunt cote fatd de £0,00 respectiv cote E relevant?
13.07.18 blocului MK2 nu RMN deci nu este nicio tentativii de ingelitorie. Cotele de nivel ale teraselor blocului
corespund realitatii Cotarea planurilor este cea tehnic conventionala. Cota 0,00 MEK2 nu au relevanta nici in
conform normelor tehnice se raporteaza la cola teren regulamentul PUD (faza in care ne
amenajat / cota teren natural din ridicarea topografica in aflam) nici chiar in viitoarea faza de
coordonate Stereo 70. autorizare intrucat nu exista o aliniere a
registrelor de fatada (vezi ilustrarea de
arhitectura a documentatiei PUD), iar
arhitectura proiectului nu isi propune sa
se alinieze stilistic arhitecturii blocului
MK2
013 116915/ | Blocul MK2 | Punctul 1., primul 1. De ce una si aceeasi entitate a avut nevoie de doud sesizari
16.07.18 paragrat. diferite?
2. Demersurile au fost facute numai de persoane abilitate de
lege in acest sens.
3. Nu cumva este ilegal sa afli ,prin diligente proprii” cine e
proprietarul unui imobil pe care w nu il detii?
Page 4 of 19
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propune acest proiect ar fi trebuit si se intimple 5iin 1987,
adicd, cercetarea sitului, descircarea sa de sarcind arheologica
= permisiunea de integrare in viata contemporand si, prin
urmare, aceastd inlegrare — integrare care, desi poate lua
forme foarte diferite, nu a avut loc pana in prezent.

Nr. Nr. | Cine | Ce sesizenzit Riispuns Observatii
ert. sesizare | sesizeardi
014. 116915/ | Blocul MK2 | Punctul 1., al doilea I. Daci ali facut deja o sesizare pe 13. 07, de ce ati mai facut
16.07.18 paragraf. una pe 16,077
2. Prin ce adresd oficiald au fost informati §i proprictarul gi
projectantii ¢u privire la prelungiren perioadei de consultare
o ) publica? B
015 116915/ | Blocul MK2 | Punctul 2., primul Faptul ci existd puncte de vedere™ care vi privesc nu
16.07.18 paragraf’, inseamnil automat ¢l primdria nu poate emite avizul si/sau
autorizatia.
016 116915/ | Blocul MK2 | Proprietara a decedat Nu este problema unei asociafii de proprietari. Citd vreme
vezi gi | 16.07.18 si nu sunt cunoscuti autoritifile locale au primit actele necesare, acesta este un
053 mostenitorii. aspect care nu priveste pe nimeni.
017 116915/ | Blocul MK2 | E sit arheologic {). Da, este un sit arheologic important i tocmai de aceea totul
verisi | 16.07.18 important datorita se desfisoard pe baza cercetirilor arheologice.
10 ciruia blocul a rdimas | 1. Conform proiectului initial, blocul MK2 ar fi ocupat mai
fard un tronson, mult decét ocupd investifia de tafd — care, conform cercetérii
arheologice, .cuprinde™ exclusiv limita esticd a drumului de
acces spre poarta.
2. [n plus, de la dezvelirea acestui sit arheologic acestanu a
tost conservat i pus in valoare in mod viabil, nici inainte de
1990, si nici dupa. Ori, acest proiect isi propune si acest
obiectiv.
3. Fara s speculam asupra a ceea ce nu cunoagtem (precum
motivele reale pentru care blocul MK2 nu a fost executat
conform unui desen de mani), putem afirma c, ceea ce isi
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Nr. Nr. Cine Ce sesizeazd Rispuns Observatii
ert. sesizare | sesizeazd )
018 116915/ | Blocul MK2 | HCLM 113/2007 arti. | Este in raspunderca primériei care a adoptat HCLM 113/2007
16.07.18 16 si parcérile de a da lamuriri/sau nu despre actele normative adoptate
019 116915/ | Blocul MK2 | Trebuie respectate Nimic din reglementarea PUD sau a propunerii de arhitectura | Proprietarul imobilului in cauza este la
16.07.18 drepturile riveranilor. | nu incalca sau afesteaza drepturile altor riverani, tel de riveran fata de bdul. Mircea cel
Batrin ca si blocul MK2 §i are deci exact
aceleasi drepturi ca acesta.
020 116915/ | Blocul MK2 | Prezenta sesizare este | Este in raspunderea primiriei care a adoptat HCLM 113/2007 | 1. Din ce motiv nu ati Ficut pani in
16.07.18 o plingere prealabila de a se sesiza cu privire la faptul ca petitia depusa de locatarii | prezent aceastd plangere prealabili?
cu privire la problema | blocului MK2 se constituie ca plangere prealabila, si a lua 2. Care este sensul acestei plangeri
locurilor de parcare. masurile ce se impun in consecinta. prealabile in sesizarea cu privire la acest
PUD?
021 116915/ | Blocul MK2 | HCLM 1372007 art. Proiectul se incadreazi la art. 16 ceea ce exclude aplicarea Proprietarul imobilului in cauzi este la
16.07.18 17 5i 19 si parciirile art. 17 si 19, fel de riveran fata de bdul, Mircea cel
Cu toate acestea primdria care a adoptat HCLM 113/2007 este | Bitrin ca §i blocul MK2 si are deci exact
cea in masurd de a rispunde solicitarii formulate in petitie. aceleagi drepturi ca acesta.
022 116915/ | Blocul MK2Z | HCLM 113/2007 art. | Este o problemi de formulare a textului regulamentului care | Proprietarul imobilului in cauzi este la
16.07.18 18 si parcarile nu are vreo relevantd asupra PUD dat fiind ca se referi la fel de riveran fatd de bdul. Mircea cel
locuri de parcare aflate in proprietatea unor condominii ceea | Bétrin ca si blocul MK2 5i are deci exact
ce nu e cazul aici. aceleasi drepturi ca acesta.
Cu toate acestea priméria care a adoptat HCLM 113/2007 este
cea in masura de a raspunde solicitarii formulate in petitie
023 116915/ | Blocul MK2 | ,Autoritatile locale Priméria este cea in masura de a raspunde la aceasta afirmatie | Care limite (impuse de edificiile
16.07.18 sunt dispuse si treaci istorice)? Ce fel de limite (impuse de
peste limita impusi de edificiile istorice)? Ce tipuri de limite
edificiile istorice” (impuse de edificiile istorice)?
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Proprietarul imobilului in cauzd este la
fel de riveran faa de bdul. Mircea cel
Batrin ca si blocul MK2 si are deci exact
aceleasi drepturi ca acesta,

S intelegem cl acuzati echipa de
proiectare a PUD-ului de incalcarea
legii?

Sa intelegem ca acuzati echipa de
proiectare a PUD-ului de incalcarea
legii?

Nr. Nr. Cine Ce sesizeazd Raspuns
ert. sesizare | sesizeazi - N
024 116915/ | Blocul MK2 | Autoritifile locale Nu, autorititile aplica regulamentul in vigoare respectiv art,
16.07.18 sunt dispuse i treaci | 16 mentionat anterior,
peste limitele legii
priviteare la locurile Primiria este de asemenea cea in masura de a raspunde la
| de parcare” aceasta afirmatie B
025 116915/ | Blocul MK2 | legalitatea edificarii
16.07.18 constructiilor
026 116915/ | Blocul MK2 | Asigurarea drepturilor
16.07.18 minime, inclusiv cele
referitoare la igicna si
s@natatea publicd
027 121182/ | DICCT Acesta e punctul de Sperdm ¢ exact acest punct de vedere, complet, a insotit
20.07.18 vedere al DJC CT documentafia atunci cind, cu propunerea de avizare a
Comisiei Zonale a Monumentelor Istorice, a fost trimisa, spre
avizare, la sectiunea Urbanism si Zone Construite Protejate”
a Comisiei Nationale a Monumentelor Istorice
028 1211827 | DICCT seladirea S+D+P+5-6 | Din formularea durmneavoastril rezultd faptul cd edificiul
vezi si | 20.07.18 propusi se va situa la | propus se afld in zona de protectie a monumentului istorie in
041 distanta de numai 2 m | cauza. Ori, dupil cum este cunoscut, zona de protectie nu este
de monumentul o zond cu interdictie de construire, ¢i este o zond care atrage
arheologic invecinat” | atentia asupra prezeniei monumentului istoric care o
genereazd 51 deci o zond in care orice interveniie trebuie sa
permitd conservarea, restaurarea §i punerea in valoare a
aceluiagi monument istoric. Toate aceste deziderate sunt
indeplinite de documentatia depusi la faza de PUD, urménd,
asa cum v-am transmis anterior, prin raspunsul la Adresa
283/14.02.2018, ca si fazele urmiltoare si fie supuse
procesulul de avizare specific situatiel.
029 1211827 [ DICCT Pe parcela privata se | Spre deosebire de sesizarea formulata de catre OAR
vezisi | 20.07.18 alli parte din drumul Dobrogea, din formularea dumneavoastrd nu rezultd daca
042 de acces, monument aceastd relatie constituie o problemd sau nu — probabil
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Nr.
ert.

030 5i
031
vezi si
043 si
044

poartd nu pune in
valoare monumentul,
ci ar trebui o
interventie ca la
edificiul roman cu
Mozaic

fundamental de edificiul roman cu mozaic,

Aceastil afirmatie nu se bazeazd numai pe faptul ci la
edificiul roman cu mozaic pot fi vizute si elevatii, in timp ce
monumentul istoric n cauzd s-a pastrat practic doar ca
amprentd la sol, adici in calitate de entitate bidimensionald, in
locul cladirilor tridimensionale initiale, Tn plus, edificiul
roman cu mozaic are, grajie pavajului, o componenta
(bidimensionald) care este indubitabil atractivi din punct de
vedere luristic si care a fost de la bun inceput bidimensionala
si menitd si hie privitd descendent. Dimpotriva, complexul
portii de acces in agezarea fortificatd, si-a putut manifesta
calitatile numai prin masivitatea prezentei tridimensionale,
prezenid tridimensionala pe care a pierdut-o gi pe care ar [i
plcat sé incercim si o refacem printr-o reconstruciie
ipoteticl, inexaectd stiintific, si oricum inconjuratii de un
context de cu totul alté factura decat cel inifial. Ori, dupa cum
esle cunoscul, teoretic, zona de protectie a unui monument
istoric are, printre instrumentele de conservare si punere in
valoare a respectivului monument istoric, si pistrarea sau
refacerea contextului istoric — context istoric care, in acest caz

Nr. Cine Ce sesizeard Rispuns Ohbservatii
| sesizare | sesizeazd
de valoare nationald, | datoritd faptului cd, evident, aceasta relatic nu poate fi
fatd de care cladirea se | detaliath intr-un PUD si va i detaliata, aga cum v-am transmis
va situa, la subsol si anterior, prin raspunsul la Adresa 283/14.02.2018, in fazele
demisol, la o distanti | urmdtoare care vor i la rindul lor supuse procesului de
variabila de 3-5 m avizare specific situatiei,
Alitel, consideram ci monumentul istoric de interes national
este format din complexul de urme de cladiri existente pe
amplasamentul abordat prin PULD, incluzand, desigur, si calea
de acces spre poarta.
121182/ | DICCT A construi doar cuun | Dimpotrivi, ne permitem s avem o alta opinie, datorita
20.07.18 demisol deschis spre faptului ci monumentul istoric in cauzi se deosebeste
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concret, a fost de mult timp inlocuit de evoluiia istorica
fireascd a orasului. Prin urmare §i avind in vedere si faptul ¢
monumentul istoric n cauzd nu se bucurd de componente
atractive din punct de vedere turistic, considerim ¢
atitudinea corectd din punct de vedere stiinfific si, simultan,
de interes din punct de vedere turistic este conservarea ca
ruind dar nu intr-un spativ mare care nu ar face aliceva decét
si diminueze si mai mult prestanta sitului arheologic, i,
dimpotrivi, intr-un spatiu redus. Simultan, orientarea
cafenelei spre monumentul istoric ar focaliza atentia asupra
acestuia, asa cum, expunerea unui obiect intr-o vitring, sub un
con de lumind, atrage atentia asupra obicctului respectiv.

Cu alte cuvinte, in absenia posibiliti(ii de a recurge la
anastilozd, singura modalitate corectd stiintific si onesta
turistic de a reda prestania unei porfi de intrare intr-un orag
fortificat gi, simultan, in absen{a contextului istoric n care
complexul respectiv era perceput chiar mai impozant decit
era in realitate, atitudinea adoptatd pentru conservarea §i
punerea in valoare (reald) a monumentului istoric se bazeazi
pe conceptul practic opus, formulat, deocamdatd, la nivel de
PUD.

ert, sesizare | sesizeazi

032 121182/ |DICCT ¢ posibil ca executia sa | Din formularea dumneavoastrd rezultd faptul ci este posibil,
vezigi | 20,0718 pund in pericol dar nu si probabil, ca lucriirile de executie si puna in pericol
045 monumentul istoric fizic monumentul istoric. Dar, dincolo de aceasta remarci,
suntem convinsi ¢, alaturi de arheologii care vor asigura
supravegherea lucrdrilor de executie, DIC CT va urmari cu
atentie santierul astfel incéi orice rise major i fie eliminat.
Altfel, dupa cum este cunoscut, in general partea nord-estica a
peninsulei din Constanta suferd din cauza alunecérilor de
teren, constatate stiintific inca de la sfirgitul secolului al 19-
lea, dar acest fapt nu a impiedicat pind in prezent activitatea
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Nr. Nr. Cine Ce sesizeazi Raspuns Observafii
| ert. sesizare | sesizeazd

de constructii, intr-un teritoriu extrem de bogat nu doar in
situri arheologice, ci 51 in monumente istorice supraterane.
Proiectul de structuri va include prevederile necesare pentru
protectia sipturii. Discufia este prematurd a faza PUD.

033 121182/ | DICCT Intregul arcal este Documentatia depusd nu contrazice aceasta afirmalie,

vezisi | 20,0718 consemnat ca vestigii | documentatia depusd propundnd, la nivel de PUD,

049 arheologice cunoscute | continuarea cercetirilor si o punere in valoare reald, conform
si cercetate, principiilor expuse anterior,

consolidate si
valorificate muzeistic
partial, propuse pentru
continuarea luerdrilor
de cercetare §i
valorificare”

034 1211827 | DICCT Avizul din 2005 pentru | Dincolo de faptul ¢, iatd, o altd propuncre, pentru un leren,

vezisi | 200718 un PUD pe ambele inteleg, mai mare, a fost, la rindul sau, avizat favorabil de

051 loturi a avut drept ministerul de resort, este evident faptul cd pentru ca o
conditie conservarea | proprietate privatd si poatii servi interesului public, nu exista

pentru vizitare, ceca ce | decat doud solufii. Una din acestea este expropricrea pentru
accentueazi destinatia | cauze de utilitate publica — solutie la care autorititile (locale
de interes public a sau centrale) au ales sa nu apeleze timp de aproape 15 ani.
terenului Cealaltii solutie este un parteneriat public — privat — solutie
propusd indirect prin documentatia propusd care a abordat
integrat partea de monument istoric aflat pe domeniu public §i
parten {sensibil mai redusa) a monumentului istoric aflat pe
proprietatea privat; nu in ultimul rind, amenajarea
demisolului ca spatiu de utilizare publica vine in intimpinarea
acestei oferte de partenerial.

035 121182/ | DICCT In 2004 imobilul avea Nu intelegem relevanta acestei mentiuni
vezi i | 20.07.18 alta suprafajd si alta
1 052 : configuratie
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Nr. Nr. | Cine Ce sesizeazi Rispuns Observatii
crt. sesizare | sesizcazad L -
036 121182/ | DICCT Referatul DIC CT care | Fiind vorba despre o corespondenti interinstitufionala,
20.07.18 a Tnsofit documentatia | evident, ministerul de resort nu a pus la dispozitia
la ministerul de resort | proiectantilor acest referat.
s-a referit la distanta Speram ca macar acum si fi reugit si expunem suficient de
dintre monument clar rafionamentul in baza ciruia a fost adoptata atitudinea
istoric si cladirea respectivi fatd de monumentul istoric.
- propusi
037 121182/ | DJCCT |, Documentatia nu Conservarea si punerea in valoare a vestigiilor arheologice
vezi si | 20.07.18 detaliazii, insa, modul | clasate, situale atat pe parcela privatd, edt i pe domeniul
056 de realizare a acestor | public din imediata vecinatate sunt indeplinite de
obiective” documentatia depusi la faza de PUD, urménd, aga cum v-am

transmis anterior, prin raspunsul la Adresa 283/14.02.2018, ca
si fazele urmdtoare sa fie supuse procesului de avizare
specific situafiei.

038 121182/ | DICCT Pand acum, in A avut DIC CT experiente negative cu acest proprietar, cu

vezl g | 2000718 Constana, nu exista acest investitor si cu acesti proiectanti?

057 exemple de bune Si intelegem ci suntem acuzati a priori a fi de rea credinta?
practici ale Si prin ce si-au dovedit autoritatile buna credinti cu privire la
persoanelor private partea de monument istoric ce se afla pe domeniul public?

Mai ales cd, dupid cum este cunoscul, cea mai bund protecfie a
siturilor artheologice este acoperirea cu pamant, iar respectivul
monument istoric este dezvelit de minimum doud decenii,
daca nu de trei.

| 039 121182/ | DICCT Propunerea nu ¢ Din sesizarea dumneavoastra rezulté faptul ca singurul
20.07.18 solutia optima de argument stiinfific pe care se sprijind aceastd alirmatie a
conservare si punere in | dumneavoastrii se bazeazi pe comparafia cu edificiul cu
valoare mozaic — ori, dupd cum speriim ¢4, de data aceasia, am expus

suficient de clar, monumentul istoric in canza este
fundamental diferit fata de edificiul cu mozaic.
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ert. sesizare | sesizeazi
040 121182/ | DICCT Se propune Dupd cum a fost mentionat anterior, autoritatile au avut la
20,0718 expropriere dispozitie 15 ani pentru a-si manifesta interesul in sensul
exproprierii,
041 121187/ | OAR cladirea S+D+P+35-6 | Din formularea dumneavoastri rezultd faptul ¢d edificiul
vezi si | 20.07.18 | Dobrogea propusd se va situa la | propus se afld in zona de protectie a monumentului istoric in
028 distanta de numai 2 m | cavza, Ori, dupa cum este cunoscut, zona de proteciie nu este
de monumentul o zond cu interdictie de construire, i este o zond care atrage
arheologic mentionat™ | atentia asupra prezentei monumentului istoric care o
genereaza i deci o zond in care orice interventie trebuie s
permitii conservarea, restaurarea si punerea in valoare a
aceluiagi monument istoric. Toate aceste deziderate sint
indeplinite de documentafia depusi la faza de PUD, urmind,
asa cum v-am transmis anterior, prin raspunsul la Adresa
283/14.02.2018, ca si fazele urmatoare si fie supuse
procesului de avizare specific situatiei.
042 121187/ | DAR | Pe parcela privata se Spre deoschire de sesizarea formulati de citre DIC CT, din
vezisi [ 20.07.18 | Dobrogea alla parte din drumul formularea dumneavoastrii rezultd care anume considerati a fi
029 de acces, monument problema si anume teama ca, la un moment dat, proprietarul
de valoare nationala, (privat) sit nu interzica accesul la partea de monument istoric
fatd de care clidirea se | aflatd in imobilul sdu.
va situa, la subsol 5i Din acest punct de vedere, este evident faptul ci pentru ca o
demisol, la o distan{d | proprietate privatd si poatd servi interesului public, nu existi
variabila de 3-5 m decit doud solutii. Una din acestea este exproprierea pentru
cauze de utilitate publicd — solutie la care autoritatile (locale
sau centrale) au ales si nu apeleze timp de aproape 15 ani.
Cealalti solutie este un parteneriat public — privat — solutie
propusd indirect prin documentatia propusi care a abordat
integrat partea de monument istoric aflat pe domeniu public gi
partea (sensibil mai redusi) a monumentului istoric aflat pe ]
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Nr. Nr. Cine Ce sesizeazi Riispuns

crt. sesizare | sesizeazi
proprietatea privatd; nu in ultimul rind, amenajarea
demisolului ca spatiu de utilizare publica vine in intimpinarea
acestei oferte de parteneriat. Desigur, OAR ar putea, la randul
siiu, si vegheze la respectarea unui astfel de partencriat,

043 si | 121187/ | OAR A construi doar cuun | Dat fiind faptul ¢i (si) aceste obiectii sunt formulate ca cele
044 2000718 | Dobrogea demisol deschis spre formulate de catre DIC CT, ne permitem si va oferim acelasi
vezi i poartd nu pune in rispuns, evident completat cu comparatia referitoare la
030 si valoare monumentul, bazilica din Niculitel.

031 ciar trebui o

Ne permitem si avem o alta opinie, datorita faptului ¢
monumentul istoric in cauzi se deosebegte fundamental de
edificiul roman cu mozaic.

Aceasti afirmatie nu se bazeazi numai pe faptul ca la
edificiul roman cu mozaic pot fi viizute i elevatii, in timp ce
monumentul istoric in cauzd s-a pastrat practic doar ca
amprenta la sol, adica in calitate de entitate bidimensionald, in
locul cladirilor tridimensionale initiale. In plus, edificiul
roman cu mozaic are, grajie pavajului, o componenta
{bidimensionalil) care este indubitabil atractivd din punct de
vedere turistic si care a fost de la bun inceput bidimensionala
si menitil s fie privith descendent. Dimpotrivd, complexul
portii de acces in asezarea fortificata, §i-a putut manifesta
calitifile numai prin masivitatea prezentei tridimensionale,
prezentd tridimensionald pe care a pierdut-o §i pe care ar fi
picat si incercam si o refacem printr-o reconstructie
ipoteticd, inexactd stiingific, $i oricum inconjurati de un
context de cu totul altd facturd decdt cel mitial. Ori, dupd cum
este cunoscut, teoretic, zona de protecfic a unui monument
istoric are, printre instrumentele de conservare §i punere in
valoare a respectivului monument istoric, si pastrarea sau
refacerea contextului istoric — context istoric care, in acest caz
concret, a fost de mult timp inlocuit de evolutia istorici
fircasci a orasului. Prin urmare si avand in vedere si faptul ca

Page 13 of 19

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129

15




c,()NSTAN T4

8]

Toms
ConsTanTIANK

ROMANIA

JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
NR. 127094/31.07.2018

ROMANIA

1918-2018 | SARBATORIM IMPREUNA

CONSTANTA
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ert. sesizare | sesizeard

Rispuns

Observatii

monumentul istoric in cauzd nu se bucurd de componente
atractive din punct de vedere turistic, considerdm ca
atitudinea corectd din punct de vedere stiintific i, simultan,
de interes din punct de vedere turistic este conservarea ca
ruind dar nu intr-un spafiu mare care nu ar face altceva decét
sA diminueze si mai mult prestanta sitului arheologic, ci,
dimpotrivi, intr-un spatiu redus. Simulian, orientarea
cafenelei spre monumentul istoric ar focaliza atentia asupra
acestuia, aga cum, expunerea unui obiect intr-o vitring, sub un
con de lumina, atrage atentia asupra obiectului respectiv.

Cu alte cuvinte, in absenta posibilititii de a recurge la
anastilozii, singura modalitate corectd gtiinfific si onestd
turistic de a reda prestanla unei porti de intrare intr-un orag
fortificat si, simultan, in absenta contextului istoric in care
complexul respectiv era perceput chiar mai impozant decit
era in realitate, atitudinea adoptata pentru conservarea §i
punerea in valoare (reald) a monumentului istoric se bazeazi
pe conceptul practic opus, formulat, deocamdatd, la nivel de
PUD.

Nici bazilica din Miculitel nu poate fi comparati cu
monumentul istoric in cauz, in primul rind datorita
contextului care, sensibil mai refinut ca prezentd decit
contextul sitului arheologic din Constanta, a permis realizarea
unui volum tridimensional supraordonat si care, deci, este
perceput mai impozant decat este in realitate, tocmai datorita
vecindtiyilor sale, in plus, datd fiind functia initiala (edificiu
de cult), pe amprenta la sol identificatd arheologic in
totalitate, a fost posibild o ,restituire” volumetrica relativ
exactd. Ori, in cazul unui complex defensiv de acces, in
absenta unor dovezi certe, un astfel de demers risci serios s
se situeze in domeniul fanteziel,
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ert. sesizare | sesizeazi
045 121187/ | OAR e posibil ca executia si | Din formularea dumneavoastra rezultd faptul ¢i este posibil,
vezisi | 20.07.18 | Dobrogea pund in pericol dar nu i probabil ca lucririle de executie 2 pund in pericol
032 monumentul istoric fizic monumentul istoric. Dar, dincolo de aceastd remarci,
suntem convingi ¢d, alituri de arheologii care vor asigura
supravegherea lucrarilor de exceutie, DIC CT va urmari cu
atentie santierul astfel incdt orice rise major si fie eliminat,
Altfel, dupi cum este cunoscut, in general partea nord-estici a
peninsulei din Constanta suferd din cauza alunecdrilor de
teren, constatate stiin{ific inca de la sfirgitul secolului al 19-
lea, dar acest fapt nu a impiedicat pand in prezent activitatea
de constructii, intr-un teritoriu extrem de bogat nu doar in
situri arheologice, ¢i $i in monumente istorice supraterane.
046 1211877 | OAR [ posibil ca executia Pentru a nu relua intreaga explicatie anterioard, ne rezumim
2007.18 | Dobrogea sa afecteze fundatia sd vi reamintim faptul ca astfel de lueriini se efectueaza
eventual evazald a exclusiv sub supraveghere arheologica.
porlii )

047 121187/ | OAR Aleea Virtutii e Proiectul propus si reglementarea PUD au tinut seama de E interesant cii blocul MK2 afirmé ¢a nu
vezi i | 20.07.18 | Dobrogea domeniu public si acest aspect, atit fatada N-V cat si modalitatea de rezolvare a | mai e circulatie, ¢i un ,spatiu™, in timp
0ol propunerea ar trebui racordului dintre aceasta si fatada principala confera ce DAR fine la acest traseu.

configurati si in raport | domeniului public constituit din aleea pictonala o identitate DIC CT se referd la el tot ca la o alee, In

cu acest aspect vizuala noua si o rezolvare reala a unui neajuns estetic actual, | orice caz, circulatie, necirculatie, aceasta
alee / spatiu e pe cel mai amérit loc in
ierarhia tramei stradale.

[ 048 | 121187/ | OAR insorirea Studiul de insorire este depus la dosarul PUD Fatada 5-E a blocului MK2 (ce initial
vezi si | 2000718 | Dobrogea {rebuia sa fie calcan) dispune de ferestre
005 ale unor incaperi ce nu sunt camere de

locuit. Chiar si asa conform concluziilor
studiului de insorire, in situatia cea mai
defavorabila la solstitiul de iarna, se
asigura insorirea imobilelor vecine mai
B mult decat o ora si jumatate.
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conditie conservarea
pentru vizitare, céea ce
accentueaza destinafia
de interes public a
terenului

Dincolo de faptul ¢d, iatd, o altd propuncre, pentru un teren,
infeleg, mai mare, a fost, la rindul sau, avizat favorabil de
ministerul de resort, este evident faptul ¢a pentru ca o
proprietate privatd si poatd servi interesului public, nu existd
deciit doud solutii. Una din acestea este exproprierea pentru
cauze de utilitate publici — solutie la care autoritdile (locale
sau centrale) au ales si nu apeleze timp de aproape 15 ani.
Cealaltd solutie este un parteneriat public - privat — solutie
propusil indireet prin documentatia propusa care a abordat
integrat partea de monument istoric aflat pe domeniu public i
partea (sensibil mai redusd) a monumentului istoric aflat pe
proprietatea privati;nu in ultimul rind, amenajarea
demisolului ca spafiu de utilizare publica vine in intdmpinarea
acestei oferte de parteneriat.

Nr. Nr. Cine Ce sesizeazi Rispuns Observatii
ert. sesizare | sesizeazd -
| 049 121187/ | OAR imregul areal este Documentatia depusi nu contrazice aceasta afirmatie,
vezl si | 20.07.18 | Dobrogea consemnat ca ,vestigii | documentatia depusa propunind, la nivel de PUD, continuarea
033 arheologice cunoscute | cercetarilor si o punere in valoare reala, conform principiilor
sl cercetate, expuse anterior si transmise, de altfel, si ca raspuns la
consolidate i sesizarca identicd formulata de catre DIC CT,
valorificate muzeistic
partial, propuse pentru
continuarea lucrarilor
de cercetare $i
valorificare™
050 121187/ | OAR Indicatorii urbanistici | Comentariu irelevant - PUZ este in vigoare si obligi la
20.07.18 | Dobrogea permisi prin PUZ respectare atit investitorii cit si autoritdtile,
Peninsuld nu sunt Primdria care a adoptat acest PUZ este in masura de
i adecvali - asemenea de a raspunde acestei afirmatii B
051 121187/ | OAR Avizul din 2005 pentru | Datd fiind similitudinea formulérii cu cea din sesizarea
vezi i | 20.07.18 | Dobrogea un PUD pe ambele transmisi de DIC CT, ne permitem sd va oferim acelagi
034 loturi a avut drept raspuns.
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ert. sesizare | sesizeard
052 | 121187/ | DAR in 2004 imobilul avea | Nu infelegem relevania acestei mengiuni
vezi si | 20,0718 | Dobrogea altd suprafatd si altd
035 configuratie
053 121187/ | OAR Modul de achizitionare | Obiectiunile care pun la indoiala existenta dreptului de Cita vreme autoritaile locale au primit
vezigi | 20.07.18 | Dobrogea ridicd semne de proprietate sau modul de dobandire a acesteia exced in mod actele necesare, acesta este un aspect
e intrebare evident dezbaterile privind Planul Urbanistic de Detaliu, fiind | care nu priveste pe nimeni,
inserate intr-o maniera absolut sicanatorie.
Aspectele juridice semnalate isi au raspuns in documentele
din Dosar PUD, eliberate de autoritatile administratiei publice
(certificate, avize, extrase OCPI) si sunt verificate de
autoritatile competente. Conform legii, acestea nu pot face
obiectul dezbaterii publice a unui PUD.
054 121187/ | DAR Intreg terenul s-a aflat | Daca intreg terenul aferent monumentului istoric s-a aflat in
20.07.18 | Dobrogea in proprictatea proprietatea municipiului pana in anul 2004 si ar fi putut face
municipiului pind in obiectul unei interventii unitare ce anume a Tmpiedicat
2004 ,si ar fi putut autorititile locale sa purceadi la actiune?
face obiectul unui Sunteti siguri i dorifi s acuzati proprietarul, investitorul si
proiect unitar” ._.....si | proiectantii de a fi actionat impotriva interesului public?
alte afirmatii aproape
calomnioase
055 121187/ | AR Muzeul 51 CNA au Nici muzeul, nici CNA nu au in atributii ,,viziunea urbanistica
20.07.18 | Dobrogea acordat descarcare de | si arhitecturala”™, iar descircarea de sarcina arheologici
sarcind arheologicd si | inseamnd permisiunea de a integra situl in cauza in viafa
dau dovadi de lips de | contemporand — ceea ce PUD-ul depus propune, pe baza unui
viziune urbanisticd si | concept expus anterior §i care, dimpotriva, ia in considerare
arhitecturald privind caracteristicile spatiului vital al monumentului istoric in cauza
Lspatiul vital™ al (5i nu ale altor monumente istorice).
monumentului istorie, | In fine, faptul ¢4, asa cum afirmati, auluz‘_ilﬁ[ile ar fi putut
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crt, sesizare | sesizeazi
dupé cum dau dovada | actiona cel putin intre 1990 §i 2004, adica timp de 14 ani -
de lipsi de incredere Tn | dar nu au flicut-o — este exact ceea ce justifici lipsa de
autorititile locale si incredere in ele,
centrale si de speranti | Nu in ultimul rind, aveti dovezi concrete ale faptului ci
iluzorie ¢i un investitorul in cauzi nu va actiona si in interes public?
investitor privat ar
acfiona in interes
public
036 121187/ | OAR LWlipsind din Conservarea si punerea in valoare a vestigiilor arheologice Ce fel de contracte?
vezigi | 200718 | Dobrogea documentatie orice clasate, situale atiit pe parcela privatld, cit si pe domeniul
037 detalii privind modul public din imediata vecinditate sunt indeplinite de
de actiune, precum gi documentafia depusi la faza de PUD, urménd, evident, ca si
menficnarea unor fazele urmdioare si fie supuse procesului de avizare specific
contracte ferme in situafiei.
acest sens™
057 121187/ | OAR persoanele private nu | A avut OAR Dobrogea experiente negative cu acest
vezisi | 20.07.18 | Dobrogea actioneazd in interes proprietar, cu acest investitor §i cu acesti praiectanti?
038 public Sa infelegem ci suntem acuzati a priori a fi de rea credinta?
Si prin ce si-au dovedit autoritatile buna credinti cu privire la
partea de monument istoric ce se afld pe domeniul public?
Mai ales cd, dupd cum este cunoseut, cea mai buni protectie a
siturilor arheologice este acoperirea cu pdmdnt, iar respectivul
monument istoric este dezvelit de minimum doua decenii,
daca nu de trei.
058 121187/ | OAR Se propune Dupd cum a fost mentionat anterior, autorititile au avut la
vezigl | 2000718 | Dobrogea expropriere dispozitie 15 ani pentru a-si manifesta interesul in sensul
040 + fonduri europene exproprierii.
Fondurile europene pot fi accesate si de persoane private.
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3 fiEey JUDETUL CONSTANTA s
i % PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA LS .: %
| DIRECTIA URBANISM BENITL fegleet B
- . SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA ) A ¢
consfier  NR. 127094/31.07.2018 Ee-zoqglmlyﬁmmu!ﬁ
Nr. [ Nr. Cine Ce sesizeazi Rispuns
ert. | sesizare | sesizeazi N
059 121187/ | OAR concurs organizat cu Dupi cum gtiti in calitate de arhitecti, arareori existi o snngu}é
20.07.18 | Dobrogea sprijinul OAR solutie care se dovedeste a fi cea mai buna. In cele mai multe
Dobrogea ,,pentru cazuri, exista mai multe solutii optime. Sa intelegem ca
determinarea celei mai | afirmati, chiar si indirect, ca documentatia depusi nu s¢
bune solutii” numdra printre acestea? Cu alte cuvinte, ne acuzati de
ZRTLOR B malpraxis?
Intocmit:
arh. Florentin Gudila
arh. Gabriel Carstel Gaa', Alexandru
CARSTEA
dr. habil, arh. Hanna " =it
€. vhrled cu arapt r %tff‘*:‘.nwv
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