








Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167352/03.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de specialitate, 
prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 167352/03.10.20188,referitoare la PUD-
construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,conform studiului de 
insorire realizat, ce poate fi consultat la sediul Primariei Constanta impreuna cu restul dosarului, nu 
afecteaza insorirea de 1 si 1/2 ora/zi a ferestrelor camerelor de locuit(dormitoare,livinguri) ale 
apartamentelor folosite pentru locuire din imobilele invecinate la solstitiu de iarna 21/22 decembrie,conform 
OMS 119/2014.Distanta cea mai mica dintre peretele calcan al constructiei propuse si peretele lateral al 
imobilului direct invecinat P+2E este de 2,82m,in conditiile in care pe lungimea zonei in care este propusa 
aceasta distanta se afla doar ferestre ale bucatariilor si bailor cladirii existente, ce nu fac obiectul insoririi de 
1 si 1/2 ora/zi conform OMS 119/2014. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M.PUD-ul initiat de 
catre beneficiari se realizeaza doar pentru modificarea retragerilor laterale intre constructii,nu pentru 
modificarea regimului de inaltime prevazut prin legislatie. 
Imobilul propus va respecta intocmai stilul arhitectural al intregii zone edificate de catre dezvoltatorul imobiliar 
SC MAGENTA CONSTRUCT SRL,conform perspectivelor propuse anexate la dosarul ce poate fi consultat 
la sediul Primariei Constanta  in timpul programului de lucru cu publicul. 
Conform HCLM 113/2017, pentru 9 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp,sunt necesare 
minim 11 locuri de parcare,dar s-au amenajat 14 locuri de  parcare. 
Deoarece imobilul direct invecinat  P+2E  de pe str.Berlin nr.15 a fost receptionat si vandut anterior 
achizitionarii de catre beneficiar a terenului de pe str.Berlin nr.13,este imposibil ca terenul studiat prin acest 
PUD sa fi fost prins intr-un plan de dezvoltare a zonei construite de catre SC MAGENTA CONSTRUCT 
SRL. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     

 
 
 
 







Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167450/04.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de specialitate, 
prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 167450/04.10.20188,referitoare la PUD-
construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,conform studiului de 
insorire realizat, ce poate fi consultat la sediul Primariei Constanta impreuna cu restul dosarului, nu 
afecteaza insorirea de 1 si 1/2 ora/zi a ferestrelor camerelor de locuit(dormitoare,livinguri) ale 
apartamentelor folosite pentru locuire din imobilele invecinate la solstitiu de iarna 21/22 decembrie,conform 
OMS 119/2014.Distanta cea mai mica dintre peretele calcan al constructiei propuse si peretele lateral al 
imobilului direct invecinat P+2E este de 2,82m,in conditiile in care pe lungimea zonei in care este propusa 
aceasta distanta se afla doar ferestre ale bucatariilor si bailor cladirii existente, ce nu fac obiectul insoririi de 
1 si 1/2 ora/zi conform OMS 119/2014. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M.PUD-ul initiat de 
catre beneficiari se realizeaza doar pentru modificarea retragerilor laterale intre constructii,nu pentru 
modificarea regimului de inaltime prevazut prin legislatie. 
Imobilul propus va respecta intocmai stilul arhitectural al intregii zone edificate de catre dezvoltatorul imobiliar 
SC MAGENTA CONSTRUCT SRL,conform perspectivelor propuse anexate la dosarul ce poate fi consultat 
la sediul Primariei Constanta  in timpul programului de lucru cu publicul. 
Conform HCLM 113/2017, pentru 9 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp,sunt necesare 
minim 11 locuri de parcare,dar s-au amenajat 14 locuri de  parcare. 
Deoarece imobilul direct invecinat  P+2E  de pe str.Berlin nr.15 a fost receptionat si vandut anterior 
achizitionarii de catre beneficiar a terenului de pe str.Berlin nr.13,este imposibil ca terenul studiat prin acest 
PUD sa fi fost prins intr-un plan de dezvoltare a zonei construite de catre SC MAGENTA CONSTRUCT 
SRL. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     

 
 
 
 







Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167507/04.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de specialitate, 
prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 167507/04.10.20188,referitoare la PUD-
construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,se incadreaza din punct de 
vedere al inaltimii in HCLM 258/2017. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M. 
Deoarece fatada imobilului propus la 1,5m de limita proprietatii dvs. este o fatada tip calcan tratat 
arhitectural,fara ferestre cu vedere directa pe proprietatea dvs.,ce respecta Codul Civil,aceasta nu va va 
afecta in nici un fel o viitoare constructie propusa pe terenul dvs. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     

 
 
 
 







Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167537/04.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de specialitate, 
prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 167537/04.10.20188,referitoare la PUD-
construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,conform studiului de 
insorire realizat, ce poate fi consultat la sediul Primariei Constanta impreuna cu restul dosarului, nu 
afecteaza insorirea de 1 si 1/2 ora/zi a ferestrelor camerelor de locuit(dormitoare,livinguri) ale 
apartamentelor folosite pentru locuire din imobilele invecinate la solstitiu de iarna 21/22 decembrie,conform 
OMS 119/2014.Distanta cea mai mica dintre peretele calcan al constructiei propuse si peretele lateral al 
imobilului direct invecinat P+2E este de 2,82m,in conditiile in care pe lungimea zonei in care este propusa 
aceasta distanta se afla doar ferestre ale bucatariilor si bailor cladirii existente, ce nu fac obiectul insoririi de 
1 si 1/2 ora/zi conform OMS 119/2014. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M.PUD-ul initiat de 
catre beneficiari se realizeaza doar pentru modificarea retragerilor laterale intre constructii,nu pentru 
modificarea regimului de inaltime prevazut prin legislatie. 
Imobilul propus va respecta intocmai stilul arhitectural al intregii zone edificate de catre dezvoltatorul imobiliar 
SC MAGENTA CONSTRUCT SRL,conform perspectivelor propuse anexate la dosarul ce poate fi consultat 
la sediul Primariei Constanta  in timpul programului de lucru cu publicul. 
Conform HCLM 113/2017, pentru 9 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp,sunt necesare 
minim 11 locuri de parcare,dar s-au amenajat 14 locuri de  parcare. 
Deoarece imobilul direct invecinat  P+2E  de pe str.Berlin nr.15 a fost receptionat si vandut anterior 
achizitionarii de catre beneficiar a terenului de pe str.Berlin nr.13,este imposibil ca terenul studiat prin acest 
PUD sa fi fost prins intr-un plan de dezvoltare a zonei construite de catre SC MAGENTA CONSTRUCT 
SRL. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     

 
 
 
 







Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167539/04.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de specialitate, 
prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 167539/04.10.20188,referitoare la PUD-
construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,conform studiului de 
insorire realizat, ce poate fi consultat la sediul Primariei Constanta impreuna cu restul dosarului, nu 
afecteaza insorirea de 1 si 1/2 ora/zi a ferestrelor camerelor de locuit(dormitoare,livinguri) ale 
apartamentelor folosite pentru locuire din imobilele invecinate la solstitiu de iarna 21/22 decembrie,conform 
OMS 119/2014.Distanta cea mai mica dintre peretele calcan al constructiei propuse si peretele lateral al 
imobilului direct invecinat P+2E este de 2,82m,in conditiile in care pe lungimea zonei in care este propusa 
aceasta distanta se afla doar ferestre ale bucatariilor si bailor cladirii existente, ce nu fac obiectul insoririi de 
1 si 1/2 ora/zi conform OMS 119/2014. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M.PUD-ul initiat de 
catre beneficiari se realizeaza doar pentru modificarea retragerilor laterale intre constructii,nu pentru 
modificarea regimului de inaltime prevazut prin legislatie. 
Imobilul propus va respecta intocmai stilul arhitectural al intregii zone edificate de catre dezvoltatorul imobiliar 
SC MAGENTA CONSTRUCT SRL,conform perspectivelor propuse anexate la dosarul ce poate fi consultat 
la sediul Primariei Constanta  in timpul programului de lucru cu publicul. 
Conform HCLM 113/2017, pentru 9 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp,sunt necesare 
minim 11 locuri de parcare,dar s-au amenajat 14 locuri de  parcare. 
Deoarece imobilul direct invecinat  P+2E  de pe str.Berlin nr.15 a fost receptionat si vandut anterior 
achizitionarii de catre beneficiar a terenului de pe str.Berlin nr.13,este imposibil ca terenul studiat prin acest 
PUD sa fi fost prins intr-un plan de dezvoltare a zonei construite de catre SC MAGENTA CONSTRUCT 
SRL. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     

 
 
 
 





Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167542/04.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de specialitate, 
prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 167542/04.10.20188,referitoare la PUD-
construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,conform studiului de 
insorire realizat, ce poate fi consultat la sediul Primariei Constanta impreuna cu restul dosarului, nu 
afecteaza insorirea de 1 si 1/2 ora/zi a ferestrelor camerelor de locuit(dormitoare,livinguri) ale 
apartamentelor folosite pentru locuire din imobilele invecinate la solstitiu de iarna 21/22 decembrie,conform 
OMS 119/2014.Distanta cea mai mica dintre peretele calcan al constructiei propuse si peretele lateral al 
imobilului direct invecinat P+2E este de 2,82m,in conditiile in care pe lungimea zonei in care este propusa 
aceasta distanta se afla doar ferestre ale bucatariilor si bailor cladirii existente, ce nu fac obiectul insoririi de 
1 si 1/2 ora/zi conform OMS 119/2014. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M.PUD-ul initiat de 
catre beneficiari se realizeaza doar pentru modificarea retragerilor laterale intre constructii,nu pentru 
modificarea regimului de inaltime prevazut prin legislatie. 
Imobilul propus va respecta intocmai stilul arhitectural al intregii zone edificate de catre dezvoltatorul imobiliar 
SC MAGENTA CONSTRUCT SRL,conform perspectivelor propuse anexate la dosarul ce poate fi consultat 
la sediul Primariei Constanta  in timpul programului de lucru cu publicul. 
Conform HCLM 113/2017, pentru 9 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp,sunt necesare 
minim 11 locuri de parcare,dar s-au amenajat 14 locuri de  parcare. 
Deoarece imobilul direct invecinat  P+2E  de pe str.Berlin nr.15 a fost receptionat si vandut anterior 
achizitionarii de catre beneficiar a terenului de pe str.Berlin nr.13,este imposibil ca terenul studiat prin acest 
PUD sa fi fost prins intr-un plan de dezvoltare a zonei construite de catre SC MAGENTA CONSTRUCT 
SRL. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     

 
 
 
 





Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167868/04.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de specialitate, 
prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 167868/04.10.20188,referitoare la PUD-
construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,conform studiului de 
insorire realizat, ce poate fi consultat la sediul Primariei Constanta impreuna cu restul dosarului, nu 
afecteaza insorirea de 1 si 1/2 ora/zi a ferestrelor camerelor de locuit(dormitoare,livinguri) ale 
apartamentelor folosite pentru locuire din imobilele invecinate la solstitiu de iarna 21/22 decembrie,conform 
OMS 119/2014.Distanta cea mai mica dintre peretele calcan al constructiei propuse si peretele lateral al 
imobilului direct invecinat P+2E este de 2,82m,in conditiile in care pe lungimea zonei in care este propusa 
aceasta distanta se afla doar ferestre ale bucatariilor si bailor cladirii existente, ce nu fac obiectul insoririi de 
1 si 1/2 ora/zi conform OMS 119/2014. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M.PUD-ul initiat de 
catre beneficiari se realizeaza doar pentru modificarea retragerilor laterale intre constructii,nu pentru 
modificarea regimului de inaltime prevazut prin legislatie. 
Imobilul propus va respecta intocmai stilul arhitectural al intregii zone edificate de catre dezvoltatorul imobiliar 
SC MAGENTA CONSTRUCT SRL,conform perspectivelor propuse anexate la dosarul ce poate fi consultat 
la sediul Primariei Constanta  in timpul programului de lucru cu publicul. 
Conform HCLM 113/2017, pentru 9 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp,sunt necesare 
minim 11 locuri de parcare,dar s-au amenajat 14 locuri de  parcare. 
Deoarece imobilul direct invecinat  P+2E  de pe str.Berlin nr.15 a fost receptionat si vandut anterior 
achizitionarii de catre beneficiar a terenului de pe str.Berlin nr.13,este imposibil ca terenul studiat prin acest 
PUD sa fi fost prins intr-un plan de dezvoltare a zonei construite de catre SC MAGENTA CONSTRUCT 
SRL. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     

 
 
 
 







Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167962/04.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de specialitate, 
prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 167962/04.10.20188,referitoare la PUD-
construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,conform studiului de 
insorire realizat, ce poate fi consultat la sediul Primariei Constanta impreuna cu restul dosarului, nu 
afecteaza insorirea de 1 si 1/2 ora/zi a ferestrelor camerelor de locuit(dormitoare,livinguri) ale 
apartamentelor folosite pentru locuire din imobilele invecinate la solstitiu de iarna 21/22 decembrie,conform 
OMS 119/2014.Distanta cea mai mica dintre peretele calcan al constructiei propuse si peretele lateral al 
imobilului direct invecinat P+2E este de 2,82m,in conditiile in care pe lungimea zonei in care este propusa 
aceasta distanta se afla doar ferestre ale bucatariilor si bailor cladirii existente, ce nu fac obiectul insoririi de 
1 si 1/2 ora/zi conform OMS 119/2014. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M.PUD-ul initiat de 
catre beneficiari se realizeaza doar pentru modificarea retragerilor laterale intre constructii,nu pentru 
modificarea regimului de inaltime prevazut prin legislatie. 
Imobilul propus va respecta intocmai stilul arhitectural al intregii zone edificate de catre dezvoltatorul imobiliar 
SC MAGENTA CONSTRUCT SRL,conform perspectivelor propuse anexate la dosarul ce poate fi consultat 
la sediul Primariei Constanta  in timpul programului de lucru cu publicul. 
Conform HCLM 113/2017, pentru 9 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp,sunt necesare 
minim 11 locuri de parcare,dar s-au amenajat 14 locuri de  parcare. 
Deoarece imobilul direct invecinat  P+2E  de pe str.Berlin nr.15 a fost receptionat si vandut anterior 
achizitionarii de catre beneficiar a terenului de pe str.Berlin nr.13,este imposibil ca terenul studiat prin acest 
PUD sa fi fost prins intr-un plan de dezvoltare a zonei construite de catre SC MAGENTA CONSTRUCT 
SRL. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     

 
 
 
 





Catre  
Primaria Constanta 
Serviciul Strategii si Planificare Urbana 
 
Raspuns sesizare 167350/03.10.2018 
 
 
Birou Individual de Arhitectura Marculescu Roxana,CUI 33379491,in calitate de proiectat de 
specialitate, prin urbanist Marculescu Roxana,raspundem mai jos sesizarii 
167350/03.10.20188,referitoare la PUD-construire imobil P+4E-locuire colectiva,situat pe 
STR.BERLIN,NR.13,Constanta. 
 
Imobilul propus S+P+4E - locuinte colective,avand  o  inaltime maxima de 16m,conform studiului de 
insorire realizat, ce poate fi consultat la sediul Primariei Constanta impreuna cu restul dosarului, nu 
afecteaza insorirea de 1 si 1/2 ora/zi a ferestrelor camerelor de locuit(dormitoare,livinguri) ale 
apartamentelor folosite pentru locuire din imobilele invecinate la solstitiu de iarna 21/22 
decembrie,conform OMS 119/2014.Distanta cea mai mica dintre peretele calcan al constructiei propuse 
si peretele lateral al imobilului direct invecinat P+2E este de 2,82m,in conditiile in care pe lungimea 
zonei in care este propusa aceasta distanta se afla doar ferestre ale bucatariilor si bailor cladirii 
existente, ce nu fac obiectul insoririi de 1 si 1/2 ora/zi conform OMS 119/2014. 
Conform HCLM nr. 258/31.07.2017 PUZ zona Palazu Mare, regimul de inaltime al imobilelor care se pot 
edifica pe zona de reglementare UTR7, in care se afla si terenul studiat,este P+4E-16M.PUD-ul initiat 
de catre beneficiari se realizeaza doar pentru modificarea retragerilor laterale intre constructii,nu pentru 
modificarea regimului de inaltime prevazut prin legislatie. 
Imobilul propus va respecta intocmai stilul arhitectural al intregii zone edificate de catre dezvoltatorul 
imobiliar SC MAGENTA CONSTRUCT SRL,conform perspectivelor propuse anexate la dosarul ce 
poate fi consultat la sediul Primariei Constanta  in timpul programului de lucru cu publicul. 
Conform HCLM 113/2017, pentru 9 apartamente cu suprafata utila mai mica de 100mp,sunt necesare 
minim 11 locuri de parcare,dar s-au amenajat 14 locuri de  parcare. 
Deoarece imobilul direct invecinat  P+2E  de pe str.Berlin nr.15 a fost receptionat si vandut anterior 
achizitionarii de catre beneficiar a terenului de pe str.Berlin nr.13,este imposibil ca terenul studiat prin 
acest PUD sa fi fost prins intr-un plan de dezvoltare a zonei construite de catre SC MAGENTA 
CONSTRUCT SRL. 
 
Cu respect, 
Urbanist Maculescu Roxana     
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