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i JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA RN

DIRECTIA URBANISM . B

SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

NR. 8662/15.01.2019 ﬁg{ﬁh&?}{ﬁﬁ

COHETANTA

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil D+P+2-3-4E - locuinte
colective - strada Eugen Lovinescu nr. 21",

INITIATORI: SC STROLZ DRILLING SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a
informa si a consulta publicul:

in data de 19.11.2018 beneficiarul a demarat procedura informé&ril si consultérii
publicutui privind Planul Urbanistic de Detaliu "construire imobil D+P+2-3-4E ~ locuinte
colective - strada Eugen Lovinescu nr. 21",

Benefié‘iarul a depus anuntul privind consuitarea asupra propuneritor preliminare PUD
fnregistrat cu nr: 209023/03.12.2018 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuhtul de consultare a fost postat pe pagina de internet a Primariei pentru o
perioada de 15 zile (03.12.2018-18.12.2018) conform adresei nr. 209000/03.12.2018.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati s3
dezbatd propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare cetdtenii interesati au fost invitali s& consulte
documentatia de urbanism disponibild la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis
nr. 51, etaj 1, Serviciul Strategil si Planificare Urbana,

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la i‘nté‘a!niri, buletine informative si alte publicatii;

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel:'0241 488129
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Prin adrese au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu privire la elaborarea
PUD, fiind transmise un numar de 28 notificari catre proprietarii invecinati.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

Conform datelor de identificare pentru proprietaril imobilelor din parcelele Invecinate
furnizate fn urma solicitdril nr, 199544/19,11.2018, adresate catre Serviciul Public de

Impozite si Taxe si transmise prin adresa nr. R-93094/26.11.2018.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise
11 sesizari inregistrate sub nr. 219374/17.12.2018, 219384/17.12.2018,
219398/17.12.2018, 219408/17.12.2018, 219419/17.12.2018, 219580/17.12,2018,
219429/17.12.2018,: 219436/17.12.2018, 219444/17.12.2019, 219547/17.12.2019,
219559/17.12.2019, 220930/19.12.2018, care vizeazd reglementérile propuse.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:

;-

Prin’ e-mailuri  inregistrate sub nr.- 223491/21.12.2018, 933/04.01.2019
1525/04.01.2018 au fost inaintate cétre elaboratorul BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

- arhitect Radu Marian, sesizarile exprimate spre a fi argumentate din punct de vedere
tehnic. o

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd s& rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Elaboratorul BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA - arhitect Radu Marian a raspuns

argumentat la aspectele tehnice invocate in sesizari. Raspunsul a fost transmis prin e-mail
inregistrat sub nr. 8661/15.01.2019 la Primaria Constanta.

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129



C,QNSWM ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL STRATEGII ST PLANIFICARE URBANA
5
NR. 8662/15.01.2019 RO&"AD’JA

SOHSTANTA

R

Raspunsurile efaboratorului au fost inaintate cdtre solicitanti prin e-mailul nr.
9067/16.01.2019 si adresele nr, R219374/17.01.2019, R219384/17.01.2019,
R219398/17.01.2019, R219408/17.01.2019, R219419/17.01.2019, R219429/17.01.2019,
R219436/17.01.2018, R219444/17.01.2018, R219547/17.01.2018.

b) Probleme, observatii §i rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sid le rezolve, impreund cu
motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Pérsoana responsabild
cu informarea si consultarea publicului,

inspector Simina Stiiculescy

“ M Arh, ft Sef, |-
/ L urb. !
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Citre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

In atentia domnului primar Decebal Fagadiu

De ce nu blocuri In Palazu Mare, zond de case?

Retelele stradale de api, canalizare, energie electrica devin subdimensionate,
strizile de 4 metri lafime, in cazul unor urgente (salvare, pompieri) nu permit
trecerea autospecialelor, dat fiind faptu] c& nu vor fi locuri de parcare suficiente si
autoturismele locatarilor de blocuri vor fi lisate In stradd; si nu vorbim de o
calamitate ca n cazul ,,Colectiv”, veti fi pusi In situatia unor criminali aprobind
aceste constuctii de blocuri in astfel de conditii.

Cred cd suntem considerati si tratati ca niste gunoaie, deci de ce mai suntem
consultati?

Dommnule Primar, cred cd se ncalcd dreptul constitutional la proprietate.
Aceste blocuri scad valoarea proprietdtii si nu o cresc, asa cum afirmati in mass-
media.

inclinﬁ 53 cred cd acesti oportunisti (dezvoltatori imobiliari) speculeazd
bunévointa pﬁméﬁei sz nu contribuie cu nimic la costul utilititilor. Ei distrug mediul,
nu existd nick; iné:.icar un boschet sau un metru péatrat de iarbé de persoana in jurul
acestor locuinte colective. |

Facefi parcuri, Domnule Primar, nu le distrugeti! Noi riménem aici,
dumneavoastrd?

Mulfumim!

Familia Bila Ion, strada #
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Referitor la Anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare - Elaborare plan
urbanistic de detaliu pt imobil D+P+2-4 E locuinte colective- Palazu Mare Str Eugen Lovinescu
21, mun. Constanta va thaintam uxmﬁtoarele observatii:

1. Suntem total impotriva modificirii PUZului prin HCL 121/2011 , conform ciruia Palazu Mare
se transforma din cartier de case cu indltime maxima P+2 in cartier cu blocuri , care de la an la
an au regim de ndlitime tot mai mare. Nu este normala constructia blocurilor printre case. Nu
este normald schimbarea PUZului fara consultarea locuitorilor , a celor care au construit intr-o

zona cu un anumit regim de inltime, iar dupi cativa ani se trezese ca Primiria acorda autorizatii
de constructie pentru-blocuri langd casele lor. Prin schimbarea PUZului trebuia urmdérit
interesului cetitenilor, nu al asanumitilor investitori.

2. Ce inseamnd locuinfe colective? Care este numarui maxim de apartamente dintr-un asemenea
bloc? _

- 3.Prin constructla de blocurl langa casele noastre se dlmmueaza mtlmltatea proprletatﬂor , este

4 Primaria Constanta nu a rezolvat problema strazﬂor din camerul Palazu Mare. Strizile sunt in
continuare Inguste, unele nu mai mari de 4m. Prin acordarea autorizatiilor de constructie pentru
blocuri in aceste condifii, cum vede Priméaria Constanta rezolvarea problemei circulatiei pe
asemenea striizi, a parcirilor , a accesului maginilor de interventie in cazuri speciale? Fiecare
astfel de bloc vine cu cel pufin 1-2 maSini/ familie.

5.Reteaua de energie electrica ce deserveste cartierul Palazn Mare nu face fata unui volum atat
de mare de consumaton Se tot dau autorizatii de branSa:re la o refea subdlmensxonata , lar
ciderile de curent in zona sunt din ce in ce mai dese mai ales in sezonul rece.

6. Construirea blocurilor intr-un cartier de case va suprasolicita refeaua de apd , deja presumea
apei fiind scizutd in apumite petioade .

7. Cum poate ‘acorda Priméria Constanta autorizatii de constructie pentm blocuri ¢dnd nu as1gura
utilitati corespunzatoare"

8. Este obhgata Primiria Constanta sa urmireascd daca noile constructii respecti obligatiile
tehnice impuse in autorizatiile de constructie? Exista un bloc pe strada Lovinescu care nu
respecta distantele fata de limitele proprietitilor invecinate.

9. Propunem o intdlnire reala si anuntata a Primarului ales al Constantei cu locuitorii din cartierul
Palazu Mare pentru a afla pérerea acestora despre acest abuz de schimbare a PUZului in 2011,
de acordare a autonzatuior de constructie de blocuri printre case unifamiliale.

Multumesc, ; - . |
pLAT ux o TR U

Familia.......... ) »

Strada......... Y
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Referitor la Anunful de consultare asupra propunerilor preliminare - Elaborare plan
urbanistic de detaliu pt imobil D+P+2-4 E locuinte colective- Palazu Mare Str Eugen Lovinescu
21 , mun. Constanta va inaintam urmatoarele observatii:

1. Suntem total impotriva modificarii PUZului prin HCL 121/2011 , conform ciruia Palazu Mare
se transforma din cartier de case cu inilfime maxima P+2 in cartier cu blocuri , care de la an la
an au regim de Tndlfime tot mai mare. Nu este normala constructia blocurilor printre case. Nu
este normald schimbarea PUZului fara consuitarea locuitorilor , a celor care au construit intr-o
zona cu un anumit regim de Iniltime, iar dupa cativa ani se trezesc ca Primdria acorda autorizatii
de construcfie pentrn blocuri langd casele lor. Prin schimbarea PUZului trebuia urmirit
interesului cetdtenilor, nu al asanumitilor investitori.

2. Ce Inseamnd locuinte colective? Care este numaml maxim de apartamente dintr-un asemenea
bloc?

3.Prin constructia de blocun léngd casele noastre se diminueaza intimitatea propme'ta‘cﬂor este
afectat gradul de Snsorire si ; nirin ultimul rand; este scizutd valoarea imobiliara a proprietatii.
4,Priméria Constanta nu avrezolvat problema striizilor din cartierul Palazu Mare. Strizile sunt in
continuare inguste, unele nu mai mari de 4m. Prin acordarea autorizatiilor de constructie pentru
blocuri in aceste conditii, cum vede Primédria Constanta rezolvarea problemei circulatiei pe
asemenea strizi, a parcirilor , a accesului masinilor de interventie in cazuri speciale? Fiecare
astfel de bloc vine cu cel potin 1-2 maSini/ familie. '

5.Reteana de energie electrica ce deservegte cartierul Palazu Mare nu face fata unui volum atat
de mare de consumatori. Se tot dau autorizatii de branSare la o retea subdimensionata , iar
caderile de curent in zona sunt din ce in ce mai dese, mai ales in sezonul rece.

6. Construirea blocurilo intr-un cartier de case va suprasolicita reteaua de apa , deja presumea
apei fiind scizutd in apumite perioade .

7. Cum poa‘te acorda Primiria Constanta autorizatii de constructie pentru blocuri cénd nu asugura
utilitati corespunzatoare’)

8. Este obhgata Primdria Constanta sa urméireascd daca poile constructii respecti obligatiile
tehnice impuse ‘in autorizatiile de constructie? Exista un bloc pe strada Lovinescu care nu
respecta distantele fata de limitele proprietalilor invecinate.

9. Propunem o intélnire reala si anuntata a Primarului ales al Constantei cu locuitorii din cartierul
Palazu Mare pentru a afla pirerea acestora despre acest abuz de schimbare a PUZului in 2011,
de acordare a autonzatulor de constructie de blocuri printre case unifamiliale.

Multumesc,
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Referitor la Anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare - Elaborare plan
urbanistic de detaliu pt imobil D+P+2-4 E locuinte colective- Palazu Mare Str Eugen Lovinescu
21, mun. Constanta va inaintam urmatoarele observalii:

1. Suntem total impotfiva modificirii PUZului prin HCL 121/2011 , conform céruia Palazu Mare
se transforma din cartier de case cu indltime maxima P+2 in cartier cu blocuri , care de la an la
an au regim de inalfime tot mai mare. Nu este normala constructia blocurilor printre case. Nu
este normald schimbarea PUZului fara consultarea locuitorilor , a celor care au construit intr-o
zona cu un anumit regim de iniltime, iar dupa cativa ani se trezesc ca Primiria acorda autorizatii
de constructie pentru blocuri lingi casele lor. Prin schimbarea PUZului trebuia urmirit
interesului cetdtenilor, nu al asanumitilor investitori.

2. Ce iInseamnd locuinte colective? Care este numarul maxim de apartamente dintr-un asemeneca
bloc?

3.Prin constructia de blocun langa casele noastre se diminueaza intimitatea propnetétllor este

“~gfectat gradul de insorire si , nu in ultimul rand, este scizutd valoarea imobiliara a proprietatii;

4.Primdria Constanta nu a_rezolvat problema strizilor din cartierul Palazu Mare. Strizile sunt in
continuare Inguste, unele nu mai mari de 4m. Prin acordarea autorizatiilor de constructie pentru
blocuri in aceste condifii, cum vede Primiria Constanta rezolvarea problemei circulafiei pe
asemenea strizi, a parcdrilor , a accesului maSinilor de interventie in cazuri speciale? Fiecare
astfel de bloc vine cu cel pulin 1-2 maSini/ familie.

S.Refeaua de energie electrica ce deserveSte cartierul Palazu Mare nu face fata unui volum atét
de mare de consum%ttori Se tot dau autorizalii de branSare la o refea subdimensionata , iar
ciderile de curent in zona sunt din ce in ce mai dese, mai ales in sezonul rece.

6. Construirea blocurilor intr-un cartier de case va suprasolicita reteaua de apd , deja presmnea
apei fiind scazutd in anumite perioade .

7. Cum poate ‘acorda Primiria Constanta autorizatii de constructie pentru blocuri cénd nu a51gura
utilitafi corespunzatoare‘7

8. Este obhgata Primiria Constanta sa urmireascd daca noile constructii respectd obligatiile
tehnice impuse; in autorizatiile de constructie? Exista un bloc pe strada Lovinescu care nu
respecta distantele fata de limitele proprietatiior invecinate.

9. Propunem o intélnire reala si anuntata a Primarului ales al Constantei cu locuitorii din cartierul
Palazu Mare peéntru a afla pirerea acestora despre acest abuz de schimbare a PUZului in 2011 ,
de acordare a autonzatulor de constructie de blocuri printre case unifamiliale.

Mull*;umesc,
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Referitor la Anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare - Elaborare plan
urbanistic de detaliu pt imobil D+P+2-4 E locuinfe colective- Palazu Mare Str Eugen Lovinescu
21, mun, Constanta va Tnaintam urmétoarele observafii:

1. Suntem total impotfiva modificarii PUZului prin HCL 121/2011 , conform céruia Palazu Mare
se transforma din cartier de case cu iniltime maxima P+2 in cartier cu blocuri , care de la an la
an au regim de indllime tot mai mare. Nu este normala constructia blocurilor printre case. Nu-
este normald schimbarea PUZului fara consultarea locuitorilor , a celor care au, construit intr-o
zona cu un anumit regim de indlfime, iar dupd citiva ani se trezese ca Primiria acorda autorizatii
de constructie pentru blocuri langd casele lor. Prin schimbarea PUZului trebuia urmirit
interesului cetidtenilor, nu al asanumitilor investitori.
2. Ce inseamni locuinte colective? Care este numarul maxim de apartamente dintr-un asemenea
bloc?
3.Prin constructia de blocurl léngd casele noastre se diminueaza intimitatea proprletatllor este
~afectat-gradul de tnsorire'si ; nu in ultimul rand, este scizutd valoarea imobiliara’a proprietatii.
4.Priméria Constanta nu a,rezolvat problema strizilor din cartierul Palazy Mare. Strizile sunt in
continuare inguste, unele nu mai mari de 4m. Prin acordarea autorizatiilor de constructie pentru
blocuri in aceste conditii, cum vede Primiria Constanta rezolvarea problemei circulatiei pe
asemenea striizi, a parcirilor , a accesului masinilor de interventie in cazuri speciale? Fiecare
astfel de bloc vine cu cel putin 1-2 masini/ familje.
5.Reteaua de energie electrica ce deserveste cartierul Palazu Mare nu face fata unui volum atat
de mare de consumatori, Se tot dau autorizalii de branSare la o refea subdlmensmnata iar
ciderile de curent in Zona sunt din ce in ce mai dese, mai ales in sezonul rece.
6. Construirea blocurilor intr-un cartier de case va suprasolicita reteaua de apd , deja presmnea
apei fiind scdzuti in anumite perioade .
7. Cum poate‘acorda Primaria Constanta autorizatii de constructie pentru blocuri cand nu amgura
utilitati corespunzitonre?
8. Este obhgata anéma Constanta sa urméreascd daca noile constructii respectd obligatiile
tehnice impuse; in' autorizatiile de constructie? Exista un bloc pe strada Lovmescu care nu
respecta distantele fata de limitele proprietitilor invecinate.
9. Propunem o intélnire reala si anuntata a Primarului ales al Constantei cu locultom din cartierul
Palazu Mare pentru a afla pirerea acestora despre acest abuz de schimbare a PUZului in 2011,
de acordare a autorizatiilor de construcfie de blocuri printre case unifamiliale.
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Referitor la Anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare - Elaborare plan
urbanistic de detaliu pt imobil D+P+2-4 E locuinte colective- Palazu Mare Str Eugen Lovinescu
21, mun. Constanta va inaintam urmitoarele observatii:

1. Suntem total impotriva modificrii PUZului prin HCEL 121/2011 , conform ciruia Palazu Mare
se transforma din cartier de case cu indltime maxima P+2 in cartier cu blocuri , care de la an la
an au regim de indlfime tot mdi mare. Nu este normala constructia blocurilor printre case. Nu
este normald schimbarea PUZului fara consultarea locuitorilor , a celor care au construit intr-o
zona cu un anumit regim de in#ltime, iar dupi cativa ani se trezesc ca Priméria acorda autorizatii
de constructie pentru blocuri langd casele lor. Prin schimbarea PUZului trebuia urmdrit
interesului cetdfenilor, nu al asanumitilor investitori.
2. Ce inseamnd Jocuinte colective? Care este numarul maxim de apartamente dintr-un asemenea
bloe?
3.Prin constructia de blocun lénga casele noastre se diminueaza intimitatea propnetatﬂor este_
- afectat-gradul de-insorire si , nu in ultimul rand, este scizuty valoarea imobiliara a proprietatii,.
4 Priméria Constanta nu a'rezolvat problema strizilor din cartierul Palazu Mare. Strézile sunt in
continuare inguste, unele nu mai mari de 4m. Prin acordarea autorizatiilor de constructie pentru
blocuri in aceste condilii, cum vede Primiria Constanta rezolvarea problemei circulatiei pe
asemenea strizi, a parcrilor , a accesului maSinilor de interventie in cazuri speciale? Fiecare
astfel de bloc vine cu cel pufin 1-2 magini/ familie.
5.Reteaua de energie electrica ce deserveSte cartierul Palazu Mare nu face fata unui volum atét
de mare de consumaton Se tot dau autorizatii de branSare la o retea subdlmenswnata iar
ciderile de curent in zona sunt din ce in ce mai dese, mai ales in sezonul rece.
6. Construirea blocurilor intr-un cartier de case va suprasolicita reteaua de apd , deja presmnea
apei fiind scdzutd in apumite perioade .
7. Cum poate acorda Primaria Constanta autorizatii de constructie pentru blocuri cénd nu amgura
utilitati corespunzatoare?
8. Este obhgata Primiria Constanta sa urm#reascd daca noile constructii respectd obligatiile
tehnice impuse, in autorizaliile de constructie? Exista un bloc pe strada Lovinescu care nu
respecta distantele fata de limitele proprietatilor invecinate.
9. Propunem o intdlnire reala si anuntata a Primarului ales al Constantei cu locuitorii din cartierul
Palazu Mare pentru a afla parerea acestora despre acest abuz de schimbare a PUZului in 2011,
de acordare a autorizatiilor de constructie de blocuri printre case unifamiliale.

Multumesc




Referitor la Anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare - Elaborare plan
urbanistic de detaliu pt imobil D+P+2-4 E locuinfe colective- Palazu Mare Str Eugen Lovinescu
21, mun. Constanta va Inaintam urmatoarele observatii:

1. Suntem total impotriva modificarii PUZutui prin HCL 121/2011 , conform caruia Palazu Mare
sc transforma din cartier de case cu indltime maxima P+2 in cartier cu blocuri , care de laanla
an au regim de indltime tot mai mare. Nu este normala constructia blocurilor printre case. Nu
este normald schimbarea PUZului fara consultarea locuitorilor , a celor care au construit intr-o
zona cu un anumit regim de indlfime, iar dupd cativa ani se trezesc ca Primiria acorda autorizatii
de constructie pentru blocuri ldngd casele lor. Prin schimbarea PUZului trebuia urmirit
interesului cetatenilor, nu al asanumitilor investitori.
2. Ce Inseamnd locuinte colective? Care este numarul maxim de apartamente dintr-un asemenea
bloc?

~ 3.Prin constructia de blocurl langd casele noastre se diminueaza intimitatea proprletatﬂor este

' afectat gradul de-insorire si , nu in ultimul rand, este scizutd valoarea imobiliara a proprietatii.”

4. Priméria Constanta nu arrezolvat problema striizilor din cartierul Palazu Mare. Strézile sunt in
continuare Inguste, unele nu mai mari de 4m. Prin acordarea autorizatiilor de constructie pentru
blocuri in aceste conditii, cum vede Priméria Constanta rezolvarea problemei circulatiei pe
asemenea strizi, a parcirilor , a accesului masinilor de interventie in cazuri speciale? Fiecare
astfel de bloc vine cu cel putin 1-2 magini/ familie.
5 Refeaua de energic clectrica ce deserveste cartierul Palazu Mare nu face fata unui volum atat
de mare de consumaton Se tot dau autorizalii de branSare la o retea subdimensionata , iar
ciderile de curent in Zona sunt din ce in ce mai dese mai ales in sezonul rece.
6. Construirea blocurilor intr-un cartier de case va suprasolicita reteaua de apd , deja presxunea
apei fiind scdzutd in anumite perioade .
7. Cum poate acorda Primadria Constanta autorizatii de constructie pentru blocuri cénd nu asigura
utilitati corespunzitoare?
8. Este obhgata Priméria Constanta sa urmireascd daca noile constructii respectd obligatiile
tehnice impuse. in autorizafiile de constructie? Exista un bloc pe strada Lovinescu care nu
respecta distantele fata de limitele proprietitilor invecinate.
9. Propunem o intélnire reala si anuntata a Primarului ales al Constantei cu locuitorii din cartierul
Palazu Mare pentru a afla parerea acestora despre acest abuz de schimbare a PUZului in 2011,
de acordare a autorizatiilor de constructie de blocuri printre case unifamiliale.

Multumesc
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PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA g INETAWY
SERVICIUL STRATEGII S| PLANIFICARE URBANA
In atentia d-lui ARHITECT SEF

Spre stiinta d-lui Primar DECEBAL FAGADAU

in conformitate cu prevederile legale, va inaintam observatiile facute de catre un
grup de proprietari de locuinte si terenuri, pe care le supunem spre analiza in ceea ce priveste
elaborarea Planului urbanistic de detaliu pentru imobit D+P+2-3-4E locuinte colective
PALAZU MARE, Str. Euge Lovinescu, nr. 21, Municipiul Constanta:

Prin constructia acestui imobil care va avea inaltimea de 16 metri, ne va fi ingradit dreptul la
intimitate atat pentru locuintele din vecinatatea imediata cat si pentru curtile celorlalti vecini
posesori de terase, piscine, etc., ceea ce contravine prevederitor art. 26(1) din Constitutia
Romaniei cu privire la "viata intima, familiara si privata” si a prevederilor art.58 din Codului
Civil.

Constructia unor cladiri cu 4 etaje sau cu mai multe in zona, intercalate intre casele deja
construite in baza PUZ-ului nu numai ca afecteaza multi locatari ai constructiilor din zona dar
si strica evident imaginea zonei, respectiv a unei "porti” de intrare in Constanta, orasul
emblema a litoralului romanesc.

Dimensionarea utilitatilor in zona sunt deja subdimensionate tinand cont ca sunt deja
construite doua blocuri D+P+4 si este in curs de constructie la capatul strazii Eugen
Lovinescu un bloc cu P+8 etaje. Accesul in aceasta zona se face doar pe aceasta strada,
nefiind accesibil direct din B-dul Tomis. Mentionam ca strada Eugen Lovinescu nu este
finalizata privind amenajarea ei pentru un trafic auto si pietonal decent si fara riscuri de
accidente. In unele zone de pe aceasta strada nu pot circula simuitan pe ambele sensuri
doua autovehicule. Ca exemplu dam autospeciala care preia gunoiul menajer, care trebuie pe
toata Iun’gimea strazii, aproximativ 200 metri, sa se deplaseze in marsalier, neavand loc de
intoarcerg).

Fata de cele prezentate va sohcitam sa luati in consideratie cele mentionata mai sus si sa
nu mai aprobatl construirea in zona a constructiilor de locuinte colective mai inalte de doua
etaje.

Prezenta adresa a fost intocmita sx semnata de:

Numele si Prenumele | Serla sinr. CJ. | Semrptura | Data |

MAZILU ADRIAN
CARASAVA MARIAN
FRANGU STERE

NOUR IOAN IONUT
ATUDOSIE!I GHEORGHE

PRRFEAIE CATCIrEn,
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PRIMARIA MUNICIPIULUT CONSTANTA

Referitor la Anuntul de consultare asupra propunerilor preliminare - Elaborare plan urbanistic de
detaliu pt imobil D+P+2-4 E locuinte colective- Palazu Mare Str Eugen Lovinescu 21 , mun.
Constanta va Inaintam urmétoarele observatii:

1. Suntem total impotriva modificarii PUZului prin HCL 121/2011 , conform céruia Palazu Mare
se transforma din cartier de case cu indltime maxima P+2 in cartier cu blocuri , care de la an la
an au regim de indlitime tot mai mare. Nu este normala constructia blocurilor printre ease. Nu -
este normali schimbarea PUZului fara consultarea locuitorilor , a celor care au construit intr-o
zona eu un anumit regim de Tndl{ime, iar dupd cdtiva ani se trezese ca Primdria acorda autorizatii
de constructie pentru blocuri langd casele lor. Prin schimbare PUZului trebuia nrmarit interesului
cetatenilor, nu al asanumitilor investitori.

2. Ce inseamni locuinte colective? Care este numdrul maxim de apartamente dintr-un asemenea
bloc?

3.Prin constructia de blocuri l4ngd casele noastre se diminueaza intimitatea proprietéitilor , este
afectat gradul de Insorire si , nu in ultimul rand, este scdzutd valoarea imobiliara a proprietatii.

4 Primaria Constanta mu a rezolvat problema strazilor din cartierul Palazu Mare. Strazile sunt in
continuare inguste, unele nu mai mari de 4m. Prin acordarea autorizatiilor de constructie pentru
blocuri in aceste conditii, com vede Priméria Constanta rezolvarea problemei circulatiei pe
asemenea strazi, a parcérilor , a accesului masinilor de interventie in cazuri speciale? Fiecare
astfel de bloc vine cu cel putin 1-2 magini/ familie.

5.Reteaua de energic electrica ce deserveste cartierul Palazu Mare nu poate deservi un volum atit
de mare de beneficiari. Se tot dau autorizatii de bransare la o retea care nu va fi
supradimensionata,, iar ¢iderile de curent in zona sunt din ce in ce mai dese, mai ales in sezonul
rece. SR '

6. Construirea blocurilor dintr-un cartier de case va suprasolicita reteaua de api , deja presiunea
apei fiind scdzutd in anumite perioade .

7. Cum poate acorda Priméria Constanta autorizatii de constructie pentru blocuri cAnd nu asigur3
utilititi corespunzitoare?:

8. Este obligatd Primiaria Constanta sa urméreascd daca noile constructii respectd obligatiile
tehnice impuse in autorizatiile de constructie? Exista un bloc pe strada Lovinescu care nu cred
ca respecta distantele fata de limitele proprietatii.

10. Propunem o intalnire reala a Primarului ales al Constantei cu locuitorii din cartieru! Palazu
Mare pentru a afla parerea acestora despre acest abuz de schimbare a PUZului in 2011, de
acordare a autorizatiilor de constructie de blocuri printre case unifamiliale.

Multumesc,
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dna inspector Simina Staiculescu

1 nFA

Subject: Ptr dna inspector Simina Staiculescu
From: madalina macadon <maddy0805@yahoo. com>
Date: 18.12.2018 22:41

To: "primarie@primaria-constanta.ro" <primarie@primaria-constanta.ro>

Buna ziua. Ma numesc Dragoi Madalina- Floren’nna locuiesc pe strad o GgEER

A a0 vecinatatea lotului de pamant detinut de catre Stro!z Drilling Srl satuat
pe str Eugen Lovmescu nr 21, .

Am primit o scrisoare de informare in ceea ce priveste constructia unui imobil D+P+ 2-3-4E
de locuinte colective si se cere sa comunicam eventualele obiectiuni pana la data de
18.12.2018,dupa o consultare prealabila a documentatiei de urbanism,

Tinand cont de faptul ca scrisorile de informare au fost puse la dispozitia noastra in data de

17.12.2018,va rog sa prelungiti termenul pentru depunerea eventualelor obiectiuni.

Din cat am apucat sa studiez proiectul,accesul in scara blocului care se va construi se face prm
parcarea blocului C1,parcarea fiind in proprietatea comuna a coproprietarilor blocului C1. Un
alt asepect este acela ca nu se respecta distanta legala dintre noua constructie si vecini si se
incalca Ordinul Ministerului Sanatatii nr 119/2014 ,fiind o distanta de doar 6.72 m intre
constructia noua si vecinul/constructia de la nord,normal fiind de 8 m ,tinand cont ca blocul
va avea o inaltime de 16 m. ‘

In concluzie,va rog sa prelungiti termenul pentru a putea studia in mod amanuntit proiectul si
pentru depunerea eventualelor obiectiuni .
Multumesc.

Trimis din Yahoo Mail pe Android




WR.O40 DIM 20.12.2002 - QREINUL ARBITECTILOR DIN ROMANIA - FILIALA DORROGEA

R g

CONSTANTA - B-DUL TOMIS NR. 143 -A ETAI2 CAM204, TEL/FAX 0243 /664181 - BN MUNIG s,
BOBIL 723 509375 Eamail: rmarian(@veboe.com \S“‘ e dféﬁ{ / ‘V(\\ by
Amﬁ
Catre,
PRIMARIA CONSTANTA,

SERVICIUL STRATEGII 8§ PLANXFICAR@ URBANA

Referitor ia observatiile primite asupra propunerilor preliminare privind
»Plan urbanistic de detaliu pentru construire imobil D+P+2-4F locuinte colective"
strada Eugen Lovinescu , nr.21 - Palazu Mare - municipiul Constanta , initiator
8.C. Strolz Drilling S.R.L. va comunic urmatoareje :

Multumim tuturor locuitorilor din zona care au transimis observatii
privind propunerile preliminare ale PUD-ului propus .

Reglementarile urbanistice pentru zona studiata au fost aprobate prin
PUZ -Palazu Mare, aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 121/16.05.11 ,
anume : functiunea - locuinte colective { blog) , inaltimea de D+PH4E |, gradul de
ocupare al terenunlui si coeficientul de uiilizare al ferenului , amplasamentul se
afla in zona UTR-1 .

Parcarile se vor realiza in terenul proprietate , conform HCL 113/2017

pentru aprobarea Regulamentului privind asigurares numarului minim de
locuri de parcare la nivelul Municipiului Constanta .

Planul Urbanistie de Detaliv (PUD) are exclusiv caracter de reglementare

specifica pentru o parcela in relatie eu parcelele invécinate . Planul de urbanism
de detalin nu poate modifica planarile de nivel superior { PUZ), ¢i poate doar
detalia modul specific de construire in raport cu functionarea zonel si cu
identitatea arhitecturala a acesteia , in baza unui studiu de specialitate

- Conform Regnlamentului PUZ Palazu Mare , sunt reglementate distantele
fata de proprictatile vecine pentry cladiri publice , eladiri ce alcatuiese fromturi
continui si fronturi discontiunui , dar nu sunt reglementate cladirile independente
ca in cmi propus , fapt pentru care este necesar intecmirea de Plan Urbanistic
de De&aim care sa stabileasca distantele fata de veeini.

Scopul consultarii publice este acela de analiza propunerile privind
distantele cladirii propuse fata de limitele ferenului @

~ Fata de limita de vest , strads Fugen Lovinescu , imobilul se va
amplasa conform Regulament PUZ ( celelate cazuri), la 11,0m fata de axul

strazii ( latimen strazii este de 10 m) si de 6,0 m fata de aliniament ,

reprezentand diferenta intre inaliimea imobilului (16,0 m) si distanta intre

aliniamente (10,0m).
-Fata de limita de sud se prepune o distanta de 5,30 m reprezentand

1/3 din inaltimea de 16,0 m { conform PUZ)

- Fata de limita de vest { spate }, se propune o distanta conform PUZ

Palazu Mare , reprezentand 1/2 din inaltime , dar nu mai putin de 5,6 m ,

astfel vom avea trei retrageri =D+P+2E (inaltime 10 m ) distanta este de

5 ,0m , apoi S+P+ 3K , distanta este de 6,50m la o inaltime de 13,8 m si in

fina] 5+P+4E ,retras Ia 8,0m reprezentand 1/2 h de 16,0 m.
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- Fata de limita de nord, imebilul se va amplasa conform Cod Civil,
Ia minim 2,0 m { in conformitate cu PUZ).

Astiel , stabilirea acestor distante ale imobilului propus fata de
limitele proprietatilor reprezinta o modificare { adaptare ) fata de
conditiile loeale , astfel :

1) Regimul de inaltime nu va fi de P+4E ci de D+P+2-3-4E , deci va
i un imobil in trepte { cu demisel pentru realizarea parcarilor) .

2YProcentul de ocupare P.G.T. este in PUZ Palazu Mare de 60 %
din teren , dar respectand aceste distante propuse , se obtine un procent
de ocupare de doar 40,68 % ( mult mai mic )

3) Coeficientul de utilizare C.U.T. in PUZ Palaru Mare este in zona
de 3,0 dar respectand distantele propuse se realizeaza dear 2,37 (mult
mai mie !}.

Se vor respecta numarel de parcari obligatorii - la demisolul si
parterul imobilului si suprafata de spatii verzi in teren si pe terase si se va
realiza un post de transformare de catre beneficiar pentru alimentarea cu
electricitate a intregii zone . Se respecta insorirea cladirilor vecine si a
imobilului propus , conform Studiu de insorire, verificat de verificator
atestat MLPAT.

{Observatiile trimise de locuiforil din zona se refera la prevederile
PUZ Palazu Mare aprobat prin HUL 121/2011 si anume - regimul de
inaltime de pana la P+2E ( st nu P+4E), functivnea de locuinte individuale
si nu colective ( blecuri } , dimensiunea strazii ,de 4,0 m in unele zone, in loc
de 10,0 m cat prevede PUZ-ul , problema retelelor de utilitati subdimen-
sionate { prin PUD-ul propus se va realiza un Post trafo suplimentar pentry
zona ) si se propune o discutie cu Primarul Municipiului Constanta privind
PUZ Palazu Mare . Aceste probieme nu fac obiectul censultarii propunerilor

- preliminare ale PUD-ului referitor Ia terenul din strada Fugen Lovinescu ,
- nr21.

‘in

" Referitor la adresa Doamnei Dragei Madalina- Florentina , cu adresa
. A M- reprezinta singura
observatic Ia obiectul consuitarii si annme distanta fata de sud , dar aceasta
a fost ealculata conform PUZ - fata de hotar - de 5,30 m reprezentand 1/3 din
inaltimen de 16,0 m si distanta intre blocuri este de 16,30 m ( mai mare de
8,0m cat reprezinta 1/2 din 16,0 m , conform OMS nr. 119/20614) .

Fata de cladirea amplasata Ia nord , constructia propusa nu este
paralela ( este decalata ) distanta este doar la colturi - nu ferestre - si nu se
aplica ordinul OMS 119/2614 si se asigura insorirea imobilelor .

Aceesul blocului propus nu se face prin parcarea blocului CI- existent,
¢i pe o alee din terenul propriefate SC Strolz Drilling SRL si vor §i despartite
de o imprejmuire Este interzis a se accede prin proprietatea vecina ,
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