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2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:
- se propune modificarea prevederilor HCL nr. 588/2005 pentru unificarea conditiilor de
construire pentru terenul pentru care se initiaza PUZ - afectat de doud zone de
reglementare, mentionate in certificatul de urbanism.

3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- se vor respecta prevederile art, 32 alin. (7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriudui si urbanismul : "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unej
unitati teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasts situatie,
coeficientul de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea
depasi.pe cel aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd datd". Prin PUG terenul era
reglementat ca fiind parte din ZRA2c - Subzona activitati mixte, productie si servicii, iar
CUT = 10 m¢/mp (CUT = 3 mp/mp).

4, Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilitati existente, costurile realizarii
infrastructurii necesare vor fi suportate de cétre investitori

- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice existente Tn zona de
studiu, fara incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietatii,
fard afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate.

5. Capacitatile de transport admise
- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, cu modificarile ulterioare;

- accesu] pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori si perscnal,
acolo unde este cazul.

6. Documentatia prezentatd a fost analizata In cadrul sedintei on line a Comisiei tehnice
de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 15.09.2018 si au fost stabilite
urmatoarele conditii de elaborare a documentatiei de urbanism:

« indicatorii urbanistici maximali vor fi stabiliti prin aplicarea prevederilor art. 32
alin. {7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

« zona de studiu va fi reorganizatd din punct de vedere al circulatiei auto si
pietonale in vederea asigurarii accesului riveranilor la locuinte, se vor amenaja
locuri de joacd, spati verzi, locuri de parcare, platforme gospodaresti, dotari
aferente infrastructurii edilitare etc;

« respectarea prevederilor art. 14 din RGU aprobat prin HG nr. 525/1996:
"Articolul 14
Asigurarea compatibilitdtii functiunilor
(1) Autorizarea executarii constructiifor se face cu conditia asigurarii
compatibilitdtii dintre destinatia construcliei si functiunea dominanta a zonei,
stabilitd printr-o documentatie de urbanism, sau dacd zona are o functiune
dominanta ftraditionald caracterizatd de tesut urban si conformare spatiald
proprie.

(2) Conditiite de amplasare a constructiilor in functie de destinatia acestora In
cadrul localitdtii sunt prevazute in anexa nr. 1 la prezentul regulament.”

« respectarea prevederilor art. 31 din RGU aprobat prin HG nr. 525/1996:
"Articolul 31
Inéitimea constructiilor
(1) Autorizarea executdrii constructiifor se face cu respectarea inaltimii medii a
cladirilorinvecinate si a caracterului zonei, fard ca diferenta de indltime sa
depdseascd cu mai mult de doua niveluri clddirile imediat invecinate.

(2) In sensul prezentului regulament, clddiri imediat invecinate sunt cele
amplasate aliturat, de aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse
intr-un plan urbanistic zonal, aprobat conform legii.”
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