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. RAPORTU‘I‘.
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "modificarea reglementdrilor urbanistice aprobate
pentru parcela A610/1, lot 1 + lot 2, Constanta, zona delimitatd de DN3C, DE611 si DE"

INITIATOR: SC PROXIMUS ANDREMAR SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

Etapa pregéititoare

In data de 05.10.2020 beneficiarul a demarat procedura inform&rii si consultarii publicului
privind Planul Urbanistic Zonal - "modificarea reglementarilor urbanistice aprobate pentru parcela
A610/1, lot 1 + lot 2, Constanta, zona delimitatd de DN3C, DE611 si DE", depunand anuntul de
intentie inregistrat cu nr. 150824/05.10.2020, privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal insotit de
fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primériei Municipiului Constanta pentru o perioad3 de 5 zile (05.10.2020-10.10.2020),
conform solicitdrii nr. 150828/05.10.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 8524/13.01.2022, postat pe pagina de internet a
Primadriei, conform solicitirii nr. 8526/13.01.2022 pentru o perioadd de 25 zile (13.01.2022-
07.02.2022), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati s3 dezbatj
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati s&@ consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Despre

institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism),
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b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numdarul trimiterilor postale,

inclusiv scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii

Au fost emise 21 notificari citre proprietarii din zona de studiu,.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

in baza planului de situatie cu numere postale pus la dispozitie de initiator, Directia

Generala Urbanism si Patrimoniu a solicitat prin adresa nr. 251530/17.12.2021 Serviciului Public de

Impozite si Taxe, datele de identificare ale proprietarilor din zona de studiu. Aceste date au fost
transmise prin adresa SPIT nr. R-T104137/06.01.2022.

d) Numérul persoanelor care au participat la acest proces;

Sedinta de dezbatere publicd nu a fost organizatd, respectdndu-se prevederile Dispozitiei

nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr.

2209/06.04.2020 privind aprobarea unor mésuri

organizatorice la nivelul Prim3riei municipiului Constanta in scopul prevenirii

$i combaterii rdspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspend3 dezbaterile publice

organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".

2. Rezumatul problemelor,

observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise

sesizari, formulate de proprietarii din zona de studiu,

sintetizate n tabelul urm3ator:

care vizeazd reglementarile propuse,

Numar inregistrare sesizare

Observatii formulate

-24858/04.02.2022
25005/07.02.2022)

(identica cu

formulate de Vasilescu

Carmen
-25128/07.02.2022 formulatd de Cosmeanu
Tudora;

-25108/07.02.2022 formulaty de Beitula
Lelufer;

-25252/07.02.2022

Gabriela Eufrosina.

formulatd de Martineanu

Se transmite opozitia fatd de proiectul PUZ,
avand in vedere urmitoarele aspecte:

- impactul vizual negativ in situatia n care
petentii intentioneaza in viitor sa-si construiasca
locuinte pe terenurile detinute in imediata
vecinatate a cimitirului;

- imposibilitatea folosirii terenurilor in vederea
construirii de locuinte in conditile in care

studiului de impact asupra sanatdtii, impus in

2/6

Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




Tous
EOngrantiant

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
Nr. 35167/17.02.2022

DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

(U] cert

150 9ot 5C 081900039

cazul solicitarilor de autorizatii de construire
pentru terenurile din zona invecinata cimitirului,
va interzice sau limita construirea;

102/2014 privind cimitirele,
umane si

desfiintarea sau schimbarea destinatiei

- conform Legii

crematoriile serviciile funerare,
unui
cimitir se poate face numai dupa 30 de ani de la
ultima inhumare;

- scaderea valorii de piatd a terenurilor aflate in
vecindtatea cimitirului;

de

hidrogeologicd a sursei de apd Cismea, ce

- riscul contamindrii zonei protectie
strabate viitorul cimitir, cu infiltratiile lichidelor
rezultate din descompunere;

- proprietarii sunt de acord cu construirea
oricdrui alt obiectiv, care sd nu aibd un impact

atat de mare asupra mediului.

24871/04.02.2022 de

Maria, Gheorghiu Mariana, Popa Elena, Moroianu

formulata Moroianu

Stefan, Bdicoianu Georgeta, Ionescu Aurelia,

prin avocat Serban Calafus

Se transmite dezacordul fatd de edificarea unui
cimitir in zond, avidnd Tn vedere urmé&toarele
aspecte:

- nu se respectd distanta minim3 admis& de 100
metri intre zonele protejate si gardul cimitrului
conform art. 7 din Legea 102/2014;

de

construire fard acordul vecinilor, exprimat in

- nu se va putea elibera o autorizatie

forma autenticd, conform prevederilor legale;
- se solicitd respecarea prevederilor art. 11 ale
Ordinului  Ministerului Sanatatii nr. 536/1997

pentru aprobarea Normelor de igiend si
recomandarilor privind mediul de viatd al
populatiei, privind distantele minime de

protectie sanitara ;

- edificarea unui cimitir in zona presupune

lucrdri supraterane si subterane, lucrdri de
constructii specifice (cripte, cruci), ce vor
produce zgomot si praf;
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- petentii nu sunt de acord ca in preajma
terenului detinut, sa existe spatii pentru servicii/
ceremonii funerare;

- petentii aduc la cunostinta faptul c& le-a fost
solicitatd cedarea a cdte 5 metri din I&timea
terenului lor, pentru edificarea drumului de

acces, pe langa terenul viitorului cimitir.

25803/07.02.2022, 28449/10.02.2022, | Se transmit urmatoarele observatii:
formulate de Trascu Irina, adminitrator al SC | - prin documentatia PUZ se reglementeazd
RCI-MONDIAL SRL distante de protectie sanitarf de 100 metri in

afara zonelor reglementate prin PUZ, favorizand
doar terenul reglementat prin PUZ, in mod
direct si abuziv;

- prin PUZ se reglementeazd doar parcela cu
numéar cadastral IE 228602, restul suprafetei de
teren propus in avizul de oportunitate réméanand
nereglementatd, fiind favorizat doar terenul
reglementat prin PUZ;

- sectiunile profil transversal prin drumul DN3C
sunt eronat redactate;

- se considerd inoportund introducerea unei
functiuni de tipul GC-Gospodirire comunals-
Cimitir intr-o zona situatd in extravilan, zona cu
vocatie de servicii tehnice, comerciale, logistice,
cu caracter extraurban, in conditile n care
autoritatea publicd locald a demarat o
documentatie de urbanism mult mai mare in

zZona.

Sesizarile primite in perioada consultdrii publicului sunt anexate in copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd s3 rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

4/6
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro



CONSTANT,  ROMANIA

}g w7 & JUDETUL CONSTANTA

‘#§ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

ﬁﬁ]@ |{ DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU

W= Wl SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
It Np 35167/17.02.2022

 cert
SE

isolscai’ isCosivosls

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 26062/08.02.2022, 27346/09.02.2022,
28826/10.02.2022, au fost inaintate citre SC USONIA SRL - urb. Simona Socarici, in calitate de
elaborator al Planului Urbanistic Zonal, sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de vedere
tehnic.

Rdspunsurile elaboratorului SC USONIA SRL - urb. Simona Socarici, la aspectele tehnice
invocate in sesizéri, anexate in copie prezentului raport, au fost inaintate petentilor prin e-mailuri
nr. R24858/17.02.2022, R24871/17.02.2022, R25128/17.02.2022, R25108/17.02.2022, R25803,
28449/17.02.2022 si prin adresa nr. R25252/17.02.2022,

Prin r@spusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele;

- prin proiectul PUZ se respectd distantele fatd de limitele de proprietate ale parcelelor
petentilor, conform reglementrilor legale in vigoare, astfel: cel putin 50 metri intre
zona construibild a parcelelor initiatorului si a petentilor; 100 metri calculatd de la limita
de proprietate a parcelei initiatorului, desi zona destinatd locurilor de veci nu este
prevdzuta in limita primilor 100 metri de la limita de proprietate fata de DN3C;

- la data prezentei documentatii, in limita a 100 metri fatd de parcele initiatorului nu se
afld teritorii protejate asa cum sunt definite de O.M.S. nr. 119/2014 completat cu
O.M.S. nr. 994/2018;

- se precizeazd cd organizarea cimitirului se va face in subzone functionale de la est Ia
vest, cu respectarea zonelor de sigurantd/ protectie/ interdictie mentionate in cadrul
documentatiei, astfel incat in zona adicentd a DN3C se vor amplasa numai parcri,
constructii, circulatii si spatii verzi, iar zona destinats constructiilor funerare nu va fi
vizibild din DN3C. Zona de depozitare si productie materiale/ lucriri funerare este
prevazutd la extremitatea vestici a parcelei, dincolo de zona constructiilor funerare
pentru a nu avea contact cu zona publica;

- RLU aferent PUZ, art. 13 detaliaz& m3surile obligatorii respectate privind realizarea unei
perdele vegetale de protectie perimetral cimitirului. 30% din suprafata parcelei va fi
reprezentata de spatiu plantat la sol cu arbori $i arbusti ce dezvoltd coronament bogat;

- proictul PUZ cuprinde Studiul de impact de sinitate ce contine mdsuri obligatorii in
etapele urmdtoare astel incit si fie prevenite, reduse si compensate eventualele
masuri adverse asupra mediului si sandtdtii publice. Raportul de mediu acceptat prin
Avizul de mediu, parte a documentatiei PUZ, concluzioneazd c prevederile nu vor
avea un impact semnificativ negativ asupra factorilor de mediu;

- referitor la nerespectarea prevederilor legale referitoare la acordul vecinilor, se

precizeaza ca in etapa in care se afl3 documentatia, cea a elaboririi PUZ, nu sunt
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