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OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil S+P+2-3E locuinte de
vacantd, Palazu Mare, mal lac Siutghiol, zona statie pompare”.

INITIATORI: Ungureanu Floreta Ciresica

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

in data de 16.03.2022 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil S+P+2-3E locuinte de vacantd, Palazu
Mare, mal lac Siutghiol, zona statie pompare”, depunénd planul de situatie cu numere postale in
vederea identificarii si notificarii proprietarilor limitrofi.

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD
inregistrat cu nr. 61609/22.03.2022 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primariei pentru o perioada de 15 zile (22.03.2022-06.04.2022) conform solicitdrii nr.
61612/22.03.2022.

a) Datele si locurile tuturor intainirilor la care cetitenii au fost invitati s3 dezbat3
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati s& consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numadrul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

A fost emisa o notificare citre proprietarul limitrof terenului studiat.
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c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform datelor de identificare pentru proprietarii imobilelor din parcelele invecinate
furnizate Tn urma solicitérii nr. 56535/16.03.2022, adresate citre Serviciul Public de Impozite si
Taxe si transmise prin adresa nr, R-T27774/21.03.2022.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare
Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publici au fost transmise
observatii, formulate de proprietarii din zona studiatd, care vizeazd reglementdrile propuse,
sintetizate in tabelul urmator:

Numar nregistrare sesizare Observatii formulate
-75219/05.04.2022 si 77588/08.04.2022 | Se transmite dezacordul fatd de proiectul PUD
identice, formulate de proprietari din zona. fiind vizate urmatoarele aspecte:

- zona de coasta a lacului Siutghiol este
inaccesibila public activitatilor de petrecere a
timpului liber datoritd constructiilor existente si
a gardurilor aferente care coboara pana in albia
lacului;

- lipsa spatiilor verzi publice amenajate pe malul
lacului Siutghiol;

- terenul care a generat PUD este singura oaza
de vedeata ramasd in zona, fiind amenajat,
ingrijit si folosit in scopuri recreative de locuitorii
din zo'né, fara ca acestia sd& cunoascd
proprietarul acestui teren;

- modificarea unor indicatori urbanistici (POT,
CUT), aprobati prin PUZ;

- amplasamentul propus nu corspunde zonei
functionale care prevede "amenajéri specifice
malului  lacului  Siutghiol (cluburi nautice,
debarcader, activitati sportive, agrement)",
nefiind o zona mixta.
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Sesizarea primita in perioada consultarii publicului este anexat3 in copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailul Tnregistrat sub nr. 76252/06.04.2022 a fost inaintatd citre B.I.A. - urb.
Roxana Madrculescu, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic de Detaliu, sesizarea primita spre
a fi argumentata din punct de vedere tehnic.

Raspunsul elaboratorului B.I.A. — urb. Roxana Marculescu, la aspectele tehnice invocate in
sesizare, anexat In copie prezentului raport, a fost fnaintat petentilor prin e-mailul nr,
R75219/18.04.2022.

Prin réspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmétoarele:

- terenul studiat nu are deschidere la lacul Siutghiol, ci doar la un canal artificial executat
pentru accesul apei la fosta statie de pompare irigatii vie ce a apartinut IAS Nazarcea in
trecut. Conform avizului ABDL nr. 63/2021, distanta de la terenul studiat pan& la lacul
Siutghiol este de minim 36 metri, terenul neavand deschidere la lac, dup3 acest teren
existand alte terenuri apartindnd domeniului privat al municipiului Constanta;

- indicatorii urbanistici propusi (POT maxim 40%, CUT 1,5) se incadreazi in maximele
aprobate in zona de studiu conform PUZ Palazu Mare aprobat prin HCL nr. 121/2011,
detaliat prin HCL nr. 258/2017;

- functiunea de locuinte de vacantd face parte din functiunile aprobate conform PUZ
mentionat.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor
Nu este cazul.
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