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DIRECTIA GENERALA URBANISMUSI PATRIMONIU

bk S .. SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
constiunn  NR 10191 / 17.01.2023

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV:

Plan urbanistic zonal "Regenerare urband zona Balada” pentru zona delimitata de str.
Theodor Burada, str. Industriei mici, str. Ardealului, str. Bucuresti, str. Oborului, str.
I.L.Caragiale, conform contractului de prestari servicii de proiectare nr.
80802/22.05.2020.

INITIATOR: UAT municipiul Constanta

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si
a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

Prin anuntul nr. 47515/10.03.2021 s-a notificat intentia de a elabora Planul urbanistic
zonal pentru zona delimitatd de str. Theodor Burada, str. Industriei mici, str. Ardealului,
str. Bucuresti, str. Oborului, str. I.L.Caragiale.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului urbanistic zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (10.03.2021 -
15.03.2021) conform adresei nr. 47528/10.03.2021.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal
inregistrat la Primaria Municipiului Constanta in data de 05.10.2022 a fost postat pe
pagina de internet a Primariei, la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme de
urbanism, pozitia 842, pentru o perioada de 25 zile (05.10.2022 - 30.10.2022) insotit
de regulamentul local de urbanism, plansa propuneri (reglementari urbanistice),
memoriu justificativ, materiale explicative scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic,
conform e-mailului transmis catre Serviciul Informatizare in data de 05.10.2022.
Totodata, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost
transmis catre presa online, fiind preluat de cel putin 4 publicatii online de circulatie
locala.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sd
dezbata propunerea solicitantului

Dezbaterea publicd organizata la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr.
51, sala de sedinte Remus Opreanu in data de 04.11.2022, ora 10:00, conform
anuntului din data de 05.10.2022.

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii



Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la
propunerile planului urbanistic zonal, in continutul cirora au fost regasite: plansa de
reglementdri urbaistice, informatii referitoare la perioada consultarii, data si ora
dezbaterii publice, modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de
transmitere a observatiilor/ propunerilor/ sugestiilor asupra documentatiei prezentate,
c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Toti locuitorii zonel, cetatenii care desfasoard in zond activititi economice, precum si cei
care tranziteaza zona s-au putut informa prin mijloacele mai sus mentionate: panouri
informative, anunt pe site-ul oficial, precum si anunturi in presa local3. Participarea la
dezbaterea organizata a fost libera.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces

La dezbaterea publica au participat 6 persoane: 3 reprezentanti consiliul local, 1
cetdtean locuitor in zona de studiu, reprezentat elaborator, 2 reprezentanti primirie.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:

Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publici s-au depus
solicitdri de la persoane interesate care vizeaz4 reglementérile propuse, astfel:

v' Prin adresa nr. 235802/08.11.2022, din partea domnului Marinescu Dumitru
Alexandru, proprietar imobil str. I.L. Caragiale nr. 25, si a domnului Marinescu
Eugen, arhitect, dr. urbanist, s-au transmis urmatoarele observatii:

o este necesard completarea informatiilor privind delimitarea in plan si profilul
aleii de acces din str. IL Caragiale

o este necesara revizuirea reglementarii edificabilului propus, in concordanta cu
cladirile nou realizate si modul de cuplare existent

o este necesard clarificarean prevederilor privind retragerea de la aliniament
pentru loturile de la nr. 19 la 45A pe str. Ion Corvin si al. Caragiale

v Prin adresa nr. 237755/10.11.2022, din partea Veriotti Matei, proprietar imobil
str. Oborului nr. 42, s-au formulat urmatoarele observatii:

o parterul imobilelor de locuit din ZRCM3 - str. Oborului, ar trebui s& poat3
gazdui si apartamente, nu doar functiuni publice
o introducerea unei exceptii privind regimul de indltime de D+P+4Er pentru
loturile cu suprafata de 600-800 mp si front la stradd de peste 20 metri, cu
incadrarea in POT si CUT propusi
o admiterea unei retrageri de minim 5 metri de la strada Oborului in vederea
amenajarii de rampe de acces, plantatii, parcdri supraterane
o procentul de 30% de spatii verzi amenajate la sol s& includ3 si spatiile verzi
amenajate peste demisoluri / subsoluri
a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi si rezolve sau se va
ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Obiectiunile exprimate au fost inaintate prin posta electronicd pe parcursul consultrii
publice catre Agorapolis SRL - elaboratorul planului urbanistic zonal, spre a fi analizate
si in vederea formuldrii unor réspunsuri argumentate din punct de vedere tehnic.
Prin raspunsurile transmise de Agorapolis SRL prin posta electronicd in data de
30.11.2022, s-a precizat:

o Ca raspuns la solicitarea de revizuire a solutiei adoptate pentru aleea
I.L.Caragiale, a fost completat profilul stradal propus al aleii I.L.Caragiale
cu trotuar de 1,5 metri, pe fiecare parte, in plansa 02. Reglementéri



urbanistice - zonificare functionala, si detaliat in capitolul de reglementare a
circulatiilor din memoriul justificativ aferent P.U.Z.

A fost revizuita limita sudica a ZRL4 pentru a delimita aleea I.L.Caragiale
A fost luatd In considerare propunerea de a tine cont de imobilul nou construit la
nr. postal 23, aleea I.L.Caragiale, ce creeazd calcan citre nr. postal 25. In
consecintd, a fost revizuit edificabilul astfel incat imobilele de Ila
numerele postale 21, 23, 25 si 27 sa aiba edificabil comun, cu permisiunea
de a construi cuplat sau insiruit. (Conform plansa 02. Reglementari urbanistice -
zonificare functionald)

o Ca rdspuns la solicitarea de a permite functiunea de locuire la parter, s-a
precizat in Regulamentul Local de Urbanism admiterea acesteia cu
conditia amplasarii spre spatele curtii. Aceastd abordare sustine dezvoltarea
mixtd a zonei de studiu, cu precadere a strazilor cu gabarit mare, ca zona
centrald. Conform studiului de dotari si potential economic, s-a constatat ca
partea estici a zonei de studiu este mai slab deservit de dotdri comerciale. (In
lipsa unor norme clare legate de raza de deservire a acestora, pentru a stabili
daca respectivele dotéri sunt suficiente pentru zona de studiu, a fost luatd in
considerare izocrona de 500m, ce corespunde distantei ce poate fi parcursa de
un pieton in 5 minute conform principiului unitdtii de vecinatate, dezvoltat de
Clarence Perry . (Unitatea de vecindtate descrie o arie bazatd cu o raza de 5
minute de mers pe jos, si cuprinde 2000-4000 de locuinte, un centru comercial,
o gradinita si o scoald elementard, un centru comunitar, o bisericd, etc. Géndita
la nivelul pietonului, o unitate de vecinatate este despartita de celelalte prin
circulatii/drumuri principale si zone verzi.)

o Conform Regulamentul Local de Urbanism propus aferent P.U.Z. se admite
amplasarea pe aliniament de-a lungul strdzii Oborului. In cazul in care
indltimea constructiei este mai mare decadt distanta dintre aliniamente,
constructia fie se va retrage dinspre aliniament cu diferenta de Tnaltime, fie se va
realiza in regim terasat (etaje retrase succesiv) astfel incat distanta masurata pe
orizontala intre aliniamentul opus si fatada etajelor propuse sa fie intotdeauna
mai mare decat indltimea masuratéd de la nivelul de célcare si pana la aticul
etajului respectiv. Propunerea de a se retrage cu 5 metri fata de aliniament se
incadreazé in regulile admise, precum si propunerea de amenajare de rampe
pentru persoane cu dizabilitati, platforme, scari de acces, spatii verzi, circulatii
pietonale, parcare in spatiul dintre retragere si aliniament.

o Conform Regulamentul Local de Urbanism propus aferent P.U.Z. se admite
regimul de indltime de D+P+4Er (echivalent 19 metri) pentru terenurile
cu suprafata peste 700 mp. Se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru
alinierea la cornisa cladirilor invecinate, in cazul regimului de construire insiruit
sau cuplat.

o In Regulamentul Local de Urbanism se admite ca procentul de minim 30%
din suprafata totala a parcelei, privind asigurarea de spatii verzi dispuse
la sol, sa includa si spatiile verzi amenajate peste demisoluri/subsoluri
cu conditia ca din totalul suprafetei de spatii verzi 20% sa fie asigurat
pe teren natural, iar 10% pe placa.

Raspunsurile au fost transmise petentilor in data de 06.12.2022 prin posta electronica.
b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e e dispus sa le rezolve, impreuna cu
motivatia acestui lucru






