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CONSTANT,  ROMANIA

9y JUDETUL CONSTANTA

pomm W PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

__ DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
consts o NF 10199 / 17.01.2023

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV:

Plan urbanistic zonal "Actualizare documentatie de urbanism zona Compozitori” pentru
zona delimitatd de str. Baba Novac, str. Bogdan Vasile, incintd Academia navala Mircea
cel Batrén, prel. Eduard Caudella, aleea Alexandru Gherghel, str. Eliberarii, str.
Constantin Bobescu, calea ferata, str. Ionel Perlea, conform contractului de prestari
servicii de proiectare nr. 80811/22.05.2020.

INITIATOR: UAT municipiul Constanta

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa
si a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

Prin anuntul nr. 47518/10.03.2021 s-a notificat intentia de a elabora Planul urbanistic
zonal pentru zona delimitatd de str. Baba Novac, str. Bogdan Vasile, incintd Academia
navala Mircea cel Batran, prel. Eduard Caudella, aleea Alexandru Gherghel, str. Eliberarii,
str. Constantin Bobescu, calea ferata, str. Ionel Perlea.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului urbanistic zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada de 5 zile (10.03.2021 -
15.03.2021) conform adresei nr. 47528/10.03.2021.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal
inregistrat la Priméaria Municipiului Constanta in data de 05.10.2022 a fost postat pe
pagina de internet a Primariei, la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme de
urbanism, pozitia 841, pentru o perioada de 25 zile (05.10.2022 - 30.10.2022) insotit de
regulamentul local de urbanism, plansa propuneri (reglementari urbanistice), memoriu
justificativ, materiale explicative scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic, conform e-
mailului transmis catre Serviciul Informatizare In data de 05.10.2022.

Totodata, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost
transmis catre presa online, fiind preluat de cel putin 4 publicatii online de circulatie
locala.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor Ia care cetdtenii au fost invitati sa
dezbata propunerea solicitantului

Dezbaterea publicd organizatd la sediul Primdriei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr.
51, sala de sedinte Remus Opreanu in data de 11.11.2022, ora 11:00, conform anuntului
din data de 05.10.2022.

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii



Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la
propunerile planului urbanistic zonal, in continutul cdrora au fost regésite: plansa de
reglementari urbaistice, informatii referitoare la perioada consultdrii, data si ora
dezbaterii publice, modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de
transmitere a observatiilor/propunerilor/sugestiilor asupra documentatiei prezentate.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Toti locuitorii zonei, cetatenii care desfdsoard in zond activitati economice, precum si cei
care tranziteaza zona s-au putut informa prin mijloacele mai sus mentionate: panouri
informative, anunt pe site-ul oficial, precum si anunturi in presa locald. Participarea la
dezbaterea organizata a fost libera.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces

La dezbaterea publica au participat 20 de persoane: 2 reprezentanti consiliul local, 13
cetateni/proprietari in zona de studiu, reprezentat elaborator, 5 reprezentanti primarie.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:

Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd s-au depus
solicitdri de la persoane interesate care vizeaz# reglementarile propuse, astfel:

v Prin adresa nr. 211158/05.10.2022 din partea domnului Deaconu Sorin Gabriel s-
a solicitat actualizarea PUZ astfel incat terenurile libere sd se amenajeze ca spatii
verzi cu arbori si arbusti, eventual cu strdngerea de fonduri in acest scop; s-a
semnalat faptul ca in cartier nu existd nici un parc, iar unele strézi nu dispun de
circulatii pietonale.

v Prin adresa nr. 218167/15.10.2022 domnul Ghioc Gheorghe, proprietar imobil str.
Alexandru Bogza transmite faptul cd nu este de acord cu propunerea de construire
a locuintelor individuale cu D+P+3E;

v" Prin adresa nr. 220229/18.10.2022 formulatd de domnul Popa Lucian, proprietar
imobil str. Baba Novac, lot 56/2, se transmite dezacordul cu privire la dimensiunile
parcelelor construibile din zona de reglementare propusa ZM3-comp, conform
carora terenul cu o suprafatd de 718 mp devine neconstruibil, iar magazinul LIDL
care functioneaza de ani de zile nu se incadreazd in reglementérile propuse; se
solicita revizuirea prevederilor astfel incat sd se permita realizarea unui spatiu
comercial P+1E;

v' Prin adresa nr. 231196/02.11.2022 a domnului Ion Marian Viorel se exprima
dezacordul referitor la majorarea regimului de inadltime in zonele de locuinte
individuale si colective mici;

v' Prin adresa nr. 233133/03.11.2022 din partea familiei Enciu Emil si Gabriela,
proprietari ai imobilului din str. Dumitru Kiriac nr. 1, se doreste precizarea
conditiilor de construire propuse prin PUZ pentru lotul vecin;

v Prin adresele nr. 236415/09.11.2022 si nr. 236468/09.11.2022, cu acelasi
continut, formulate de Secrieru Vasile (proprietar imobil str. Constantin Bobescu
nr. 25, lot 2) prin avocat Ioan Neamtu, se transmite solicitarea de refacere a
propunerii preliminare cu respectarea situatiei juridice a terenului, respectiv de a
elimina reglementdrile aferente zonei institutiilor publice si serviciilor publice
propuse pe un teren proprietate privatd, in lipsa realizarii unei expropieri;

¥ Prin adresa nr. 236945/09.11.2022 din partea unui numar de 24 de proprietari de
imobile din str. Alexandru Bogza, str. Operei, se exprimd dezacordul pentru
majorarea regimului de indltime pentru locuintele individuale si colective mici, care
poate permite aparitia de blocuri intre casele existente P+1+M;



Adresa nr. 236949/09.11.2022, din partea domnului Nicolae Vasile propune
amenajarea trotuarului si a unor spatii verzi in locul parcarii propuse in lungul aleii
situate la sud de str. Dimitrie Cuclin, avand in vedere existenta portilor de acces
la proprietate;

Prin adresa nr. 237075/10.11.2022, din partea domnului Ciumacenco Gabriel,
proprietar imobil str. Eduard Caudella nr. 82, se solicita majorarea regimului de
indltime permis de la P+4E la P+5E pentru terenul proprietate;

Prin adresa nr. 237417/10.11.2022, din partea domnului Postolache Ionel Neculai
se solicitd stabilirea unor indicatori urbanistici pentru parcela situaté in str. Eduard
Caudella nr. 48A: POT=47,2%, CUT=3,5, regim de inaltime D+P+5-6E;

Prin adresa nr. 269036/28.12.2022, din partea domnului Ciumacenco Gabriel,
proprietar imobil str. Eduard Caudella nr. 82, se solicita precizarea indicatorilor
urbanistici aplicabili terenului proprietate;

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi sd rezolve sau se va ocupa
de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Obiectiunile exprimate au fost inaintate prin posta electronicd pe parcursul consultarii
publice cétre Agorapolis SRL - elaboratorul planului urbanistic zonal, spre a fi analizate si
in vederea formuldrii unor rdspunsuri argumentate din punct de vedere tehnic.

Prin raspunsurile transmise de Agorapolis SRL prin posta electronicd in data de
30.11.2022, s-a precizat:

@]

pentru a evita orice ambiguitate cu privire la reglementarile specifice subzonei
ZRL2a-comp, elaboratorul a optat pentru reformularea regimului maxim de
inaltime, detaliat sub forma unei reguli generale, astfel: subzona ZRL2a-comp
admite un regim de inaltime maxim D+P+1/D+P+2E, in functie de
suprafata terenului si frontul la stradd. Pentru a evita scenariul in care o
constructie noud (locuinta individuald) este bordatd de doud locuinte colective, cu
un regim de construire mult mai ridicat, ca exceptie de la regula generald
prezentatada mai sus, In cadrul subzonei este posibila adoptarea unui regim de
indlfime maxim D+P+3E (echivalentul unei indltimi maxime de 15m) numai cu
asigurarea urmatoarelor conditii:(a) Suprafata minima a terenului in cauza sa
fie de 500 mp, cu o deschidere la strada de 25 m;(b) regimul de inaltime al ambilor
vecini directi depdseste P+3E/D+P+3E.(a) Una din constructiile invecinate
constructiilor propuse sa aiba un regim de inditime mai nalt cu cel putin cu doud
niveluri supraterane, adicd minimum D+P+4/P+5;(b) Constructia nou propusd
respectd normele incluse in OMS 119/2014, cu modificdrile si completarile
ulterioare, respectiv faptul c&@ amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa
asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de iarna,
a incaperilor de locuit din clddire si din locuintele invecinate. Totodatd, in cazul in
care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza cd distanta dintre cladirile
invecinate este mai mica sau cel putin egald cu indltimea clddirii celei mai inalte,
constructia se poate autoriza numai dupa intocmirea unui studiu de insorire, care
sa confirme asigurarea intervalului de minim 1h30 min de insorire in data de 21
decembrie (solstitiul de iarnd).(c) Asigurarea necesarului de locuri de parcare (pe
parceld) atat la nivelul solului, cat si in demisol sau subsol,

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Zonal Actualizare documentatie de
urbanism zona Compozitori, incearca pe cat posibil ameliorarea disfunctiilor
legate de modul de construire existent la momentul actual in sit si nu Incurajeaza



construirea de locuinte colective pe un parcelar destinat locuintelor individuale,
sau in proximitatea acestora.

Tindnd cont de caracterul frontului existent la strada Baba Novac si luadnd in
considerare posibilitdtile de edificare a zonei, elaboratorul PUZ a decis
restructurarea subzonelor functionale propuse initial, astfel: reglementarea unei
zone dedicata serviciilor si dotdrilor cu caracter public -ZS - comp, cu
urmatorii indicatori: POT max = 45%, CUT max=1,75 mp ADC/mp teren,
Rh max= D+P+3E

Pentru lotul identificat prin n.c. 222826, cu adresa postala: strada Baba Novac, nr.
FN, zona Coiciu- Compozitorilor, careul XVI, lot 28, cu o suprafatd de 500 mp,
conform prezentului regulament aferent Planului Urbanistic Zonal, regimul maxim
de indltime admis este de D+P+2, respectiv echivalentul unei indltimi maxime de
12m. Ilustrarea de tema evidentiaza o un mod de construire posibil, dar nu este
o reglementare in sine, aceasta incadréndu-se in setul de reguli prezent in
regulamentul aferent PUZ. Astfel, in respectiva ilustrare lotului identificat prin n.c.
222826, i s-a atribuit o constructie cu un contur orientativ si un regim de inéltime
de P+1, fard a obliga proprietarul terenului sa respecte amprenta la sol sau
regimul de indltime propus. In scenariul in care detin&torul terenului doreste s3
edifice pe lotul respectiv o constructie cu regimul de indltime maxim, acesta este
obligat sa se retraga de la ambele limite laterale de proprietate cu minim
jumatate din inadltime, respectiv 6m (pentru un regim de indltime maxim de
D+P+2 , respectiv 12m). Astfel, distanta dintre constructia propusa si locuinta
edificatd pe lotul vecin, cu adresa postald strada Dumitru Kiriac nr. 1, conform
ridicarii topografice existente in zona, va fi de aproximativ 12m, fard a produce
disconfort vecinadtdtii sau a crea probleme de insorire. Pentru zona ZRL2a-m,
regimul de construire maxim de D+P+3 reprezinta o exceptie de la regula
generala si este posibil numai atunci cand sunt indeplinite cumulativ urmatoarele
conditii:

(a) Suprafata minima a terenului Tn cauza sa fie de 500 mp, cu o deschidere la
strada de 25 m; (b) Una din constructiile Tnvecinate constructiilor propuse s3 aib3
un regim de inaltime mai inalt cu cel putin cu doud niveluri supraterane;

(c) Constructia nou propusd respectd normele incluse in OMS 119/2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, respectiv faptul ca amplasarea cl3dirilor
destinate locuintelor trebuie s& asigure insorirea acestora pe o duratd de minimum
1 1/2 ore la solstitiul de iarnd, a incaperilor de locuit din cladire si din locuintele
fnvecinate. Totodatd, in cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiazd
ca distanta dintre cladirile invecinate este mai micé sau cel putin egald cu indltimea
cladirii celei mai inalte, constructia se poate autoriza numai dupé intocmirea unui
studiu de insorire, care sa confirme asigurarea intervalului de minim 1h30 min de
fnsorire in data de 21 decembrie (solstitiul de iarna).

(d) Asigurarea necesarului de locuri de parcare (pe parcela) atat la nivelul solului,
cat si in demisol sau subsol.

N.B.: Aceastd prevedere nu este aplicabild terenului cu n.c. 222826, intrucat este
bordat de constructii P+1/P+14M si are o suprafata de 500 mp, motiv pentru care
regimul maxim de &ndltime admis este D+P+2E. In ceea ce priveste retragerile
fata de aliniament, conform regulamentului, pentru zona ZRL2a-m, se admite
o retragere minima de 5m. Tindnd cont de mentiunile doamnei Enciu Gabriela
si ale domnului Enciu Emil, cum c& locuinta edificatéd pe lotul cu adresa postald
strada Dumitru Kiriac nr. 1, este retrasa fata de cele 4 laturi ale parcelei cu 5m,



viitoarea constructie edificata va respecta alinierea existentd la momentul
actual de-a lungul strazii Dumitru Kiriac. Regulamentul aferent Planului
Urbanistic Zonal Actualizare documentatie de urbanism zona Compozitori,
incearcd pe cat posibil ameliorarea disfunctiilor legate de modul de construire
existent la momentul actual in sit si nu fncurajeazd construirea de locuinte
colective pe un parcelar destinat locuintelor individuale, sau in proximitatea
acestora. Totodata, propunerea tine cont de problemele semnalate in adresa nr.
233133/03.11.2022, inaintatd de doamna Enciu Gabriela si domnul Enciu Emil, cu
privire la echiparea edilitara precara si starea infrastructurii de circulatie si propune
schimbarea infrastructurii edilitare pe diferite sectoare cat si regabaritarea si
modernizarea circulatiilor carosabile si pietonale.

Pornind de la deficitul de locuri calculat si tindnd cont de recomandarile existente
in NP 010-2022: Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea
constructiilor pentru scoli si licee si NP011-2022 Normativ privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de
copii, pentru un numar de aproximativ 500 de copii (calculat pentru unitatile de
invatdmant de tip gradinitd si scoald) s-a estimat un necesar de aproximativ 8600
mp de teren. Conform articolului 10 al Codului Administrativ, autoritatile si
institutiile administratiei publice, precum si personalul din cadrul
acestora au obligatia de a urmari satisfacerea interesului public inaintea
celui individual sau de grup. Interesul public national este prioritar fatd de
interesul public local. Raportat la situatia sus-amintita, avand in vedere
atributiile administratiei publice locale cu privire la stabilirea modului in
care se folosesc terenurile in interiorul unei localitati (Conform Legii
350/2001, articolul 25, alin 1 - (1) Consiliul local coordoneaza si rédspunde de
intreaga activitate de urbanism desfdsuratd pe teritoriul unitdtii administrativ-
teritoriale si asigurd respectarea prevederilor cuprinse in documentatiile de
amenajare a teritoriului si de urbanism aprobate, pentru realizarea programului
de dezvoltare urbanisticd a localitdtilor componente ale comunei sau orasului. -
devine evident faptul ca in documentatiile de urbanism pe care le initiaza
poate opta pentru stabilirea unei folosinte a unei teren care are in vedere
prevalenta interesului public asupra celui privat. Mai mult de 70% din zona
Compozitori este deja constituitd, iar singurele zone care pot admite introducere
de functiuni necesare, minim obligatorii pentru satisfacerea interesului public
(respectiv terenuri ce dispun de o suprafatd minima necesara pentru a ad3dposti
astfel de functiuni, dimensionate conform normativelor de proiectare) sunt
terenurile libere. Astfel, s-a propus utilizarea acestora avand drept destinatii
servicii publice, tindnd cont de nevoia locald, informata prin studii aprobate, avand
la baza prevalenta interesului public. Printre rezervele de teren identificate se
numara si terenul cu n.c. 242030, aflat in proprietatea domnului Vasile Secrieru.
In urma analizei cu privire la dotarile de proximitate, se poate concluziona faptul
ca exista o singurd unitate de invatdmant scolar aflatd in proximitatea zonei de
studiu PUZ, a cdrei capacitate este depésitd. Totodata, la nivelul zonei de studiu
PUZ s-au identificat 2 unitati de invatamant prescolare, care deservesc numai zona
nordica a arealului analizat si care nu acoperd necesarul estimat pentru zona
respectiva. Aceasta analizd a fost validatd cu comisia tehnicd de amenajarea
teritoriului si urbanism, informand autoritatea publicd locald de nevoia realiz&rii
unei infrastructuri educationale pe terenul liber cu n.c. 242030, aceasta putand
functiona ca o unitate de invatdmant in regim public, dupa achizitionarea terenului



(in urma procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd, cu intentia de
despagubire a proprietarului, conform pretului pietei sau prin achizitie de pe piata
liberd) sau ca o unitate de invdtdmént in regim privat (terenul rdménand in
proprietate privatd). Pentru varianta in care se opteazd pentru exproprierea
terenului, mentionam faptul ca, in baza legii nr. 33 din 27 mai 1994, republicata,
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, art 6 incadreaza obiectivele
sociale de invatamant in categoria lucrarilor de utilitate publicd. Astfel, planul
urbanistic zonal in cauza se aliniaza la definitiile prezentate in literatura de
specialitate si respectad textele legale citate in sesizarea inaintatd de domnul Vasile
Secrieru, respectiv:

e art. 44 alin. (3) din Constitutia Romaniei prevede ca ,Nimeni nu poate fi
expropriat decdt pentru o cauza de utilitate publica, stabilita potrivit legii, cu
dreaptd si prealabild despagubire.” - articol mentionat in cadrul sesizarii inaintate
de domnul Vasile Secrieru

e art. 562 alin. (3) din Codul civil ,Exproprierea se poate face numai pentru
0 cauza de utilitate publica stabilitd potrivit legii, cu justa si prealabild despdgubire,
fixatd de comun acord intre proprietar si expropriator. In caz de divergents asupra
cuantumului despagubirilor, acesta se stabileste pe cale judecatoreascs.” - articol
mentionat in cadrul sesizarii inaintate de domnul Vasile Secrieru. Mentiondm faptul
ca s-a optat pentru divizarea terenului in subzonele functionale: ZIS-E-comp si
ZL1b-comp, pentru a permite proprietarului edificarea a peste 10000mp
(suprafatd construitd desfdsurata), ce fac parte din subzona locuintelor colective
medii, ZL1b-comp, independent de zona destinatd unititilor de invat&mant. In
urma dezbaterii publice, organizate In data de 4 noiembrie 2022, conform
solicitarilor primite, propunerea revizuita atribuie zonei ZRL1b-comp, un regim de
indltime de maxim D+P+4E pentru constructiile cu deschidere la strada Constantin
Bobescu, respectiv un regim de inaltime maxim D+P+6E pentru constructiile
orientate catre terenul identificat prin n.c. 243899 (aflat la momentul actual in
proprietatea Companiei Nationale de Cai Ferate). Motivele care au stat la baza
reglementarii regimului de indltime sunt urmatoarele:

¢ Pentru constructiile orientate catre strada Constantin Bobescu se
admite regimul de indltime maxim D+P+4E, tindnd cont de vecinatatea
acestei zonei fatd de un fond construit specific locuintelor individuale si de gabaritul
strazii Constantin Bobescu. In ciuda existentei unor clidiri cu un regim de inéltime
mare (parcela identificatd prin n.c. 208763, parcela identificatd prin n.c. 216846),
majoritatea constructiilor cu deschidere la strada Constantin Bobescu, aflate pe
frontul estic al acesteia, dispun de un regim de indltime maxim de P+2 etaje,
Astfel, pentru a asigura faptul ca distanta maxima intre constructiile nou propuse
si cele aflate pe frontul opus nu depdseste indltimea constructiei cele mai inalte si
nu conduce la posibile probleme de insorire, conform prevederilor cuprinse in OMS
nr. 119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanitate
publicd privind mediul de viata al populatiei actualizat, elaboratorul documentatiei
PUZ opteaza pentru reglementarea regimului de ndltime maxim prezentat mai
sus, respectiv D+P+4E.

e Pentru constructiile orientate cdtre terenul identificat prin n.c.
243899 se admite cresterea regimului de indltime maxim panad la
D+P+6E, acestea fiind amplasate la o distantd considerabild fatd de fondul de
locuire individuald, dar totodata aflandu-se in proximitatea constructiilor cu
regimul de inaltime D+P+4E (existente sau propuse). Astfel, conform prevederilor



articolului 31, aliniatul 1 al Regulamentului General de Urbanism, aprobat prin
H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002, text actualizat la data de
24.05.2011: Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea inaltimii
medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fara ca diferenta de inéltime s&
depdseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate. Tindnd cont
cd terenul ce urmeaza a fi edificat se afld in proximitatea constructiilor existente
P+4, regimul maxim de indltime admis este D+P+6E. Edificarea peste regimul de
indltime propus D+P+6E ar ridica o serie de probleme in ceea ce priveste traficul
aferent strazii Constantin Bobescu. Conform studiului de trafic aferent
documentatiei PUZ, la ora actuald, intersectia strazii Constantin Bobescu cu Baba
Novac dispune de un nivel de serviciu F (pentru ora de varf dimineata). In ciuda
propunerilor ce urmeaza a fi implementate prin PUZ Actualizare documentatie de
urbanism zona Compozitori, nivelul acesteia de serviciu prognozat pentru ora de
varf dimineata va fi C, cu cozi prognozate pentru intersectia Baba Novac-
Constantin Bobescu de aproximativ 38 m. Datele prezentate in studiu de trafic
aferent PUZ si configuratia propusa a strazii Constantin Bobescu, artera de
circulatie cu gabarit de 7m , cu o banda pe sens, indica faptul ca aceasta artera
nu poate sustine viitoare densificari excesive, care ar atrage un numar foarte mare
de autoturisme Tn zona.

Au fost luaet in considerare problemele identificate de domnul Nicolae Vasile si au
fost reorganizate circulatiile (atat carosabile, cat si pietonale) aferente
Aleii nr. 3, zona Compozitori-Baba Novac, aducand urmadtoarele
modificari:

- Desfiintarea parcarii publice propuse in etapa initiald si inlocuirea acesteia cu un
spatiu verde (vegetatie de aliniament), in asa fel incdt sa@ se asigure accesul
carosabil pe lot pentru parcelele identificate prin adresele postale: strada
Rapsodiei nr. 9 (nc. 227347) si strada Dimitrie Cuclin, nr. 3 (parceld neintabulata
in baza de date ANCPI), din Aleea nr. 3

- Redimensionarea spatiului dedicat circulatiilor pietonale si amenajarea unei zone
verzi care sa incorporeze arbustii ornamentali (platani) mentionati in adresa
inaintatd de domnul Nicolae Vasile.

Terenul identificat prin n.c. 210927 face parte din subzona ZM2- subzona
mixtd: locuire colectiva, comert si servicii cu regim de indltime de maxim
D+P+4+5R . Mentionam faptul cd ZM2 a fost reglementata in asa fel incat sa
medieze trecerea de la un regim de indltime fnalt (blocurile de locuinte P+9, aflate
n vestul subzonei), la un regim de inédltime mic, caracteristic fondului locativ
specific locuintelor individuale (regim de inaltime P/P+1/P+1+M). Conform
studiilor de fundamentare aferente prezentului PUZ, densificarea excesiva a zonei
a condus la dezvoltarea unei serii de probleme ce se rasfrang atédt asupra fondului
construit (probleme legate de Tnsorirea constructiilor), cat si asupra circulatiilor si
traficului aferent zonei. Astfel, s-a optat pentru micsorarea indicatorilor
reglementati prin documentatiile anterioare, cu scopul de a ameliora disfunctiile
legate de modul de construire existent la momentul actual in sit. Valorile maxime
ale indicatorilor urbanistici POT si CUT si a regimului de inaltime admis au fost
stabilite tindnd cont atat de suprafetele parcelelor si de fronturile minime la strada,
cat si de regimul de indltime si modul de construire al vecinatatilor, in asa fel incat
edificarea loturilor neconstruite la momentul actual sa nu cauzeze niciun prejudiciu
vecinatatilor imediate. - Totodatda, regimul maxim de indltime admis este
corelat cu prevederile PUD Prelungirea strada Tulcei, intersectie cu






