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LEGENDĂ SITUATIE EXISTENTA

LIMITA ZONEI STUDIATE  (0,8327 HA)

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONA STUDIATA

CIRCULATII CAROSABILE: STRAZI, ALEI CAROSABILE

ZONIFICARE FUNCTIONALA ZONE ADIACENTE ZONEI STUDIATE

PUZ Z    O    N    A    L
PLAN URBANISTIC

ZONA DELIMITATA DE STR. CALARASI,
STR. MIHAI  VITEAZUL,  STR. STEFAN 
MIHAILEANU SI STR. CALUGARENI IN 
MUN. CONSTANTA

3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE.
ZONIFICARE FUNCTIONALA.

LEGENDA INFORMATII DIVERSE
P+1

COTE DE NIVEL EXISTENTE CF. CAROURI TOPOGRAFICE

CONSTRUCTII EXISTENTE SI REGIM DE ÎNĂLTIME
RAZA DE PROTECTIE A MONUMENTULUI ISTORIC BISERICA SF. IMPARATI 
CONSTANTIN SI ELENA, COD LMI 2010: CT-II-m-b-02823, NR. CRT. 528
COTE DE NIVEL EXISTENTE IN STUDIUL TOPOGRAFIC 

COTE DE NIVEL PRINCIPALE PROPUSE

INDICATORI DE OCUPARE ŞI UTILIZARE A TERENULUI PROPUŞI
ÎN ZONA STUDIATĂ

EXEMPLIFICARE LOCURI DE PARCARE 
IN INCINTA, PROPUSE IN ZONA ZRCL3

NUME                   

arh. MIHAI ISACOV

SEMNATURASPECIFICATIE
Tel/fax:0241-660527   E-mail:office@isacov.ro                   
J/13/1777/1996 CUI R8595273  BD.TOMIS 143A CTA 

Proiect nr.

Data: Plansa nr.

Titlu plansa:

Verificat

TEHNOREDACTARE:               
arh. ALINTA ISACOV

NUME                   SEMNATURASPECIFICATIE Faza:
P.U.Z.

Titlu proiect:

Proiect nr.

Desenat arh. MIHAI ISACOV

Scara:
Beneficiar:

Initiator:

01/2015

07/2015

1:500Sef proiect
Coordonator PUZ

COORDONATOR P.U.Z.:

PROFILURI STRADALE EXISTENTE - PROPUSETABEL INVENTAR DE COORDONATE TEREN 
PE CARE URMEAZA A FI REALIZATA INVESTITIA 
CARE A GENERAT INITIEREA P.U.Z.

TABEL INVENTAR DE COORDONATE ZONA
STUDIATA - ALINIAMENT

2016
IAN. 3.1.

14.61

45,56

LIMITE

LIMITA TERENULUI PENTRU CARE S-A FACUT STUDIUL 
TOPOGRAFIC DE CATRE ING. ELENA BACIU

LIMITA TERENULUI CARE A GENERAT 
DOCUMENTATIA S= 280.00 mp CF. ACTE (280.00 mp CF. MASURATORI CADASTRU)

CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.)

CIRCULATII 

P1'

P1

P2

P2'

P4

P4'

P3

P3'

P5

P5'

100.00

ZONIFICARE FUNCTIONALA REGLEMENTARI PROPUSE

ZRCL2

ZRCL3 SUBZONA COMERT SI SERVICII,  LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+3+M NIVELURI SITUATE IN  INTERIORUL
PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

ZRL2bM SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU
MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR
DE PROTECTIE 

SUBZONA COMERT SI SERVICII,  LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M NIVELURI SITUATE IN  INTERIORUL
PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

CIRCULATII 
CIRCULATII PIETONALE MAJORE: TROTUARE, ALEI PIETONALE (INCLUSIV PASTILE S.V.)

ACCES PIETONAL/AUTO PE TERENUL PENTRU CARE A FOST  INITIAT P.U.Z.

LINIE DE POZITIONARE PROFIL STRADALP1 P1'

ZONA DE REGLEMENTARI ZRCL3- SUBZONA COMERT SI SERVICII, 
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+3+M NIVELURI 
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE
ZONA DE REGLEMENTARI ZRCL2- SUBZONA COMERT SI SERVICII, 
LOCUINTE INDIVIDUALE SI COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2+M NIVELURI 
SITUATE IN INTERIORUL PERIMETRELOR DE PROTECTIE
 
 FUNCTIUNI
- Locuinte individuale sau locuinte colective reduse ca dimensiuni, in regim de construire
insiruit, cuplat sau izolat; Cazare pentru turism;  
- Spatii pentru parcare, garare autoturisme, motociclete, biciclete; 
- Spatii pentru diverse servicii : servicii de sanatate ca: dispensare, cabinete medicale;
birouri profesii liberale (avocat, notar public, arhitect, mediator si alte servicii profesionale), 
birouri firme comerciale; servicii pentru prescolari : cresa si gradinita si servicii after school 
pentru scolari; servicii spalatorie haine, curatatorie haine, cosmetica, frizerie etc; 
comert cu amanuntul; depozitare produse fara nocivitate; sali de intretinere, fitness;

ZRCL3 ZRCL2

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+2+MINALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+3+M
H MAXIM= 14,50 M LA STREASINA/CORNISA
- se admite mansardarea cladirilor;
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat;
- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m. cu centrul pe linia cornisei sau stresinei; recomnadbil, etajul 3 va fi retras 
- se admit demisoluri

528

Reglementari propuse:
Limita maxima a zonei edificabile 
propuse 
Posibilitati de mobilare urbanistica. Contur 
cladire propusa si regim de inaltime propus.

S+P+3+M

S+P+3+M

Posibilitati de mobilare urbanistica. Spatii verzi in incinta.

POTmaxim  42% (54%*)
CUTmaxim  1,6030 (2,1035)

POTmaxim  42% (54%*)
CUTmaxim  1,20 (1,62)

FUNCTIUNI
   Locuinte individuale 
   Spatii pentru diverse servicii in limita a maxim 50% din Ad : birouri profesii liberale (avocat, notar public, 
arhitect, mediator etc); birouri firme comerciale; comert cu amanuntul; depozitare produse fara nocivitate;
   Spatii pentru parcare, garare autoturisme si biciclete

ZONA DE REGLEMENTARI ZRL2bM - SUBZONA LOCUINTE INDIVIDUALE SI 
COLECTIVE MICI CU MAXIM P+2 NIVELURI SITUATE IN INTERIORUL 
PERIMETRELOR DE PROTECTIE 

NR. OARFD002/2002 BD. TOMIS NR. 143A, CONSTANTA
Tel: 0241 660527 E-mail: aisacov@isacov.ro

BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
ARH. ALINTA ISACOV

EPURE ELENA
EPURE ELENA

                 P.U.Z. - ZONA DELIMITATA DE STR. CALARASI , 
STR. MIHAI VITEAZUL, STR. STEFAN MIHAILEANU SI STR. 
CALUGARENI IN MUN. CONSTANTA

REGLEMENTARI URBANISTICE.
ZONIFICARE FUNCTIONALA.

PROFIL P1 - 
STR. CALARASI

PROFIL P2 - 
STR. CALARASI

PROFIL P3 - 
STR. ST. MIHAILEANU

PROFIL P4 - 
STR. CALUGARENI

PROFIL P5 - 
STR. MIHAI VITEAZU

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA   P+2
Hmaxim     10,0m
- se admite mansardarea cladirilor;
- se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la cornisa cladirilor invecinate in cazul 
regimului de construire insiruit sau cuplat;
- inaltimea acoperisului nu va depasi gabaritul unui cerc cu raza de 4.0 m. cu centrul pe linia cornisei sau stresinei;

FUNCTIUNI CLADIRI EXISTENTE 
DIN ZONA STUDIATA

Conf. art.32 (9), (10), din Legea nr. 350/2001 modif.:
- CRESTEREA POT PROPUSA FATA DE 
REGLEMENTARILE URBANISTICE
ANTERIOARE, LA NIVELUL ZONEI STUDIATE, 
ESTE MAXIM 20%. 
- CUT PROPUS ESTE MAI MIC DECAT  4.
CRESTEREA CUT PROPUSA FATA DE 
REGLEMENTARILE URBANISTICE
ANTERIOARE, LA NIVELUL ZONEI STUDIATE, 
ESTE MAXIM 20%. 

POTmaxim    42% (54%*)
CUTmaxim    1,10 (1,00 aprobat in PUG + 10%)

                1,50  (1,35 aprobat in PUG in cazul existentei unor functiuni complementare + 11,11%)  
                    

SUBZONA ZRCL3
S teren (ha) Ac *(ha) Ad-1 (ha) Ad-2 (ha) POT (%)* CUT-1 CUT-2

                0,11             0,06               0,18               0,23     54,00 1,6030 2,1035
SUBZONA ZRCL2
S teren (ha) Ac *(ha) Ad-1 (ha) Ad-2 (ha) POT (%)* CUT-1 CUT-2

                0,15             0,08               0,17               0,24     54,00 1,2000 1,6200
SUBZONA ZRL2bM
S teren (ha) Ac *(ha) Ad-1 (ha) Ad-2 (ha) POT (%)* CUT-1 CUT-2

                0,45             0,24               0,49               0,67     54,00 1,1000 1,5000
TOTAL ZONA STUDIATA, FARA DOMENIULUI PUBLIC
S teren (ha) Ac* (ha) Ad-1 (ha) Ad-2 (ha) POT (%)* CUT-1 CUT-2

                0,71             0,38               0,85               1,14     54,00 1,2000 1,6200

 BILANT TERITORIAL CONSTRUCTII POSIBILE CONFORM
REGLEMENTARI PROPUSE 
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1Cc

P

N(m)
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

INVENTAR DE COORDONATE- IMOBIL

Suprafata totala masurata = 280 mp

E(m)Pct.

Suprafata de teren a imobilului de la nr.59

 10                      791121.016            304573.636
 11                      791134.650            304559.050
 12                      791126.640            304551.690
 13                      791124.270            304549.530

  9                      791110.760            304564.040

N(m)
Sistem de proiectie STEREOGRAFIC 1970

INVENTAR DE COORDONATE

Suprafata totala cvartal: S  = 7063 mp

E(m)Pct.

  2                      791081.430            304537.140
  3                      791207.246            304653.662
  4                      791210.049            304653.561

  6                      791234.597            304624.058
  5                      791234.666            304626.903

  1                      791080.964            304534.966

  7                      791108.831            304507.631
  8                      791106.202            304507.051
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- ARGUMENTARE: PRIN PLANUL URBANISTIC ZONAL SE VOR STABILI REGLEMENTĂRI
URBANISTICE NOI CU PRIVIRE LA REGIMUL DE CONSTRUIRE, DIVERSIFICAREA
FUNCŢIUNILOR DIN ZONĂ, ÎNĂLŢIMEA MAXIMĂ ADMISĂ, PROCENTUL DE OCUPAREA A
TERENULUI (POT), COEFICIENTUL DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT), RETRAGEREA
CLĂDIRILOR FAŢĂ DE ALINIAMENT ŞI DISTANŢELE FAŢĂ DE LIMITELE LATERALE ŞI
POSTERIOARE ALE TERENURILOR ÎN LIMITELE ZONEI STUDIATE.

- INIŢIATOR: EPURE ELENA

- ELABORATOR: arh. ALINTA ISACOV birou individual de arhitectură 

PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI DIN
PARTEA PROIECTANTULUI: URB./ARH. ALINTA GABRIELA ISACOV TEL. 0241660527.

PRIMĂRIA MUNICIPIULUI CONSTANŢA
DATA ANUNTULUI: 07.03.2016

CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE 
PLAN URBANISTIC ZONAL

"ZONA DELIMITATĂ DE STR.  CALARASI, 
STR. MIHAI VITEAZUL, STR. CALUGARENI 

SI STR. STEFAN MIHAILEANU - MUN. CONSTANŢA"
CF. AVIZ DE OPORTUNITATE NR. 178422/ 18.12.2015

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ TRANSMITĂ OBSERVAŢII ŞI PROPUNERI 
ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMĂRIEI 

MUNICIPIULUI CONSTANŢA, BD. TOMIS NR. 51, ETAJ 2, CAMERA 212
 - SERVICIUL URBANISM.

ÎN PERIOADA: 07.03.2016 - 01.04.2016, ÎNTRE ORELE 08.00 - 16.00

RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE VA FI DAT PRIN POSTA, IN PERIOADA:
04.04.2016-09.04.2016. 

PUBLICUL ESTE INVITAT SĂ PARTICIPE LA DEZBATEREA PUBLICĂ 
ORGANIZATĂ LA SEDIUL PRIMĂRIEI MUNICIPIULUI CONSTANŢA

 - BD. TOMIS NR. 51 SALA DE ŞEDINŢE ÎN DATA DE 24.03.2016 ORA 10.00

BISERICA  SFINTII IMPARATI
CONSTANTIN SI ELENA


	DEZB 2-PANOU 2 A4_49

