PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Data anuntului: 26.02.2020

ANUNT DE CONSULTARE
ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE
ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU STR.O9MAI,NR.1, MUN.CONSTANTA

INITIATOR: SC REINVENT DEVELOPMENT SRL
ELABORATOR: BIROU INDIVIDUAL ARHITECTURA MARCULESCU ROXANA

LEGENDA
— ;irggoe::;’plasament ce a generat PUD
Limite de proprietate

Limite constructii existente invecinate

322674~ /
NS

: ~
artea Funciara nr. 2>
/

! .
#C(WOL&C{:%
N=303670

cs1 Indicativ zona de reglementare existenta

Limita edificabil maxim propus imobil S+P+3E cu subsol
spatiu tehnic cercetare arheologica,locuinte colective,spatii
comerciale,birouri profesii liberale,acoperis terasa circulabila

il BENEFICIAR:

Limita edificabil maxim propus casa scarii terasa circulabila

Temnma® SC REINVENT DEVELOPMENT SRL
- Ghena gunoi ce va fi amplasata subteran sau mutata

Alei pietonale,accesuri,scari exterioare in incinta PROIECTANT GENERAL:

BIA ROXANA MARCULESCU

- Spatii verzi teren studiat, la nivelul solului

A Acces pietonal in incinta SEF DE PROIECT:
Urb.Roxana Marculescu

Circulatii pietonale

- Circulatii pietonale,ocazional carosabile DESENAT:
Urb.Roxana Marculescu

Conform HCLM nr. 416/21.11.2013,terenul studiat se afla in zona de reglementare ZR CS1-zona
comerciala si de servicii situata in lungul pietonalelor majore in care este necesara realizarea/mentinerea PROIECTANT GENERAL-ARHITECTURA:
unor functiuni publice la parterul cladirilor:

-destinatii admise:locuire,servicii comerciale si comert adecvate zonei centrale protejate,cu atractivitate
ridicata pentru public si din punct de vedere turistic,alimentatie publica,servicii turistice,agentii
turistice,unitati de cazare,loisir urban,echipamente publice de interes local si municipal,utilizarea curtilor
constructiilor pentru functiuni cu caracter public,sunt admise activitati productive manufacturiere de lux,cu PROIECTANT GENERAL-RETELE:

ateliere deschise accesului publicului,care nu polueaza si nu genereaza fluxuri importante de persoane si

transport;se admit unitati de alimentatie publica care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice

numai daca sunt situate la o distanta mai mare de 50m de lacasurile de cult sau institutiile publice;se
admite reconversia functionala a locuintelor existente daca acestea sunt inlocuite cu functiuni cu acces
public sau daca se pastreaza functiunea de locuire intr-o proportie de minim 30% din aria construita STUDIU GEOTEHNIC:
desfasurata;se admite refunctionalizarea locuintelor pentru includerea in partiul acestora a spatiilor
necesare pentru profesiuni liberale.

Indicatori urbanistici maximi aprobati:
= regimul de inaltime maxim: P+3E
= POT maxim 70% LUCRARI CADASTRU:
= CUT maxim 2.5.

Conform OMC 2828/2015, Listei monumentelor istorice actualizata si Listei monumentelor istoricef
disparute , zona studiata se afla in zona protejata a monumentelor istorice:

- Situl arheologic “Orasul antic Tomis”, Peninsula Constanta, intre bd.Ferdinand, faleza de E a orasului
pana la plaja Modern, Cazino, poarta 1, port comercial, bd.Termele Romane (fost Marinarilor)l| \VERIFICATORI:
str.Traian, Cod CT-I-s-A-02553, nr.crt.1.

/ - Situl urban “Zona peninsulara Constanta’, faleza Cazino, Poarta 1, Faleza Port Tomis, Faleza plaja

Modern, bd.Ferdinand pana la str.Atelierelor, str.Traian, bd.Termele Romane (fost Marinarilor), Cod

\=%23610 \ \/\ =W

\ \ A Dafe rkf CT-lI-s-B-02832, nr.crt.486.
orie de Conform HCL nr. 113/27.04.2017:
( ) J; ' Art. 16. Se excepteaza (nu se vor asigura locuri de parcaje) de la aplicarea prevederilor prezentuluj| NR.PROIECT: 3
= - ﬁ_‘ regulament constructiile care: FAZA: PUD
7/\9//\) 1-4=margine \pOI‘CG re Str \ p=funda -se situeaza in zona Peninsula delimitata de strézile Bd. Ferdinand, strada Miai Viteazu, strada Traian, |f 5T A: ANUARIE 2019
¥ : strada Termele Romane, Bd. Regina Elisabeta, strada Remus Opreanu, strada Marcus Aurelius, strada —_—
\ \ 6,7,8,1 =§g'cl‘m/me’to|sc SLPpr\ LnJ-?I Dr. Aristide Karatzali si strada Mircea cel Bétran; REVIZIE:
r\ \ -sunt amplasate pe terenuri care au acces unic din bd. Tomis pe tronsonul cuprins intre Piata Ovidiu si
\ - \ - intersectia cu bd. Mamaia; OBSERVATII:
\B‘. QO te referitoa r\e la constructii | Se vor amenaja spatii plantate sub forma de spatii verzi cu rol decorativ, in suprafata totala amenajata de
\ W 93,1mp, distribuite astfel:53,1mp la sol si 40mp pe terase,balcoane
Este obligatorie conservarea aliniamentului si mentinerea parcelarului istoric.
Edificabilul maxim propus va putea fi depasit peste aliniamentul lotului cu balcoane, terase,logii,decoratiuni TITLU PROIECT:
QxQ de la o inaltime minima de 3,5m de la cota trotuarului amenajat. '
O Cladirea propusa se va alinia la aliniamentul lotului pe strada Maior Gheorghe Sontu , depasirea
~ aliniamentului la cele doua strazi cu trepte, rampe de acces sau alte elemente in relief la nivelul parterului ELABORARE PLAN URBANISTIC DE

este interzisa, cu exceptia rezalitelor de maxim 0,3metri. DETALIU
Edificabilul maxim propus va putea fi depasit in limita lotului,cu trotuare,trepte acces,balustrade scari.
Inaltimea la atic a etajului 3 va fi de maxim 15,2m inaltime, iar inaltimea totala a constructiei ,inclusiv casa
scarii de acces pe terasa circulabila de peste etajul 3,va fi de maxim 18,2m.Constructia va respecta
inaltimea maxima la cornisa/atic specifica insulei din care face parte.

Suprafata totala masurat
Suprafata din act Omp

| \

Ins Prin acest PUD se reglementeaza doar terenul de pe bd.9Mai,nr.1, Constanta. ADRESA PROIECT:

Coordonate pet.de contur | Lungimi

STR.9MAI,NR.1,CONSTANTA
laturi BILANT TERITORIAL - AMPLASAMENT STUDIAT
X [m] Y [m] D(l,i+1) Steren 300mp(100%) |
SC  186,91mp(62,3%) TITLU PLAN:
303642.544 | 792800.407 Scirculatii 60mp(20%)
303645.676 | 792804.722 Sverde  53,09mp(17,7%) [| PLAN REGLEMENTARI PROPUSE
nctle: CONSILIER | 303647.230 | 792806.990 COEFICIENTI URBANISTICI - AMPLASAMENT STUDIAT |
p———— G 303650.010 | 792812.670 S TEREN 300mp SCARA PLAN:
303645.780 | 792814.660 PROPUS APROBAT |
303627.996 | 792622.638 SC 186,91mp 210mp 1:200
303624.781 | 792810.220 SD | 750mp 750mp VAR PLAN
303630.294 | 792807.559 POT. 62,3% | 70%
CUT. 2,5 2,5 U-03

S$=300.02 mp

Regim inaltime S+P+3E+terasa(18,2M) S+P+3E

¢
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII ASUPRA DOCUMENTELOR
DISPONIBILE LA SEDIUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONSTANTA - BD. TOMIS NR. 51,

ETAJ 1, SERVICIUL STRATEGII S| PLANIFICARE URBANA,

IN PERIOADA 26.02.2020-12.03.2020 INTRE ORELE 08:00 - 16:00, prin email:
primarie@primaria-constanta.ro, prin posta la adresa Primaria Municipiului Constanta - Bd.
Tomis,nr. 51, etaj 1, Serviciul Strategii Urbane sau la registratura Primariei municipiului Constanta,
la Centrul de Informare Cetateni,din incinta City Park Mall - Bd. Al. Lapusneanu nr. 116C

- BIROUL STRATEGII URBANE VA COLECTA SI VA TRANSMITE ELABORATORULUI/INITIATORULUI
EVENTUALELE OBSERVATII FORMULATE;

- INITIATORUL/ ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OBSERVATIILOR FORMULATE

- RASPUNSUL LA OBSERVATIILE TRANSMISE IN SCRIS VA FI COMUNICAT IN SCRIS DE CATRE PRIMARIA
MUNICIPIULUI CONSTANTA

- PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI: INSPECTOR SIMINA
STAICULESCU

DATE CONTACT ELABORATOR:0723361767 URB.ROXANA MARCULESCU
email:arhitectroxanamarculescu@gmail.com
ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI: CONFORM
H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A
PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM LA NIVELUL MUNICIPIULUI
CONSTANTA
ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR - CONSULTAREA DOCUMENTATIEI 26.02.2020-12.02.2020(15 ZILE
CALENDARISTICE)
- COMUNICAREA REZULTATELOR 13.03.2020-23.03.2020 (10 ZILE CALENDARISTICE)
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