
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Data anuntului: 03.07.2023

            INTENTIE DE ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL UTR 9 DIN PUZ

STATIUNEA MAMAIA,conform aviz de oportunitate nr.113551/2023

ARGUMENTARE:OBIECTIVUL PLANULUI

URBANISTIC ZONAL CONSTA IN

REGLEMENTAREA TERENULUI CE A INITIAT

PUZ ,ORGANIZAREA TRAMEI STRADALE SI

A PARCAJELOR  DIN ZONA DE STUDIU

CONFORM LEGISLATIEI IN VIGOARE,

REGLEMENTAREA SPATIILOR VERZI DIN

ZONA DE STUDIU

INITIATOR: SC PATRIA 2001 S.A.

ELABORATOR:BIROU INDIVIDUAL DE

ARHITECTURA MARCULESCU ROXANA,

URB.MARCULESCU ROXANA

PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII SI PROPUNERI

           PRIVIND INTENTIA DE ELABORARE A PLANULUI URBANISTIC ZONAL

                                           IN PERIOADA
 03.07.2023-08.07.2023

OBSERVATIILE SUNT NECESARE IN VEDEREA STABILIRII CERINTELOR DE

ELABORARE SI VOR FI TRANSMISE IN SCRIS

prin email: primarie@primaria-constanta.ro, prin posta la adresa Primaria Municipiului Constanta - Bd.

Tomis,nr. 51, etaj 2,CAMERA 212, Serviciul Planificare Urbana si Mediu sau depuse la registratura Primariei

municipiului Constanta, la Centrul de Informare Cetateni,din incinta City Park Mall - Bd. Al. Lapusneanu nr.

116C

- SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA SI VA TRANSMITE

ELABORATORULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE OPINII/OBSERVATII

FORMULATE.INITIATORUL /ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR ,

OBSERVATIILOR FORMULATE.

-RASPUNSURILE LA OBSERVATIILE TRIMISE IN SCRIS VA FI VA FI COMUNICAT IN SCRIS DE CATRE

PRIMARIA MUN.CONSTANTA

-PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI:INSPECTOR SIMINA

STAICULESCU

-ADRESA:PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA - BD. TOMIS NR. 51, ETAJ 2,CAM.212, Serviciul

Planificare Urbana si Mediu

-DATE CONTACT ELABORATOR:0723361767 URB.ROXANA MARCULESCU

email:arhitectroxanamarculescu@gmail.com

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA

PLANULUI SE VOR REALIZA CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 ,APROBAT IN BAZA ORDIN

NR.2701/20.12.2010,PENTRU APROBAREA METODOLOGIEI DE INFORMARE SI CONSULTARE A

PUBLICULUI CU PRIVIRE LA ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE AMENAJARE A

TERITORIULUI SI DE URBANISM:

-etapa pregatitoare:intentia de elaborare   03.07.2023-08.07.2023

-etapa elaborarii propunerilor

-consultarea publicului
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Legenda:

Constructii 

Stalp electricitate

Copac/Pom

Canalizare

Camin telefonie

45.43
Cota teren

Gaiger

Imobile care genereaza PUZ

Hidrant

Zona studiata

Scara 1:1000

PLAN DE SITUATIE AVAND CA SCOP SUPORT TOPOGRAFIC PENTRU ELABORARE P.U.Z.

  la Nord : Alee de promenada, acces zona faleza din Bld. Mamaia;

Imobilele care au generat PUZ-ul: 

  in suprafata de 111893 mp 

Zona studiata  delimitata de:  

Jud. Constanta, Loc. Mamaia,Restaurant National- IE: 222298;  in suprafata de 2970 mp; 

 la Sud :  Alee carosabila, parcare Hotel Condor;

 la Vest: IE 255454 - Bld Mamaia; 

 la Est : IE 228783- Stradela Promenada Majestic-Castel;
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INVENTAR DE COORDONATE

Sistem de proiectie STEREO 70

- zona studiata PUZ -

Plan de referinta Marea Neagra 1975

Sunt propuse urmatoarele zone de reglementare:

ZR1-ZONA TURISM,COMERT,ALIMENTATIE PUBLICA,AGREMENT,SERVICII SANATATE SI INFRUMUSETARE,PARCAJE REGIM DE INALTIME MAXIM P+11E

ZR2-ZONA TURISM,COMERT,ALIMENTATIE PUBLICA,AGREMENT,SERVICII SANATATE SI INFRUMUSETARE,PARCAJE REGIM DE INALTIME MAXIM P+5E

ZR3-ZONA TURISM,COMERT,ALIMENTATIE PUBLICA,AGREMENT,SERVICII SANATATE SI INFRUMUSETARE,PARCAJE REGIM DE INALTIME MAXIM P+2E

ZR4-ZONA CU DESTINATIE SPECIALA(UNITATI ALE MAN SI MID)

ZR5-PARCURI, GRADINI , SCUARURI SI FASII PLANTATE,SPATII DE AGREMENT,LOCURI DE JOACA,PISCINE DESCOPERITE-REGIM INALTIME MAXIM PARTER

In zona de studiu exista doua monumente istorice:

1.Monumentul istoric de arhitectura Fosta Vila Regala, azi Club Castel, In centrul statiunii, arh. Mario Soppa, 1926, COD CT-II-m-A-02896-LMI 2004-2010

2.Monumentul istoric de for public Statuia “Jucatoare de tenis”, Hotel Tomis, spatiul verde spre promenada, cod CT-III-m-B-02954-LMI 2004-2010, piatra, Mac Constantinescu, 1961
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LEGENDA

Zona de reglementare ZR 2

Limite zone de reglementare 

Limite de proprietate teren ce a initiat PUZ S=2970mp

Limita zona studiata PUZ S=11,2ha

Circulatii pietonale existente 

Circulatii carosabile existente

Zona de reglementare ZR5

Spatii verzi existente

Denumire zone de reglementare 
ZR1

Zona de reglementare ZR 3

Zona de reglementare ZR4

Cladiri existente propuse a fi mentinute

Accesuri pietonale 

Accesuri auto 

Parcaje existente

Traseu biciclete

Limite de protectie monumente istorice preluate PUZ Mamaia

Limite imobile si terenuri  intabulate in sistemul de 

coordonate STEREO '70

Monumente istorice existente in zona de studiu

*

*
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Limite de protectie sit arheologic preluat PUZ Mamaia
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UTR

ZR 1

   Simbol    POT maxim     CUT maxim     H maxim     Suprafata zona reglementare(mp)

ZR 2

ZR 3

ZR 4

ZR5

40-70%

40-70%

50%

conform studii specialitate

30%

4.00

4.00

1,5

conform studii specialitate

P+11E(55METRI)

P+5E(32METRI)

P+2E(15METRI)

   conform studii de specialitate

19731

53068

20335

1745

10285

0,3
6METRI

INDICATORI URBANISTICI MAXIMI PROPUSI IN ZONA DE STUDIU PUZ

UTR

ZR 1

   S construita maxima

ZR 2

ZR 3

ZR 5

ZR4

BILANT TERITORIAL PROPUS ZONA DE STUDIU PUZ

   S verde minima    S alei,parcaje exterioare    S total

19731mp(100%)

53068mp(100%)

20335mp(100%)

10285mp(100%)

1745(100%)

13811,7mp(70%)

37147.6mp(70%)

    10167.5mp(50%)

        3085.5mp(30%)

    3946.2mp(20%)

    10603.6mp(20%)

     6100.5mp(30%)

     6171mp(60%)

    1973.1mp(10%)

    50306.8mp(10%)

    4067mp(20%)

   1028.5mp(10%)

conform studii specialitate conform studii specialitate conform studii specialitate
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