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LEGENDA

Regim de inaltime P+2E

Regim de inaltime  P+3E

Limite zone de reglementare 

Teren liber de constructii zona studiata

Limite de proprietate teren ce a initiat PUZ  S=206.56mp

Limite si parcelar

Limita zona studiata PUZ S=5671.6mp

Teren liber de constructii vecinatati zona studiata

Indicativ zona de reglementare existenta

Functiuni existent/propus

Spatii verzi publice,plantatii de aliniament

Circulatii pietonale 

Circulatii carosabile-strazi categoria III 

Zona studiata  se incadreaza conform Listei Monumentelor Istorice,aprobata prin Ordinul Ministerului Culturii  si Patrimoniului National nr.2828/2015 in
zona protejata Sit Urban,COD CT-II-s-B-02820,nr.crt. 483-484 si in  situl arheologic Necropola Orasului Antic Tomis-cod CT-I-s-A-02555,cu vestigii
arheologice din epocile romana,romano-biantina,medievala,poz.15 in LMI 2015.
Prin PUZ se propune ZRL2p-zona locuinte individuale sau colective mici(maxim 8 apartamente)  si functiuni

complementare locuirii cu regim de inaltime maxim P+3E pentru parcelele de colt si P+2E pentru restul parcelelor

Conform PUZ,indicatorii urbanistici propus in zona studiata sunt astfel:

o Functiuni admise:
· locuinte individuale
· locuinte colective mici cu maxim 2 apartamente pe nivel si maxim 8 apartamente in total;
· functiuni complementare locuirii: paracare /garare, comert cu amanuntul, depozitare produse fara nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni

liberale (avocatura, arhitectura, medicina etc.),servicii de proximitate(clinici si cabinete medicale,locuri de joaca,gradinite,coafor/cosmetica,etc...)
o Functiuni interzise:

· functiuni ce genereaza orice tip de poluare,genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00;
· activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea

incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de activitate;
· anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta;
· depozitare en gros,depozitari de materiale refolosibile si platforme de precolectare a deseurilor urbane,depozitarea pentru vanzare a unor cantitati

mari de substante inflamabile sau toxice;
· activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice;
· autobaze, statii de intretinere si spalatorii auto;
· · orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor

meteorice.
o Regim de inaltime : maxim P+3 niveluri(Hmaxim cornisa/atic-16m,fara depasirea la aliniament a distantei minima dintre aliniamente) pentru
parcelele de colt si maxim P+2 niveluri(Hmaxim cornisa/atic-13m)pentru restul parcelelor,in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat .Se poate depasi
numarul de nivele maxim admisibil cu mansarda,avand maxim 60% din aria unui nivel curent,fara depasirea inaltimii maxime admise.Va fi admisa
realizarea de subsoluri si/sau demisol,cu incadrarea in coeficientii urbanistici maximi propusi si a conditionarilor impuse de studiile realizate.
     o POT = 54% ,rezultat din cresterea cu 20% a POT maxim existent-45% (45%+0.2x45%)
     o CUT = 1,62,rezultat din cresterea cu 20% a CUT maxim existent-1.35(1.35 +0.2x1.35)
Retragerile minime vor fi conform Regulamentului general de urbanism aferent PUZ si planului de reglementari propuse U-04.
Spatiile verzi se vor realiza exclusiv pe baza H.C.J.C. 152/22.05.2013, respectand toate conditionarile si specificatiile pentru fiecare tip de functiune:

- constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ si de protectie cu o suprafata min. de 50%;
- constructii de sanatate vor fi prevazute aliniamente simple/ duble,cu rol de protectie si parcuri
organizate cu o suprafata min. de 15mp/pers.;
- locuintele colective mici  vor avea spatii verzi si plantate in suprafata min. de 30%;
- constructii de locuinte unifamiliale vor fi prevazute satii verzi si plantate de min. 5mp./ locuitor.

Documentaţia nu îşi propune modificarea tramei stradale existente si modernizate, iar locurile de parcare se vor asigura cu respectarea H.C.L. nr. 113 din
27.04.2017 privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta,
astfel :
- locuinţe individuale/ colective :1 loc de parcare / pe unitate locativa cu suprafata utila de maxim 100,00 mp sau 2 locuri de parcare pentru fiecare unitate
locativa cu suprafata utila mai mare de 100,00 mp.;Minim 40% din totalul locurilor de parcare pentru locuintele colective vor fi prevazute in spatii
acoperite(spatii exterioare-pergole/ spatii interioare). La locurile de parcare calculate mai sus se va adauga un supliment de 20% pentru vizitatori;
- constructii comerciale - 1 loc de parcare la fiecare 35 mp. din S. utila a ariei de vanzare pt. spatii cu S. utila mai mare de 50 mp.;
- constructii de sanatate - 1 loc de parcare la fiecare 50 mp. din A.d. si cf. normativelor specifice in cazul spitalelor si statiilor de salvare;
-pentru alte funcţiuni - conform Regulamentului privind asigurarea nr. minim de locuri de parcare pt. lucrarile de constructii si amenajari autorizate, pe raza
municipiului Constanta.
Prezenta documentaţie de urbanism nu are ca obiect (re)parcelarea terenurilor.
Avand in vedere ca este o lotizare existenta, in care de-a lungul timpului s-au facut diviziuni necontrolate , parcelarul existent prezenta terenuri
neconstruibile din punctul de vedere al suprafetelor si fronturilor stradale mici.Acest plan urbanistic zonal transforma toate aceste zone in terenuri
construibile fara a mai permite divizarea acestora pe viitor ,ci doar alipirile in vederea obtinerii unor dezvoltari urbanistice coerente in limita coeficientilor
urbanistici aprobati.
Construirea pe terenuri rezultate in urma alipirii loturilor de teren se va realiza doar dupa elaborarea unui Plan Urbanistic de Detaliu.

* Prezenta documentatie nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara autorizatie de construire sau care nu respecta
prevederile autorizatiei de construire emise.

* Vor fi pastrate si restaurate doar fatadele corpurilor principale de cladire de pe loturile mentionate,conform recomandarilor studiului istoric aferent
PUZ,nu si ale anexelor acestora,fara valoare arhitecturala sau ambientala.

ZRL2b

Fond construit vecinatati zona studiata

Limita edificabil maxim propus pe parcelele studiate

Parcela (8)

Nr.

Pct.

Coordonate pct.de contur

X [m] Y [m]

Lungimi

laturi

D(i,i+1)

1 304468.867 791747.369 0.377

2 304468.587 791747.621 10.820

3 304460.769 791755.101 0.152

4 304460.674 791754.982 2.002

5 304459.381 791753.453 0.061

6 304459.340 791753.408 16.195

7 304448.389 791741.477 10.914

8 304456.284 791733.942 0.168

9 304456.399 791734.065 0.293

10 304456.609 791733.860 0.281

11 304456.812 791733.665 8.289

12 304462.196 791739.967 1.209

13 304462.981 791740.886 0.409

14 304463.247 791741.197 0.200

15 304463.381 791741.345 0.613

16 304463.794 791741.798 7.535

S(8)=206.55  P=59.518m

PLAN URBANISTIC ZONAL-MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE
PENTRU TERITORIUL DELIMITAT DE STR.RASCOALA DIN 1907,
STR.SARMISEGETUZA,STR.GENERAL MANU,STR.CONSTANTIN BRATESCU

7.9
3.0

2.9 13.
9

13.9 3.0

7.9

3.0

13.9
3.0

7.8

3.1

12

3

45
6

7

8
9

10
11

1213
14
15
16

13.9
3.0

7.9
3.0

ZRL2p

ZRL2b

ZRL2b

ZRL2b

ZRL2b

ZRE

Limita terenuri situate pe colt,la intersectii de strazi
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