Primaria MUNICIPIULUI CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA
Data anuntului: 37.07.2023

ANUNT DE CONSULTARE ASUPRA PROPUNERILOR PRELIMINARE PRIVIND
ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTRUIRE ZONA DESTINATA
DEPOZITARII, SERVICIILOR, LOGISTICII, PRODUCTIEI
conform Aviz de Oportunitate cu nr. 87876/23.12.202 1

ADRESA IMOBIL: Tarlaua 61, parcela A610/4, nr cadastral 208133, zona DN3C, Municipiul Constanta, Judetul Constanta
ARGUMENTARE: CONFORM LEGII 350/ 2001 PRIVIND AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISMUL PENTRU A INTRODUCE IMOBILUL IN
INTRAVILAN, ESTE NECESARA ELABORAREA UNEI DOCUMENTATII DE URBANISM DE TIP P.U.Z.

INITIATOR: VLASCEANU CORNEL, VLASCEANU VERONICA - [ULIA

ELABORATOR: URBANIST MIHAELA PUSNAVA, WORLD AGORA DESIGN SRL
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PUBLICUL ESTE INVITAT SA TRANSMITA OBSERVATII

ASUPRA DOCUMENTELOR DISPONIBILE PE SITE-UL PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONSTANTA IN PERIOADA 31.01.2023 - 25.02.2023.
OBSERVATIILE VOR FI TRANSMISE PRIN E-MAIL LA ADRESA primarie@primaria-constanta.ro SAU PRIN POSTA ROMANA LA ADRESA BD. TOMIS,
NR. 51, ETAJ 1, CAM. 121, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU, SAU DEPUSE LA REGISTRATURA PMC, LA CENTRUL DE INFORMARE
CETATENI (CIC) AFLAT IN INCINTA CITY PARK MALL, BD. ALEXANDRU LAPU$NEANU NR. 116C.

SEDINTA DE DEZBATERE PUBLICA VA FI ORGANIZATA LA SEDIUL PRIMARIEI MUNICIPIULUI CONSTANTA, BD. TOMIS NR 51, IN DATA DE
17.02.2022 INTRE ORELE 12-13, IN CONDITILE PARTICIPARII A JUMATATE PLUS UNU DIN NUMARUL CELOR NOTIFICATI. PUBLICUL INTERESAT
ESTE INVITAT SA ANUNTE PARTICIPAREA PANA LA DATA DE 10.02.2023 LA ADRESA DE MAIL primarie@primaria-constanta.ro.

SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU VA COLECTA SI TRANSMITE ELABORATORULUI/INITIATORULUI EVENTUALELE OPINII/OBSERVATII
FORMULATE. INITIATORUL/ELABORATORUL ARGUMENTEAZA (NE)PRELUAREA OPINIILOR, OBSERVATIILOR FORMULATE. RASPUNSUL LA
OBSERVATIILE TRIMISE IN SCRIS VA FI COMUNICAT IN SCRIS DE CATRE PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA. PERSOANA RESPONSABILA CU
INFORMAREA SI CONSULTAREA PUBLICULUI: INSPECTOR SIMINA STAICULESCU, ADRESA: PRIMARIA MUN. CONSTANTA, BD. TOMIS NR.51, ETA|
1, SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU, CAMERA 121.

DATE DE CONTACT ELABORATOR: 0722 393 350, email: office@agorapolis.ro

ETAPELE PRECONIZATE PENTRU CONSULTAREA PUBLICULUI PANA LA APROBAREA PLANULUI CONFORM H.C.L. NR. 322/2016 PRIVIND
APROBAREA REGULAMENTULUI DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI IN ELABORAREA SAU REVIZUIREA PLANURILOR DE URBANISM
LA NIVELUL MUNICIPIULUI CONSTANTA.

- ETAPA ELABORARII PROPUNERILOR - CONSULTAREA DOCUMENTATIE: 37 JANUARIE - 25 FEBRUARIE 2023

- COMUNICAREA REZULTATELOR: 26 FEBRUARIE - 07 MARTIE 2023



PLAN URBANISTIC ZONAL
INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA

DEPOZITARII, LOGISTICII, PRODUCTIEI

LEGENDA
LIMITE
LIMITA DE STUDIU PUZ

o BAL LIMITA TEREN CARE A GENERAT PUZ

conform PUG Mun, Constanta, mllalutp'h’ﬂ.t.l.

nr; 653/25:11.1 AL a3 o
i arniblan by LIMITA INTRAVILAN EXISTENT

prelungitd prin H.C.L. nr. 429/31.10.2018

LIMITA INTRAVILAN PROPUS

LLIMITA IMOBILE CADASTRALE INREGISTRATE ELECTRONIC CONFORM GEOPORTAL ETERRA
CONTUR CONSTRUCTII EXISTENTE

LIMITA ZONE FUNCTIONALE

LIMITA LOTURI PROPUSE

LIMITA EDIFICABIL MAXIM ADMIS

ZONA NONAEDIFICANDI PANA LA ELIBERAREA RESTRICTIILOR IMPUSE DE INFRASTRUCTURA EDILITARA

[RITHR=! Hl~

ZONA NON-AEDIFICANDI REZERVATA MODERNIZARII DRUMURILOR DE EXPLOATARE PERIMETRALE ZONEI DE STUDIU PUZ

conform PUG Mun, Constanta, aprobat prin H.C.L.

nr. 653/25.11.1999, a carui vatabilitate a fost UTILIZARE FU NCT'ONALA

prelungitd prin H.C.L. ar. 429/31.10.2018 r TERENURI AGRICOLE
ECHIPAMENTE TEHNICE MAJORE - STATIA DE TRANSFORMARE ELECTRICA
COMERT, SERVICII

ZONA DEPOZITARE, PRODUCTIE, LOGISTICA

_ POT=40% SPATIU VERDE DE ALINIAMENT
cuT=1,6 mp-l\_!lt.’!m&ta'm !
Rh max= P+2E (15,00 m)

B

CANAL DE IRIGATII
in elaborare PUZ pentru realizare cimitir 2 X L :
POT=40% e AC : 05\ Va0 > i CIRCULATII
CUTS18 s A i ferin O ; 49.20 i 05, % ™\ T
Rh max= P+2E (15,00 m) CIRCULATII CAROSABILE PUBLICE

CIRCULATII PIETONALE PUBLICE

1

CIRCULATIE CAROSABILA DE INCINTA

@ PISTA PENTRU BICICLETE

INFRASTRUCTURA EDILITARA SI RESTRICTII CONSTRUCTIVE
— LEA 400 KV
E ADUCTIUNE APA DN1000 PREMO

CULOAR NON-AEDIFICANDI AFERENT:
- CULOAR DE FUNCTIONARE LEA 400 KV - 75 METRI DE-A LUNGUL RETELEI, 37,5 METRI DE FIECARE PARTE A AXULUI;

INCINTA STATIE DE TRANSFORMARE ELECTRICA - 35 METR| MASURA]’I OE LA IMPREIMUIREA INCINTEI:
ADUCTIUNE DE APA Dn100 PREMO - 10 METRI DE FIECARE PARTE A CONDUCTEI, MASURATI DE LA GENERATOARE;
-~ ZONADE PROTECTIE CANAL DE IRIGATII 2 METRI MESURA]'I DE LA LIMITA TALUZULUI SUPERIOR

E LIMITA A ZONEI DE PROTECTIE HIDROGEOLOGICA A SURSEI DE APA CISMEA |

Inventar de coordonate ale zonei studiate

Nr. | Coordonate pct.de contur Lfngimi
t uri
Pt D(.

306852.227 | 787022.590
306875.958 | 787012.584
306762.928 | 786698.720
306688.033 | 786490.752
306641.578 | 786495.687
306625.174 | 786497.430
306623.593 | 786497.955
306607.001 | 786503.463
306565.694 | 786517.177
306528.725 | 786529.450
306744.103 | 787068.180
306779.937 | 787053.071
306819.977 | 787036.188
H max = 20m 306836.060 | 787029.407

RH max= P+3/ D+P+2 (maxim 4 niveluri supraterane) S=87390.8m

NS CUT_y_a.ll.max‘*-‘fO mc /mp.teren
% Hmax=20m

POT=50%

_ REGLEMENTARI PROPUSE 1N ZONA DE STUDIU
g)(r;f_;)_r;n ZU')Z(, aprobat cu HCLM nr.22/ 2010 ZRS- subzond unitati mici si mijlocii productive si de servicii

CUT =0,15 mp ADC/mp.teren Pl DS ' - g BN 5 5 POT max=50%
Rh max= P+2E (12,00 m) TP : A W CUT volumetric max = 10 mc/mp teren;

3

A
BPOWON_COOONONRWN =

BILANT TERITORIAL PROPUS LA NIVEL DE ZONA DE STUDIU PUZ

Suprafata (mp) Supratata (%) POT max propus CUT max propus H max Propus RH max propus

RS , D+P+2/P+3
10 mc/mp teren o
(maxim & niveluri supraterane)
terenuri arabile

{extravilan)
circulatii
Total 100,0%

BILANT TERITORIAL PROPUS LA NIVEL DE PARCELA CARE A GENERAT PUZ

% spatiu
verde din
Slot POT max propus CUT max propus H max Propus RH max propus
propus
{minim)

Suprafata
spatiu
verde

{minim)

Suprafata (mp) Supratata (%)

loturi edificabile lot 1 20,0% 10 mc/mp teren D+P+2/P+3

(maxim 4 niveluri supraterane)

ot 200% 10 mc/mp teren SrlnlE)

{maxim & niveluri supraterane)

fot3 20,0% 10 mc/mp teren SRl

{masim & nivelun supraterane]

for& 20,0% 10 mc/mp teren polzrime

{maxim & nivelun supraterane}

fot5 20,0% 10 me/mp teren DB g(Pe3

{maxim 6 nivelun supraterane]
circulatie incinta (lot 6} 0,0% O -
circulati publice 20,0% o g

Total teren care a generat PUZ 15,0%

PROFIL PROPUS DN3C, SC.1:200 _ BENEFICIAR
ks : PROIECTANT URBANISM VLASCEANU CORNEL, VLASCEANU VERONICA-IULIA
WORLD AGORA DESIGN SRL
DENUMIRE PROIECT

PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
SEF PROIECTARE URBANISM
- CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, LOGISTICII, PRODUCTIE
Urb. Mihaela PUSNAVA

AMPLASAMENT
DN3C, TARLAUA 61, PARCELA A610/4, N.C. 208133, MUNICIPIUL CONSTANTA

TITLU PLANSA

REGLEMENTARI URBANISTICE PROPUSE

limita proprietate propte

ECHIPA PROIECTARE URBANISM

: - —_ ' — - urb. Mihaela PUSNAVA
Profil propus DN3C . :

20m  1.5m 1.0m urb. Teodor MANEA
ELABORAREA

PROPUNERILOR PL2
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, SERVICIILOR, LOGISTICII,
PRODUCTIEI, MUNICIPIUL CONSTANTA

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA
DESTINATA DEPOZITARII, SERVICIILOR, LOGISTICII, PRODUCTIEI

voLumuLli

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM
PLAN URBANISTIC ZONAL

Denumirea proiectului/ obiectivului de investiti: PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE iN

INTRAVILAN S| CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, SERVICIILOR, LOGISTICII, PRODUCTIEI
Amplasament imobil care au generat PUZ : DN3C, Tarlaua 61, parcela A610 /4, N.C. 208133,
MUNICIPIUL CONSTANTA, JUDETUL CONSTANTA

Initiatorii investitiei: VLASCEANU CORNEL si VLASCEANU VERONICA-IULIA

Nr.contract: 15/16.02.2021

Elaboratorul studiului de urbanism: WORLD AGORA DESIGN SRL

Coordonator proiect urbanistic: master urbanist MIHAELA PUSNAVA

Data elaborarii: 2022

Bd. Alexandru Lapusneanu nr. 70, Constanta, office@worldagoradesign.ro, www.worldagoradesign.ro

PUZ - ELABORAREA PROPUNERILOR - 2022 1/16


mailto:office@worldagoradesign.ro
http://www.worldagoradesign.ro

WAD

PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, SERVICIILOR, LOGISTICII,
PRODUCTIEI,

l. DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul RLU

1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in plansa de
Reglementadri Urbanistice Propuse.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Planul urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan si constituire zona destinata depozitarii, logisticii, productiei, Municipiul Constanta, judetul
Constanta si expliciteaza si detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/
1991, republicata, cu modificarile si completdrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Planului urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan si constituire zona destinata depozitarii, logisticii, productiei, Municipiul Constanta, judetul
Constanta care schimba conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ si
aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Planului urbanistic zonal pentru introducere in
intravilan si constituire zona destinata depozitarii, logisticii, productiei, Municipiul Constanta, judetul
Constanta se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism. Aprobarea unor
modificari ale PUZ si implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea
filierei de avizare/ aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiala.

1.2. Baza legala a elaborarii

1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal pentru

introducere in intravilan si constituire zona destinata depozitarii, logisticii, productiei, Municipiul

Constanta, judetul Constanta au stat, in principal:

= Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

» Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

Bd. Alexandru Lapusneanu nr. 70, Constanta, office@worldagoradesign.ro, www.worldagoradesign.ro
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, SERVICIILOR, LOGISTICII,
PRODUCTIEI

= Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

» H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicata in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat |a data de 24.05.2011;

» Ordin M.LPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM” Indicativ GM-007-2000;

» Ordin M.LLPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;

» Hotararea de Consiliu Local a Municipiului Constanta nr. 322/2016 privind aprobarea "Regulamentul
de informare si consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta”;

= lLegea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

= Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completarile ulterioare;

= Legeanr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificarile si completdrile ulterioare;

= Legeanr. 18din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completdrile ulterioare;

» Ordonanta de Urgenta nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ;

= Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia - cu modificarile si
completdrile ulterioare;

» Legea nr. 123 din 10 iulie 2020 pentru modificarea si completarea Ordonantei de urgenta a
Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului;

= Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viatd al populatiei, modificat cu Ordin Ministerul Sanatatii nr. 994 din 2018;

= Ordinul ANRE nr. 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnica privind delimitarea zonelor de protectie
si siguranta aferente capacitatilor energetice, cu completarile si modificarile ulterioare.

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism si respecta si se coreleaza cu prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul
Constanta in vigoare la momentul realizarii prezentei documentatii, conform Hotararii Consiliului Local
Constanta nr. 653/25.11.1999, a carui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 386/30.09.2019

1.3. Domeniul de aplicare

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului urbanistic zonal
pentru introducere in intravilan si constituire zona destinata depozitarii, logisticii, productiei,
Municipiul Constanta, judetul Constanta cuprinde reglementari obligatorii pentru autorizarea executdrii
constructiilor in cadrul terenului ce face obiectul PUZ - nr cadastral 208133. Pentru celelalte parcele din
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zona de studiu stabilita prin Avizul de Oportunitate nr 87876/23.12.2021 nu a fost achitat tariful pentru
introducerea in intravilan.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in plansa
de Reglementdri. Pe baza acestei zonificdri, se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfasoara intr-o localitate,
determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionala stabilita prin
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.

1.3.c. Conform Avizului Directiei Judetene pentru Culturd Constanta, nr. 666/U din 16.06.2022, avdnd in
vedere faptul cd amplasamentul viitoarelor investitii se afld in zond de interes arheologic, este necesard
revenirea la avizare de cdtre Directia pentru Culturd Constanta pentru orice investitie ce urmeaza sa se
realizeze in perimetrul care a generat PUZ, ulterior aprobdrii acestuia si se impune realizarea cercetdrii
arheologice.
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, SERVICIILOR, LOGISTICII,
PRODUCTIEI, MUNICIPIUL CONSTANTA

Il. ZONIFICARE FUNCTIONI—\LI‘-’\

2.1. Unitati si subunitati functionale

La nivelul P.U.Z, se regaseste o singura zona functionald, dupa cum urmeaza:
ZRS- subzona unitatl mici si mijloci productive si servicii
POT max= 50%

CUT volumetric =10 mc/mp teren
H max = 20 m la cornisa

I1l. PREVEDERI LA NIVELUL UNITI‘-’\TILOR Sl
SUBUNITI\TILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALE

ARTICOLUL 1- UTILIZARI ADMISE

= constructii administrative, servicii, sedii ale unor companii si firme, spatii pentru desfasurarea
serviciilor profesionale;

= functiuni comerciale;

= spatii de prezentare tip showroom;

= productie nepoluanta;

» depozitare de obiecte si materiale nepericuloase si care nu prezintd risc de explozie;

» activitdti logistice si de manipulare de marfuri {centru logistic);

» depozitare en-gros;

= constructii pentru echiparea tehnico-edilitarg;

ARTICOLUL 2- UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONERI

» Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a brandului, cu
conditia ca indltimea acestora sa nu depaseasca 30 metri.
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PLAN URBANISTIC ZONAL INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI CONSTITUIRE ZONA DESTINATA DEPOZITARII, SERVICIILOR, LOGISTICII,
PRODUCTIEI, JL

ARTICOLUL 3- UTILIZARI INTERZISE

= Activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

= Platforme de precolectare a deseurilor urbane;

» Depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

» Orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

= Orice alte functiuni care nu au fost mentionate la articolele 1 si 2;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $S1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

ARTICOLUL 4- CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Sunt construibile loturile care indeplinesc urmatoarele conditii in mod cumulativ:
- Suprafata de minimum 2000 mp;
- Deschidere la strada de minimum 20m;

ARTICOLUL 5- AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[E DE ALINIAMENT

Aliniamentul reprezinta linia de demarcatie dintre proprietatea privata si domeniul public. Amplasarea

catre aliniament se va face dupa cum urmeaza:

= Paralel cu DN3C se afla amplasata conducta de aductiune apa Dn 1000 mm a RAJA SA care dispune
de 0 zona de protectie de 10 metri masurata de la generatoarea exterioara a acesteia. Pe perioada
de existenta a conductei pe amplasamentul existent fata de aliniamentul nou propus spre DN3C se
va respecta o retragere de minimum 36 de metri, care respecta zona de protectia a conductei de
aductiune apd. in situatia in care traseu conductei se va devia astfel incat si fie eliminatd restrictia
impusa de zona de protectia a acesteia, fata de aliniamentul nou propus spre DN3C se va respecta o
retragere de minimum 10 metri.

= Fata de aliniamentul existent de la DE 611 se va respecta o retragere de minimum 20 metri astfel
incat sa fie asigurata posibilitatea largirii viitoare a DE611 la un gabarit de 13,5 metri cu caracter de
strada urbana categoria a Ill-a. Ulterior largirii DE611 la un gabarit de strada urbana de categoria a lll-
a (13 metri masurati de la zona de protectia a canalului de irigatii HCN 130), se va respecta o
retragere de minimum 10 metri fata de aliniamentul nou propus.

» Totodatd, in vederea amplasarii fata de aliniament si in raport cu constructiile invecinate, se vor
respecta distantele de siguranta impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de
sigurantd. Art. 2.2.2. Constructiile independente si gruparile sau comasdrile de constructii
constituite conform art. 2.2.1. (constructii supraterane civile (publice) de productie si/sau
depozitare), se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor o perioada de timp
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normata sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele invecinate, respectindu-se distantele
minime de siguranta din tabelul 2.2.2. ori compartimentandu-se prin pereti rezistenti la foc
alcatuiti corespunzator densitatii sarcinii termice celei mai mari, potrivit normativului.

Tabel 2.2.2. - Distante de siguranta
Distante minime de siguranta (m) fata de constructii
Grad de rezistenta avand gradul de rezistent la foc
la foc
I-11 1 IV--vV

|-l 6 8 10

1] 8 10 12
IV--V 10 12 15

Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de
incendiu, distantele de siguranta fatd de cladiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se
majoreazd cu 50%, fara a fi mai mici de 15,00 m.

Intre aliniamentele nou create si retragerea minima impusa sunt permise amplasarea unor constructii, cu
conditia respectdrii gabaritelor de extindere a tuturor strazilor/drumurilor conform PUZ si a zonelor de
protectia a infrastructurii edilitare. Constructiile admise sunt:

» cabina de pazg;

= spatii tehnice aferente instalatiilor tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[E DE LIMITELE LATERALE $SI POSTERIOARE ALE
PARCELELOR

= Fata de limita dintre terenurile construibile propuse si lotul/loturile destinate circulatiilor
(carosabile) se va respecta o retragere de minimum 3 metri, dar nu mai putin de o treime din
inaltimea la cornisa;

» Limita de proprietate sudica, comuna cu terenul identificat cu nr. Cadastral nr. 226901 (targul de
legume si fructe en-gros din Constanta), se va considera ca limita posterioara. Fata de aceasta
limita se va respecta o retragere de minimum 3 m;

= fata de celelalte limite de proprietate comune intre loturilor propuse se va respecta o retragere de
minimum 5 metri.

« 1n cadrul culoarului de functionare al LEA 400 KV (75 metri de-a lungul axului LEA) nu sunt admise
constructii. in cazul loturilor care se afld de-a lungul culoarului de functionare al LEA 400 kv
edificabilul se va restrange pana la limita culoarului de functionare.
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» Totodatq, in vederea amplasarii fata de limitele laterale si posterioare si in raport cu constructiile
invecinate, se vor respecta distantele de siguranta impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. -
Distante de sigurantd. Art. 2.2.2. Constructiile independente si gruparile sau comasarile de
constructii constituite conform art. 2.2.1. (constructii supraterane civile (publice) de productie si/
sau depozitare), se amplaseaza astfel incat sa nu permita propagarea incendiilor o perioada de
timp normata sau, in cazul prabusirii, sa nu afecteze obiectele invecinate, respectandu-se
distantele minime de siguranta din tabelul 2.2.2. ori compartimentandu-se prin pereti rezistenti la
foc alcatuiti corespunzator densitatii sarcinii termice celei mai mari, potrivit normativului.

Tabel 2.2.2. - Distante de siguranta
Distante minime de siguranta (m) fata de constructii
Grad de rezistenta avand gradul de rezistent3 la foc
la foc
I-1l 1 IV--vV

|-l 6 8 10

1] 8 10 12
IV--V 10 12 15

Pentru constructiile de productie sau depozitare din categoria A sau B (BE3a,b) de pericol de
incendiu, distantele de siguranta fatd de cladiri cu alte riscuri sau categorii de pericol de incendiu, se
majoreazd cu 50%, fara a fi mai mici de 15,00 m.

De asemenea, se va tine seama de zonele de protectie a infrastructurilor tehnice (LEA, fatd de DN3(,
fatd de conducta de apd si zona de protectie Transelectrica). in vederea obtinerii autorizatiei de construire
se va solicita si obtine avizul Transelectrica SA. Amplasarea constructiilor se va subordona cerintelor din
cadrul unui studiu de coexistentd, in cazul in care acesta va fi solicitat de cdtre CNDE Transelectrica S.A.

ARTICOLUL 7- AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FA'[E DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Pe o parcela se permite realizarea mai multor constructii. Sunt permise constructiile alipite. In situatia in
care constructiile se dispun izolat, distantele minime care se impun intre constructiile nou propuse si
intre cele nou propuse si cele existente vor fi egale cu cel putin jumdtate din inaltimea la cornisd/atic a
celei mai inalte dintre cele doua.

Se vor respecta retrageri minime intre toate corpurile de constructie astfel incat sa fie posibila
interventia echipajelor de urgenta, in caz de incendiu sau alte pericole, pe toate laturile unei constructii.
Totodatd, in vederea amplasarii mai multor constructii pe aceeasi parcela se vor respecta distantele
minime de siguranta impuse de NP 118/1999, conform Tabelului 2.2.2. - Distante de siguranta.
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESURI

= Parcelele vor fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de minim
6,0 metri, pentru a permite interventia promptda si sigura a autovehiculelor de interventie
(autospeciala pentru stingerea incendiului, ambulantd, s.a.). si a mijloacelor de transport greu;

= Se vor asigura atat suprafetele necesare pentru stationare, manevre, inregistrare si control, cat si
trasee pentru transporturi agabaritice grele;

= Portile incintelor se vor deschide obligatoriu catre interiorul lotului sau de-a lungul aliniamentului, prin
glisare;

= Se va permite accesul carosabil neconditionat operatorilor CNTEE Transelectrica SA pe o latime de
minim 4,00 metri catre stalpul de electricitate, in vederea asigurarii mentenantei sau a altor
operatiuni specifice.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

= Stationarea autovehiculelor necesare functionadrii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare sau spatii verzi.

» Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL 113/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completdrile si modificarile
ulterioare.

= Constructii industriale (spatii pentru productie, spatii de depozitare) vor fi prevazute parcaje in
functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

a. activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata de 10-100 mp, 1 loc de parcare
la 25 mp Ad;

b. activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata de 100-1000 mp, 1 loc de
parcare la 150 mp Ad

c. activitati desfasurate pe o suprafata construita desfasurata mai mare de 1000 mp, 1 loc de
parcare la 100 mp Ad

= Constructii comerciale (spatii comerciale, spatii prestari servicii, complexe comerciale) (art. 5):

d. Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila mai mica
de 50 mp;

e. Se va asigura minimum 1 loc de parcare pentru fiecare 35 mp din suprafata utila a ariei de
vanzare pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp;

f. Se va asigura 1 loc de parcare la 50 mp suprafata utila de vanzare, pentru functiuni
comerciale cu un numar redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg
consum: anticariate, galerii de artd, desfacerea unor produse manufacturiere, desfacerea
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unor produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.)
pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50 mp;

g. Pentru angajati se va asigura un supliment de 20%, fata de numadrul total de locuri de parcare
(asa cum este prevazut laart. 5, lit. b)

Constructii administrative (sediile serviciilor descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale
organelor de specialitate ale administratiei publice centrale, sedii si filiale de partide, sedii de
sindicate, fundatii, organizari neguvernamentale, asociatii, sedii de birouri, constructii financiar
bancare) vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

a. Seva asigura 1 loc de parcare la 80 mp din Ad, pentru functiuni care nu genereaza trafic de
utilizatori sau 1 loc de parcare la 40 mp din Ad, pentru functiuni care genereaza trafic (acces
public la ghisee, birouri, relatii cu publicul;

Se recomanda utilizarea dalelor inierbate pentru amenajarea locurilor de parcare la nivelul solului,
pentru mijloacele de transport cu gabarit mic, corelat cu dotarea acestor zone de parcare cu material
absorbant biodegradabil;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Tndltimea maxim3 admisd nu va dep&si la cornisi 20 m misurati de la cota de cdlcare a terenului
amenajat adiacent constructiei si pana la atic. Sunt admise maximum 4 niveluri supraterane,
echivalente unui regim de inaltime P+3/D+P+2.

Sunt admise subsolurile si demisolurile fara a fi necesara realizarea acestora. Se considera demisol un
nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului {(carosabilului) inconjurator cu
maximum jumatate din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere
perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei (P118-99 Normativ de sigurantad
la foc a constructiilor).

Sunt permise totemuri, steaguri sau alte asemenea structuri cu rol de reprezentare a brandului, cu
conditia ca indltimea acestora sa nu depaseasca 30 metri.

Tn3ltime maximé se va corela cu restrictiile impuse de prezenta LEA 400 kv si a culoarului de protectie
aferent, conform Ordinului ANRE nr. 239/2019, cu completarile si modificarile ulterioare. Tnél’,cimea
constructiilor se va subordona cerintelor din cadrul unui studiu de coexistentd, in cazul in care acesta
va fi solicitat de catre CNDE Transelectrica S.A.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

= Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice functiunii si exprimarii prestigiului

investitorilor. Sunt permise tratarile de fatada care sunt menite sa reflecte ideologia si cromatica
brandului firmei.

» Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine

functiunii acestora si caracterului zonei (H.G. 525/1996, Art. 32);
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» Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior, intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii, este interzisa. (HG 525/1996, Art. 32);

» Acoperirea clidirilor se va realiza in sistem tip teras3 necirculabild. in cazul constructiilor de tip hala
industriala este permisa realizarea unui acoperis inclinat, similar sarpantei, realizat din structura
metalica, specific acestui tip de functiune.

» Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

» Este strict interzisa tratarea cromatica partiala a fatadei, indiferent de amplasamentul constructiei.
Fatada va fi tratatd ca un ansamblu unitar.

= Se interzice folosirea ca element de finisaj pe fatadd, a materialelor de calitate indoielnica din punct
de vedere estetic, durabil si fiabil.

= Orice tip de inscris publicitar aplicat cu vopsea direct pe fatada este interzis.

= Sunt permise firme si afisajele, totemuri, steaguri specifice pentru promovarea imaginii brandurilor si
pentru recunoasterea acestora.

= Toate echipamentele tehnice si pentru utilitati se vor amplasa ingropat, in incinte speciale astfel incat
sa nu fie vizibile din circulatiile publice, sau pe acoperisul constructiei.

» Este interzisa utilizarea materialelor nedurabile |a finisarea fatadelor;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

= Tuturor imobilelor li se vor asigura utilitatile, in regie proprie sau prin bransarea la retele existente.
Extinderile retelelor edilitare se vor face obligatoriu in subteran, pe sub cdile de circulatie sau pe sub
spatiile verzi de aliniament, aferente cailor de circulatie, cu o minima afectare a cdilor de circulatie
executate, iar ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiala.

= Se va asigura evacuarea rapida sau captarea apelor meteorice din spatiile mineralizate. Fiecare
parceld va dispune de un spatiu interior parcelei (eventual integrat in imprejmuire) destinat colectdrii
deseurilor menajere si a colectarii selective, accesibil din spatiul public.

» Este obligatorie colectarea selectiva a deseurilor si se va asigura in cadrul fiecarui lot, un spatiu
adecvat pentru stocarea temporara a deseurilor pe categorii;

= De-alungul retelei electrice aeriene LEA 400 kv, conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru aprobarea
Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente capacitatilor energetice,
latimea normata a zonei de protectie si siguranta este de 75,00 metri (37,5 m stanga - dreapta,
masurat perpendicular pe axul LEA de 400 kV). In cadrul acestei zone edificarea este interzis3.

= Se interzice amplasarea de constructii/cladiri noi in culoarul de functionare a LEA existente, iar in
cazul apropierilor intre acestea, se respecta o distanta orizontala intre axul LEA si orice parte a
constructiei/cladirii de 1,5 ori indltimea celui mai inalt stalp din apropriere sau inaltimea constructiei/
cladirii, oricare este mai mare {Conform Ordinului ANRE 239/2019 pentru aprobarea Normei tehnice
privind delimitarea zonelor de protectie si sigurantd aferente capacitatilor energetice).
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Este obligatorie solicitarea si obtinerea, la faza DTAC, a avizului de amplasament favorabil pentru
obiectivul (obiectivele) prevazute a se amplasa si pentru activitatile prevazute a se desfasura in zona.
Tn acest sens trebuie si se completeze documentatia cu un studiu de coexistentd in care s3 fie
analizate, stabilite lucrdrile si costurile financiare necesare asigurarii conditiilor de coexistenta dintre
LEA 400 kV Constanta Nord - Tariverde, obiectivul investitiei si activitatile ce urmeaza a se desfasura
in zona (cladiri, trafic rutier, parcari etc) conform Normei tehnice privind delimitarea zonelor de
protectie si de sigurantd aferente capacitdtilor energetice (aprobata prin Ord. ANRE nr.239/2019).
Este obligatorie solicitarea si obtinerea avizului de amplasament/ acordului CNTEE Transelectrica SA -
UTT Constanta, dupa caz, pentru eventualele extinderi de retele edilitare (apd, canal, alimentare cu
energie electricd, gaze naturale, telecomunicatii, etc.) necesare bunei functiondri a viitorului obiectiv.
Este obligatorie solicitarea avizului tehnic O.U.A.l. (Organizatia Utilizatorilor de apa pentru irigatii
Agricola - Palazu Mare) in vederea stabilirii principalelor masuri necesare pentru protectia,
amplasarea constructiilor care se executa in zona amenajarilor de imbunatatiri funciare, pentru
instituirea respectdrii zonelor de protectie si a altor conditii specifice lucrarilor de imbunatatiri
funciare, intocmita de un proiectant atestat in domeniul lucrdrilor de |, F. Proiectul tehnic trebuie sa fie
verificat, avizat si aprobat potrivit prevederilor legale.

Amplasarea de obiective noi, constructii noi si lucrari de orice natura in proximitatea conductelor de
distributie a gazelor naturale, a statiilor, a racordurilor sau a instalatiilor de utilizare gaze naturale se
realizeaza numai cu respectarea Normelor Tehnice pentru proiectarea, executarea si exploatarea
sistemelor de alimentare cu gaze naturale NTPEE aprobate prin ordinul ANRE 89/2018 (distante
minime admise pentru regimul de medie presiune, conform tabel 1 si 2), prevederilor Legii energiei
electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012, cu modificdrile si completdrile ulterioare si ordinul
47/2003 emis de Ministerul Economiei si Comertului.

Zonele de protectie sanitara si hidrogeologica pentru constructii si instalatii destinate alimentdrii cu
apa vor fi reglementate conform prevederilor H.G. nr. 930/2005. Astfel, pentru retelele de distributie
a apei se va institui zona de protectie sanitara de minim 3,00 m stanga/dreapta de ax, iar pentru
colectoarele menajere si pluviale zonele de protectie de 3,00 m stanga/dreapta de axul colectorului
si 5,00 m stanga/dreapta din axul conductei de refulare. Pentru foraje de alimentare cu apa zona de
protectie sanitara cu regim sever, in jurul puturilor, va fi pentru fiecare foraj in parte, circulara, cu
centrul pe pozitia forajului si raza de 10,00 m;

Se vor respecta distantele de protectie sanitara intre obiectivele noi propuse conform PUZ si orice alte
obiective existente si noi propuse prin planuri urbanistice aprobate anterior in vecinatate, asa cum
sunt ele prevazute in Ord.119/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare;

Se vor respecta zonele de protectie tehnologica stabilite fata de retelele electrice si se vor respecta
orice alte conditionari/restrictii impuse de detinatorii de retele, conform avizelor obtinute si legislatiei
in vigoare;
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» Se recomandd adoptarea unor masuri de ncurajare a utilizarii surselor alternative de producere a
energiei electrice si termice (panouri fotovoltaice, panouri solare, centrale electrice), care sa
inlocuiasca macar partial utilizarea combustibililor fosili;

» Este obligatorie colectarea separata a apelor pluviale fata de cele menajere; Se recomanda utilizarea
unor solutii de colectare si inmagazinare a apelor pluviale curate pentru utilizarea ulterioara a
acesteia, iar cele potential contaminate cu diversi poluanti trebuie colectate separat si trecute prin
instalatii de preepurare inainte de evacuare in emisarul final;

= Pana la realizarea unei retele de canalizare centralizate in zona, evacuarea apelor uzate menajere se
care rezulta si ape uzate tehnologice, acestea vor fi trecute prin instalatii de preepurare (separatoare
de grdsimi, separatoare de produse petroliere, etc.) inainte de evacuarea in bazinul vidanjabil
impermeabilizat. Se vor propune pentru fiecare lot in parte bazine vidanjabile dimensionate
corespunzator astfel incat sa poata inmagazina intreaga cantitate de ape uzate generate in cadrul
fiecarui obiectiv pentru o perioada de cel putin o saptamanad, astfel incat sa se evite deversarile
accidentale de ape uzate, inundarea amplasamentului si a terenurilor invecinate, poluarea apelor de
suprafata si subterane, a solului si subsolului;

» Se interzic orice lucrdri care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

= Se interzice evacuarea de ape uzate neepurate in canalul de irigatii existent la est si partial la sud de
zona studiata si fara avizul favorabil al ANIF;

Fata de conditiile de amplasare a constructiilor prevazute in prezentul Regulament, se vor respecta si
conditiile impuse de zonele de protectie si siguranta ale retelelor si instalatiilor edilitare existente si
proiectate conform normativelor si legislatiei in vigoare, al caror amplasament nu a putut fi
identificat cu exactitate la momentul elaborarii PUZ, sau care nu au facut obiectul detalierii pentru
etapa de proiectare Plan Urbanistic Zonal.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

= Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective, conform cerintelor
R.G.U. Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare
orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, amenajarea peisagistica va
utiliza specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat imaginea sa fie verde o perioada cat
mai lunga din an. Spatiile verzi se vor realiza in regim compact pentru a facilita mentenanta si a nu
creste costurile de intretinere;

= Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice similare orasului
Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. Spatiile verzi se vor realiza in regim compact
pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere;
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Se recomanda ca terasele constructiilor sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si aimaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile;
Se va respecta un procent minim de 20% de spatiu verde pe sol la nivel de parcela edificabila.

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

Este obligatorie realizarea imprejmuirilor catre aliniamentul spre DN3C si cdtre DE 611. Imprejmuirile
vor avea inaltimi maxime de 2,00 metri si minim 1,00 metri din care maxim 0,60 metri va fi soclu
opag, iar restul va fi un material transparent sau care permite vizibilitatea.

Imprejmuirile citre limitele de proprietatea comune cu incinta targului de legume si fructe Constanta
se vor realiza din materiale opace, cu inaltimi de minim 2 metri si maxim 2,5 metri. ntre parcelele
propuse se vor realiza imprejmuiri opace si vor avea inaltimi cuprinse intre minim 2 metri si maxim 2,5
metri;

Imprejmuirile se vor realiza conform normelor legale in vigoare si vor permite amplasarea de
echipamente de paza si protectie;

Este permisa dublarea imprejmuirii, doar spre interiorul parcelei, cu un element vegetal de inaltimi
similare;

Este admisa realizarea accesului controlat cu bariera/poarta, cu conditia amplasarii barierelor/portii
de acces retras fata de aliniament cu un spatiu suficient (minim o lungime de autovehicul) pentru
stationarea autovehiculelor pana la ridicarea barierelor sau deschiderea portilor astfel incat sa nu fie
incomodat fluxul carosabil de pe drumurile publice;

In dreptul accesului carosabil pe lot imprejmuirile se vor realiza cu porti retractabile care nu se vor
deschide spre domeniul public, ci spre interiorul proprietatii sau prin glisare de-a lungul
aliniamentului.

Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de
imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.).

SECTIUNEA IlI: POSIBILITﬁTI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENURILOR

Indicatori urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al

dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construitd (amprenta la sol a cladirii
sau proiectia pe sol a perimetrului etajelor superioare) si suprafata parcelei. Suprafata construita este

suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc

planul fatadei, a platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
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sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita
-{POT = mp AC /mp teren * 100)

POT maxim = 50%

ARTICOLUL 16- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata {suprafata
desfasurata a tuturor planseelor) si suprafata parcelei inclusa in unitatea teritoriala de referinta. CUT
volumetric reprezinta raportul dintre volumul constructiei si si suprafata parcelei inclusa in unitatea
teritoriala de referinta. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu
indltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea
autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor,
teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si a podurilor
neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incinta, scdrile exterioare, trotuarele de protectie.

(CUT volumetric = mc /mp teren)
CUT volumetric maxim = 10 mc/mp teren
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IV. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA (UTR)

ZRS- subzona unitatl mici si mijloci productive si servicii
POT max= 50%
CUT volumetric = 10 mc/mp teren
H max = 20 m la cornisa

Sef proiect, intocmit,

urb. Mihaela Pusnava urb. Mihaela Pusnava

urb. Teodor Manea
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