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DECHBAL FAGADA
O,

Ca urmare a cererii adresate de SC Masstudio SRL si SC Bfoj Resolv Consulting
SRL, cu sediul in judetul Constanta, municipiul Constanta, intr. Bafa IIFPetrol nr. 3, bl. C1,
ap. 19, et. 3, cam. 19, inregistratd sub nr. 146110/04.09.2018,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 35072001 privind amenajarea teritoriuiui si
urbanismul, cu modificarile si completédrile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 146110 din 01.10.2018

* pentru elaborarea Planului urbanistic zonal in vederea modificarii reglementarilor
urbanistice in vigoare pentru terenul identificat cu nr. cadastral 206124;

* generat de imobilul situat in str. Celulozei nr. 5-7 lot A, cu respectarea urmétoarelor
conditii:

1. Teritoriul care urmeazd sé fie reglementat prin PUZ este delimitat dup® cum urmeaz3:

Zona étudiaté'

2. Categoriile functionale ale dezvoltarii si eventuale servituti:

- se propune modificarea conditiilor de construire pentru terenurile cuprinse in zona de
studiu, conform prevederilor art. 32 al Legii nr. 350/2001 privind urbanismul si amenajarea
teritoriului.



3. Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime si maxime):

- seé vor respecta prevederile art. 32 alin. (7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul : "Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unej
unitdti teritoriale de referints, stabilite prin reglementari aprobate prin Planul urbanistic
general, poate fi finantatd de persoane juridice si/sau fizice. In aceasts situatie, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel
aprobat initial cu mai mult de 20%, o singurd dat".

4. Dotdrile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- constructiile propuse se vor racorda la retelele de utilititi existente, costurile realizirii
infrastructurii necesare vor fi suportate de citre investitori

- accesul auto si pietonal va fi asigurat din circulatiile publice existente in zona de studiu,
fara incomodarea circulatiei publice ori a accesului la vecinatati

- locurile de parcare necesare obiectivelor propuse vor fi asigurate in limita proprietétii, fara
afectarea domeniului public ori a proprietatilor invecinate.

5. Capacitétile de transport admise

- se vor respecta prevederile HCL nr. 113/2017, rectificat cu HCL nr. 28/2018;

- accesul pentru aprovizionare se va face separat de cel pentru vizitatori si personal, acolo
unde este cazul.

6. Documentatia prezentatd a fost analizatd in cadrul sedintei Comisiei tehnice de
amenajare a teritoriului si urbanism din data de 26.09.2018 si au fost stabilite urm&toarele
conditii de elaborare a documentatiei de urbanism:

 indicatorii urbanistici maximali vor fi stabiliti prin aplicarea prevederilor art. 32 alin.
(7) al Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;

e se vor stabili reglementari referitoare la: alinierea constructiilor, zonele verzi de
protectie, asigurarea accesului in conformitate cu functiunile ad&spostite, asigurarea
parcajelor in incinta propriet&tii;

» acorduri/avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PUZ (in
plus fatd de cele solicitate prin Certificatul de urbanism nr. 3241/2018), solicitate in
temeiul prevederilor art. 20 al Ordinului MDRAP nr. 233/2016:

o studiu de fundamentare cu caracter prospectiv privind insertia unor noi
functiuni oportune / necesare in zona de studiu;

o studiu de fundamentare cu caracter analitic privind organizarea circulatiei si
transporturilor - studiu de circulatie cu prezentarea solutiei de optimizare a
circulatiei in zond, de evaluare si reducere a impactului produs de noile
prevederi urbanistice, avizat de Comisia de circulatie.

7. Obligatiile iniiatorului PUZ ce deriva din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului:
- in conformitate cu prevederile HCL nr. 322/2016 privind aprobarea Regulamentuiui de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de

amenajare a teritoriului si de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a

Certificatului de urbanism nr. 3241/2018, emis de Prim&ria municipiului Co stanta.
Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin post3 la data de t,Sr 10, %3

Arhitect Sef,
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Prin prezenta documentatie se propune reglementarea intregii zone
studiate P.U.Z., in privinta stabilirii si modificarii indicatorilor urbanistici, a

| retragerilor fatd de limitele de proprietate, a accesurilor si a functiunilor

—rr——

Terenul ce a generat documentatia de tip P.U.Z., prezinta
urmatoarele date de identificare:

- se afla in intravilanul Mun. Constanta, Str. Celulozei, nr. 5-7, lot A;

- nr. cadastral = 206124 (conform extrasului de carte funciara);

- suprafata terenului = 2.594,16 mp (conform acte) si 2.580,00 mp.
(cf. masuratori);

- terenul dispune de acces carosabil din Str. Celulozei, cu o
deschidere de 21,80 m;

- terenul are destinatia de curti constructii si prezintd 5 (cinci)
constructii ce insumeaza o suprafasa de 904 mp, conform extrasului
de carte funciara.

Conform H.C.L.M. 374/ 2008, articolul 1, documentatia de tip P.U.D. s-a realizat in scopul
modificarii P.U.D. aprobaté prin H.C.L.M. 556/2006, pentru modificarea regimului de inéltime de la
P+4E la P+4-5E si construirea unei hale confectii metalice. Conform articolului 2 a hot&rarii anterior
mentionate, celelelalte articole ale H.C.L.M. 556/ 2006 r&man neschimbate.

Prezenta documentatie urbanisticd de tip PUZ este superioara in rang documentatiilor
urbanistice anterior aprobate de tip PUD, de pe teritorul zonei studiate. In consecinta, modificérile
realizate prin prezenta documentatie de tip PUZ se raporteaza la reglementarile stabilite prin
P.U.G.M.C. aprobat prin H.C.L. 653 din 24.11.1999.

ELABORARE PLAN URBANISTIC ZONAL -
ZONA DELIMITATA DE STR. CELULOZI SI
PROPRIETATI PRIVATE

Municipiul Constanta, Strada Celulozei, nr. 5-7, lot A

S.C.PROJECT RESOLV CONSULTING S.R.L.
S.C.MASSTUDIO S.R.L.

S.C. MASSTUDIO S.R.L.

IsTuDIO ;

WWW.MASSTUDIO.RO

113/2488/2017

Cod fiscal: 37943819

Sediu social: Constanta, Str. Poporului, nr. 36
Tel: 0743.809.868 / 0723.171.168

Email: office@masstudio.ro

admise.
INDICATORI URBANISTICI PROPUSI
. H.C.L.M. |cf. H.C.L.M.|cf. H.C.L.M.
cf.pug. |°FHCLM e HCLM EXISTENT | PROPUS
517/2005 556/2006 374/2008
cf. P.U.Z., dar nu
P.OT. peste 50% 35,30% 32,60% 32,60% 35,04% 50%
cf. P.U.Z.: 10,00 0.39 10.00 mc./mp. teren
C.U.T. mc./mp. teren 0.37 3.00 mp.ADC/mp. t.
R.H. max. 20,00 metri | P fnalt (4,70 m) P+4E P+4E-5E P+1Epartial P+45350%:§lras
activitati industriale, sediu sediu constructii | atelier mecanic, [ EVEETE DAY
Utilizari ac"‘m‘a" ferfiare | qministrativ si | administrativsi | administrative, [Vestiare, centrald | industrie/productie
admise pentru 2008 | arcaje ite [ parcaje ite |parcare acoperita | termica, birouri, schipamente publice]
hala cabina portar i amenajari aferentd]

Pe intreaga suprafata propusa spre studiu P.U.Z. de 29.017,04 mp.,
se propune urmatoarea zona de reglementare:

Zla - Zona activititi industriale nepoluante, birouri, servicii si
echipamente publice:

*| UTILIZARI ADMISE:

o productie nepoluanta si spatii administrative;

e depozitare produse fara nocivitate;

e institutii si servicii publice supramunicipale si municipale, sedii ale unor
organisme extrateritoriale;

e servicii financiar-bancare si de asigurari, posté/telecomunicatii, servicii
manageriale, tehnice si profesionale (birouri);

e cercetare/ dezvoltare, edituri, servicii media, centre de
biblioteca/ mediateca, activitati asociative diverse;

e alimentatie publica;

e showroom-uri auto, benzinarii, activitati de manufacturare si depozitare
mic-gros legate de polul tertiar, parcari subterane/ supraterane/
multietajate;

e locuinte de serviciu.

informare,

PROCENUTUL MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI:
P.O.T. max. = 50,00%.

COEFICIENTUL MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI:
C.U.T. vol. max. = 10.00 mc./mp. teren;
C.U.T. max. = 3.00 mp. A.D.C./mp. teren.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
RH max. = P+4E+5Er (20,00 m).

Spatiile verzi se vor asigura conform H.C.J.C. 152/ 2013 privind
stabilirea suprafetelor minime de spatii verzi si a numarului minim de
arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judetului Constanta.

Locurile de parcare se vor asigura conform H.C.L. 113/ 2017
actualizat, privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru
lucrérile de constructi si amenajari autorizate pe raza Municipiului
Constanta si Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in
localitati urbane, Indicativ P 132-93.

FEBRUARIE

P.U.Z 2021

31/2018

Bef. Proiect URB. ALEXANDRU BAJENARU

ARH. MIHAI STEBINGAR

Colectiv
elaborare
(Proiectat/

desenat)

URB. BIANCA RALUCA NEDEA

EGIM DE INALTIME P+4- 5 PARTIALS! HALA

TR CELULOZEINR 5.7 LOT AB.C CONSTANTA |
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© @+ LNTA TEREN PROPR BENEF
v e

REGLEMENTARI URBANISTICE

1/1000
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Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a S.C. MASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.
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