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1.1.a. Regulamentul local de urbanism aferent Planului urbanistic zonal este o documentatie cu caracter
de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si
utilizare a constructiilor pe teritoriul zonei de studiu. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt
obligatorii in vederea executarii de constructii in limitele zonei de studiu prevazute in plansa de
Reglementari Urbanistice Propuse.

1.1.b. Regulamentul local de urbanism insoteste Plan urbanistic zonal delimitat de strazile Dionisie
cel Mic, Barbu Stefanescu Delavrancea si limite cadastrale, Municipiul Constanta si expliciteaza si
detaliaza prevederile cu caracter de reglementare ale PUZ.

1.1.c. Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate al administratiei publice locale si se
aproba de catre Consiliul Local, pe baza avizelor obtinute, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/
1991, republicata, cu modificdrile si completdrile ulterioare.

1.1.d. Orice documentatie de urbanism, ulterioara Plan urbanistic zonal delimitat de strazile Dionisie
cel Mic, Barbu Stefanescu Delavrancea si limite cadastrale, Municipiul Constanta care schimba
conceptia generala care a stat la baza PUZ-ului, determina modificarea PUZ si aprobarea conform legii.

1.1.e. Modificarea Regulamentului local de urbanism al Plan urbanistic zonal delimitat de strazile
Dionisie cel Mic, Barbu Stefanescu Delavrancea si limite cadastrale, Municipiul Constanta se va face
numai in spiritul prevederilor Regulamentului general de urbanism; aprobarea unor modificari ale PUZ si
implicit ale Regulamentului local de urbanism, se pot face numai cu respectarea procedurii de avizare/
aprobare, pe care a urmat-o si documentatia initiald.
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1.2.a. La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent Plan urbanistic zonal delimitat de

strazile Dionisie cel Mic, Barbu Stefanescu Delavrancea si limite cadastrale, Municipiul Constanta au
stat, in principal:

Legea nr. 350 din 06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Ordinul 233/2016 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare a Legii 350/2001;

Ordinul 90/1991 pentru aprobarea formularelor, a procedurii de autorizare si a continutului
documentatiilor prevazute de Legea nr. 50/1991;

H.G. nr. 525 din 27.06.1996, republicatd in 2002 pentru aprobarea regulamentului general de
urbanism, text actualizat la data de 24.05.2011;

Ordin M.LLPAT. NR. 21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice ,GHID PRIVIND
ELABORAREA SI APROBAREA REGULAMENTELOR LOCALE DE URBANISM" Indicativ GM-007-2000;
Ordin M.LPAT. nr. 176/N/16.08.2000 pentru aprobare reglementare tehnica ,Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal” - Indicativ GM-010-2000;
Hotararea de Consiliu Local a municipiului Constanta nr.322/2016 privind aprobarea "Regulamentul
de informare si consultare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism la nivelul
municipiului Constanta”;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executadrii lucrdrilor de constructi - cu modificdrile si
completarile ulterioare;

Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii - cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 7/1996 a cadastrului si a publicitatii imobiliare cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 18 din 19.02.1991 privind fondul funciar - cu modificarile si completarile ulterioare;

Legea nr. 24 din 15.01.2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din zonele urbane -
cu modificarile si completarile ulterioare;

0.U.G. nr. 195 din 22.12.2005 privind protectia mediului cu modificarile si completdrile ulterioare;
Ordin Ministerul Sanatatii nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate
publica privind mediul de viata al populatiei, cu completarile si modificarile ulterioare;

ORDONANTA DE URGENTA nr. 57 din 3 iulie 2019 privind Codul administrativ

H.C.L. nr. 152 /2013 (cu modificarile si completdrile ulterioare) privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor
realizate pe teritoriul administrativ al judetului Constanta
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» H.CL 113/2017 (cu modificdrile si completarile ulterioare) - Regulamentul privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajdri autorizate pe raza
municipiului Constanta

1.2.b. Regulamentul local de urbanism aferent PUZ, detaliaza prevederile Regulamentului General de
Urbanism si respecta prevederile Planului Urbanistic General UAT Municipiul Constanta in vigoare la
momentul realizdrii prezentei documentatii, conform Hotararii Consiliului Local Constanta nr.
653/25.11.1999, a cdrui valabilitate a fost prelungita prin HCL nr. 429/31.10.2018

1.3.a. Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent Plan urbanistic zonal delimitat
de strazile Dionisie cel Mic, Barbu Stefanescu Delavrancea si limite cadastrale, Municipiul Constanta
cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor din zona studiata.

1.3.b. Zonificarea functionala a arealului s-a stabilit in functie de categoriile de activitati propuse in
conformitate cu prevederile art. 14 din Regulamentul General de Urbanism si este evidentiata in plansa
de Reglementari. Pe baza acestei zonificari, se stabilesc conditile de amplasare si conformare a
constructiilor, ce se vor respecta pentru fiecare zona functionala.

Functiunile urbane reprezinta domenii specifice de activitate umana, care se desfdsoara intr-o localitate,
determinate de necesitatile populatiei si conditionate de caracteristicile cadrului natural. Ele sunt
localizate teritorial in plansa desenata si au indicatori spatiali si indicatori de functionare specificati in
Regulamentul local de urbanism si corelati cu anexa nr. 2 la RGU.

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurdrii compatibilitdtii dintre destinatia

constructiei si functiunea dominanta a zonei, in conformitate cu zonificarea functionala stabilita prin
Regulamentul local si cu anexa nr. 1 din RGU.
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La nivelul PUZ, se regdsesc 3 zone functionale, dupa cum urmeaza:

ZRL 3m-subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone
constituite de locuire colectiva

POT max = 45%

CUT max = 1,44 mp ADC/mp teren (crestere cu 20% fata de CUT existent ZRL3, conform Legea 350/2011,
cu completdrile si modificdrile ulterioare - Art.32, Alineatul 7)

RH min/ max =min P+2/ max. P+ 4 niveluri

H min/max= min. 12 m/ max.18 m la cornisa

ZRL4- locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale (conform R.L.U.P.U.G.)

POT max= 45%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = P+4

H max = 15 m la cornisa

*conform bilantului teritorial existent, pentru aceastd zond, indicatorii urbanistici PO.T si CU.T. reglementati
conform PU.G. sunt depdsiti (POT reglementat 30% / POT existent 45% si CUT reglementat 1,5 / CUT existent
2,2 mp.ADC/mp.teren), dar avand in vedere faptul cd PU.Z in discutie este o documentatie initiatd de o
persoand juridicd privatd, nu se aduc modificdri fatd de indicatorii maxim reglementati prin PU.G.

ZRV4- culoare de protectie fata de infrastructura rutiera (conform R.L.U. P.U.G.)
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE DIONISIE CEL MIC, BARBU $TEFﬁNESCU DELAVRANCEA SI
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ZRL3m - locuinte
colective curegimde
indltime mediu (P+4
niveluri) adiacenta unei
zone constituite de locuire
colectiva

POT: 45%
CUT: 1,44 mp ADC/mp.teren
RH min/max : min.P+2E
/max.P+4E

H min/max :min 12 m/
max.18 m

ZRL4 - locuinte colective

medii existente cu maxim |
P+3-4 niveluri situate in ‘
ansamb luri preponderent

rezidentiale

RHMAX/ Hmax: P+4E/15m ’
POT: 30%
CUT: 1,5 mp ADC/mp.teren

. i
ZRV4- Culoare de proteie \L\/

|
fatd de infrastructura — e —
rutierd
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= ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de indltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei
zone constituite de locuire colectiva

= locuinte colective;

= amenajari aferente locuintelor: cdi de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje, spatii
plantate, locuri de joaca pentru copii;

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

= amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje la sol, prize pentru
autovehicule electrice;

» spatii plantate

= locuri de joaca pentru copii, instalatii pentru fitenss in aer liber, tarcuri pentru animale de companie;

= mobilier urban precum banci, stalpi de iluminat ambiental si stradal, constructii temporare usoare (fara
fundatie) de tip chiosc, pergold, structuri din lemn /metal usoare, instalatii amplasate in copaci, fara a
afecta sandtatea acestora (leagdne, lumini s.a.), panze sau umbrare pe timpul sezonului cald, astfel
incat sa ofere un cadru atractiv pentru invitatie la socializare si organizare de evenimente comunitare.

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

= echipamente tehnice aferente functiunii principale, cu conditia ca acestea sa nu fie vizibile din strada
sau sa fie integrate in ansamblul imobilului;
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functiuni comerciale/servicii/dotari conexe locuirii, la nivelul parterului: comert alimentar, comert
nealimentar, alimentatie publica (restaurant, fast-food, cofetarie, cafenea, bar, club) si servicii
profesionale (avocatura si asistenta juridicd, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri de
consultanta, ateliere de artd, ateliere de fotografie, laboratoare de tehnicd dentard, ateliere de
croitorie sau alte activitati manufacturiere care nu genereaza zgomot si nu genereaza noxe, saloane
de infrumusetare si intretinere corporala etc.) cu conditia ca acestea sa functioneze pe baza unui orar
de functionare cuprins intre orele 08:00 si 22:00;

functiuni medicale precum cabinete, clinici medicale, laboratoare medicale, centre de tratament etc
care sa functioneze pe baza unui orar de functionare cuprins intre orele 08:00 si 22:00;

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale:

Sunt admise functiuni conform PUG exclusiv in blocurile existente;
Este admisa mansardarea locuintelor colective existente exclusiv pentru functiuni de locuire colectiva;

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m-subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone
constituite de locuire colectiva

alte functiuni decat locuirea care functioneaza pe baza unui orar cuprins in afara orelor 08:00 si 22:00;
activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

comert cu ridicata, depozitare en-gros;

platforme de precolectare a deseurilor urbane;

depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice sau din
institutiile publice;

lucrari de terasament de natura sd afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe
parcelele adiacente;

orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

orice alte functiuni nementionate la admise si admise cu conditionari.
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PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE DIONISIE CEL MIC, BARBU §TEFﬁNESCU DELAVRANCEA SI
LIMITE CADASTRALE, MUNICIPIUL CONSTANTA

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

* nusuntadmise constructii permanente
ZRV4- culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.
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ZRL 3m- subzona locuintelor colective cu regim de indltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

= Pentru R.H.P+2/3 - Suprafata parcelei de minim 1000mp, cu o deschidere minima la strada de 20
m;

= Pentru R.H. P+4 - Suprafata parcelei de minim 2000mp, cu o deschidere minima la strada de 40 m;

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent

rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

= Nu sunt admise constructii permanente altele decat cele existente la momentul elaborarii prezentului
PUZ.

= Spatiile in care pot fi amplasate constructii usoare temporare si instalatii conform celor mentionate la
Articolul 1 sunt admise pe domeniul public, cu respectarea unei retrageri de minim 3 metri fata de
locuintele existente.

ZRV4- culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

Aliniere = retragerea minima impusa de la aliniament pentru frontul situat la strada.
Aliniament = limita dintre proprietatea privata si domeniul public

ZRL 3m- subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

= fata de aliniamentul propus de la Str. FN1 se va respecta o retragere minima de 3 m;

= fata de aliniamentul propus de la Str. Semanatorului se va respecta o retragere de minim 1 m (pentru
tronsonul situat la Estul terenurilor reglementate) si minim 5 metri (pentru tronsonul strazii situat la
Sud);

= in spatiul dintre retragerea minima si aliniament sunt permise amenajarea de parcari la sol, terase ale
spatiilor de alimentatie publica cu conditia ca acestea sa fie structuri constructive individuale, sa nu
depdseasca 4 metri indltime, iar acoperirea sa fie retractabild si nepermanenta (pergold, marchiza
etc.), amenajdri peisagistice etc.;
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Este permisa realizarea subsolurilor pana la limita parcelei avand in vedere faptul ca terenul este
inconjurat de domeniu public pe 3 laturi. intrucat exist3 o diferenta de nivel a terenului de aproximativ
2 metri intre cota cea mai inalta din coltul sud-vestic (+35,4) si cea mai joasa de pe latura estica
(+33,4) si avand in vedere faptul cd accesul carosabil si pietonal principale se vor realiza din strada
FN1 (latura vestica) se admite situatia unui subsol care depaseste CTN/CTA pe portiuni din laturile
parcelei situate la cote mai joase fata de cota terenului in dreptul accesului pe lot. Se recomanda ca pe
portiunile in care subsolul depaseste CTA/CTN acesta sa fie mascat prin taluzuri verzi sau imprejmuit
cu arbusti.

Este permisa amplasarea instalatiilor tehnice de ventilare/aerisire ale spatiilor subterane in spatiul
dintre aliniament si retragerea minimd, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o manierd de
mobilier/instalatie urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public;

este permisa amplasarea constructiilor tehnice si edilitare sau a scarilor de acces in spatiul dintre
retragerea minima si aliniament, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o maniera urbana si
integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public.

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent

rezidentiale

nu este cazul

ZRV4- culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m- subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone
constituite de locuire colectiva

limita nordica a terenului care a generat PUZ se constituie ca limita lateralg;

fatd de limitele laterale se va respecta o retragere minima de 2 m;

este permisa amplasarea constructiilor/echipamentelor tehnice si edilitare in spatiul dintre retragerea
minimad si limita laterala sau posterioara de proprietate, cu conditia ca acestea sa fie tratate intr-o
maniera urbana si integrate vizual in amenajarea spatiului vizibil din spatiul public

in toate situatiile, solutia de amplasare in parceld se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificdrile si completarile ulterioare.
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ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

= Pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire daca suprafata si dimensiunile
permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depadsite;

= Se va respecta o distantd minima intre constructiile de pe aceeasi parcela cel putin egala cu 1/3 din
indltimea fatadei constructiei cele maiinalte;

« In toate situatiile, solutia de amplasare in parcela se va analiza printr-un studiu de insorire si se vor
respecta conditiile OMS 119/2014, cu modificarile si completarile ulterioare.

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale.
» nu este cazul

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

= Parcelele vor putea fi construibile doar in conditiile in care beneficiaza de un acces auto cu latimea de
minim 5,5 metri direct dintr-o strada publica sau prin servitute legald inscrisa in Cartea Funciara.

= lesirile din parcarile subterane, acolo unde acestea vor fi propuse, se vor proiecta respectand
normativele in vigoare si avand in vedere asigurarea unui spatiu suficient pentru incadrarea in traficul
carosabil de pe strazile publice in conditii de siguranta si fluenta.

= Se va asigura un acces carosabil in proximitatea intrdrii in constructii pentru a permite interventia
prompta si sigurd a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru stingerea incendiului,
ambulantd, s.a.) si de asemenea, a masinii de salubritate.

« In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu handicap, in
conformitate cu normele in vigoare.
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» In zonele trecerilor pentru pietoni si, in cazul functiunilor destinate publicului, zonele de acces pe lot si
in constructii, se vor realiza racorduri intre suprafetele de calcare situate la niveluri diferite, astfel
incat sa nu existe dificultati de deplasare pentru persoanele aflate in scaun cu rotile sau de
persoanele cu carucioare pentru bebelusi.

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent

rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

= Se va realiza o delimitare cu bolarzi sau stalpisori la limita dintre circulatia pietonala si partea
carosabild/parcdrile adiacente strazilor Dionisie cel Mic si Barbu Stefanescu Delavrancea in vederea
evitdrii ocuparii partii pietonale de catre autovehicule stationate neconform.

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

= Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati, conform normelor, se admite
numai in interiorul parcelei, sau in locuri de parcare special amenajate. Este interzisa stationarea
autovehiculelor pe partea carosabila a drumurilor publice, pe trotuare, spatii verzi sau piste pentru
biciclete (acolo unde acestea exista).

» Asigurarea locurilor de parcare se va face cu respectarea HCL 113/2017 privind aprobarea
Regulamentului privind asigurarea numarului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Constanta, cu completdrile si modificarile
ulterioare.

= Conditii de respectat:

Autorizarea executdrii constructiilor se emite numai daca se asigura realizarea parcajelor necesare
conform destinatiei cladirii, numai in locurile special amenajate, fdra afectarea circulatiei publice, dupa
cum urmeaza:

= ininteriorul parcelei pentru care se solicita autorizatia de construire;

= peo alta parcela aflata la o distanta de maxim 500 metri de imobilul deservit, achizitionata sau
inchiriatd in acest scop si pentru care, prin autorizatia de construire se stabileste faptul ca
spatiilor de parcare respective nu li se poate schimba destinatia pe durata existentei imobilului
deservit;
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= prin concesionare sau inchiriere a spatiilor de parcare din spatiile publice de parcare existente sau
in curs de realizare;

» prin participarea investitorului la amenajarea de parcari publice in zone invecinate imobilului vizat,
in cadrul unui parteneriat public-privat, investitorul beneficiind astfel de un numar de locuri de
parcare direct proportional cu sumele investite de acesta.

» in cazul in care locurile de parcare nu pot fi asigurate, in totalitate sau partial, in interiorul
proprietdtii, pe care se realizeaza investitia, numarul de locuri pentru parcare ramase se pot
asigura pe un alt teren, aflat la o distanta de maximum 500 metri, parcurs pietonal (fata de
terenul pe care se propune a se realiza investitia), teren pentru care investitorul va obtine
autorizatie de construire pentru amenajare parcare, cu avizul Comisiei de circulatie, inainte de
emiterea autorizatiei de construire pentru investitia principald, iar functiunea de parcare va fi
inregistrata ca sarcind in cartea funciara a imobilului respectiv, destinatia de parcare neputand fi
schimbata decat cu acordul emitentului autorizatiei de construire, respectiv Primaria municipiului
Constanta, la desfiintarea imobilului deservit sau cu conditia asigurarii numarului de locuri de
parcare necesar in alta modalitate conform regulamentului.

Numarul minim al locurilor de parcare care trebuie asigurate se stabileste in functie de destinatia si de
capacitatea constructiei, astfel:

= Locuinte unifamiliale sau colective:
= 1 loc de parcare/apartament cu suprafata utila mai mica de 100mp;
= 2 loc de parcare/apartament cu suprafata utila mai mare de 100mp;,
= Birouri:
= Sevaasigura 1 loc de parcare la 80mp din Ad, pentru functiuni care nu genereaza trafic de
utilizatori sau 1 loc de parcare la 40mp din Ad, pentru functiuni care genereaza trafic
(acces public la ghisee, birouri, relatii cu publicul).
= Comert:
= Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utila totala
mai mica de 50mp/cladire;
= Se va asigura minimum un loc de parcare pentru fiecare 35mp din suprafata utila a ariei
de vanzare pentru spatii cu suprafata utila mai mare de 50mp;
= 1loc de parcare la 50mp suprafata utila de vanzare, pentru functiuni comerciale cu numar
redus de clienti (comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate,
galerii de arta, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate
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exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.) pentru spatii cu
suprafata utila mai mare de 50mp;
= 20%, suplimentar, fata de numarul total de locuri de parcare (asa cum este prevazut la art.
5, lit. b) va fi asigurat pentru angajati.
= alimentatie publica:
» Sevaasigura minimum 1 loc de parcare/4 locuri la masa (respectiv 1 loc de parcare
la 8 mp din suprafata utild a salii de consumatie);
= Nu este obligatorie asigurarea de locuri de parcare pentru spatii cu suprafata utild, a
salii de consumatie, mai mica de 25mp.
= pentru alte functiuni - conform Regulament privind asigurarea numadrului minimum de locuri
de parcare pentru lucrdrile de constructii siamenajari autorizate pe raza municipiului Constanta .
= Laimobilele de locuinte colective locurile de parcare vor avea acelasi statut ca si spatiile comune,
ramanand in cota indiviza a locatarilor”

La care se adaugd urmatoarele prevederi specifice, respective calcularea numarului minim al locurilor de
parcare conform Regulament privind asigurarea numarului minimum de locuri de parcare pentru lucrarile
de constructii siamenajari autorizate pe raza municipiului Constanta.:
= pentru alimentatie publica, pe langd locurile prevazute mai sus se vor adduga spatiile de parcare
sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcajele clientilor;

» Pentru spatiile mixte de comert-alimentatie publica-servicii etc., calculul necesarului de locuri de
parcare se va face luand in considerare suprafetele delimitate distinct pentru fiecare functiune
utilizand repare fixe precum pereti sau repere estimate atunci cand liniile de demarcatie nu sunt fizice

» Se permite asigurarea necesarului de locuri de parcare prin realizarea de parcaje subterane sau in
demisol, asigurate pe lot, aferente fiecarei cladiri;

= Se interzice stationarea autovehiculelor pe partea carosabild sau pe trotuarul adiacent acesteia pe
toate circulatiile propuse prin PUZ. Stationarea autovehiculelor se va face doar in spatiile special
amenajate ca locuri de parcare.

« In cadrul loturilor, parcdrile se pot organiza si in parcdri subterane sau in primele niveluri ale
constructiei. in aceste conditii, iesirile din parcaje in drumurile publice se vor proiecta astfel incat sa
existe un spatiu de asigurare si incadrare in traficul existent, cu vizibilitate crescuta si cu o panta/
rampa minima.

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale :conform R.L.U. P.U.G.
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Nu este admisa stationarea autovehiculelor pe partea pietonala si nici in afara locurilor de parcare
special amenajate in acest scop.

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

Tnéljcimea maxima admisa a cladirilor este de 15 m in cazul parcelelor cu suprafata de maxim 2000
mp; regimul de inaltime maxim echivalent acestei inaltimi maxime este de P+3;

Tnél',cimea maximad admisa a cladirilor este de 18 m in cazul parcelelor cu suprafata mai mare de 2000
mp; regimul de inaltime maxim echivalent acestei inaltimi maxime este de P+4;

inaltimea maxima poate fi dep&sitd doar cu constructii tehnice (casa scarii/ liftului, s.a.) sau instalatii
(antene etc.) amplasate pe terasa ultimului nivel.

Indltimea minima admisa a clidirilor este de 12m; regimul de indltime minim echivalent acestei
indltimi minime este de P+2;

Tnél',cimea cladirilor se va madsura de la nivelul terenului amenajat in dreptul accesului si pana la atic
sau cornisa.

in toate situatiile se va verifica respectarea conditiilor OMS 119/2014, cu modificarile si completirile
ulterioare intr-un studiu de insorire.

Numarul de subsoluri nu se normeaza, acestea urmand a fi stabilite de solutia arhitecturala si de
conditiile geotehnice.

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent

rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

Este admisa supra indltarea locuintelor colective existente regim P+4 cu maxim un etaj sau o
mansarda in situatia in care structura de rezistentd a constructiei va permite acest tip de interventie.
In aceast situatie se va verifica respectarea conditiilor OMS 119/2014, cu modificarile si completirile
ulterioare intr-un studiu de insorire.

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.
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ZRL 3m- subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone
constituite de locuire colectiva

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice locuirii si exprimdrii prestigiului investitorilor,
cu conditia realizarii unor ansambluri compozitionale care sd tind seama de rolul social al strazilor, de
particularitatile si de caracterul general al zonei;

Acoperirea cladirilor se va realiza in sistem tip terasa (circulabila sau necirculabild), cu recomandarea
realizarii de terase inverzite;

Se vor alege finisaje care sa nu creeze o imagine vizuald neplacuta si se vor evita pastisele
arhitecturale. Se va evita folosirea finisajelor care sunt predispuse la degradare prematura, altfel
decat voita, in prezenta aerului umed salin precum: metal netratat, lemn natur;

Coloristica generala si finisajele exterioare ale constructiilor propuse vor respecta o paleta cromatica
moderng, finisate cu materiale de bund calitate, atent alese atat din punct de vedere al calitatii, dar si
eficientei;

Se interzice folosirea pentru finisajul constructiilor a materialelor nespecifice zonei: piatra de rau, sita,
sindrila etc.;

Pe cladirile de locuit, in zona intrdrilor in casa scdrii, serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi
marcate prin placi metalice sau din rasini sintetice, gravate cu dimensiunea maxima de 30x50 cm;
Sunt interzise modificarile punctuale aduse fatadelor locuintelor colective (modificari de culoare,
reabilitari, schimbarea culorii sau tipului tamplariei, inchiderea balcoanelor, teraselor sau a logiilor,
schimbarea materialelor de inchidere ale balcoanelor, logiilor sau teraselor, pentru a nu degrada
unitatea vizuald. Orice modificare se va realiza integral, la nivel de fatadd, cu acordul tuturor
proprietarilor afectati si al asociatiei de proprietari, in baza unei autorizatii specifice, conform
legislatiei.

Este strict interzisa amplasarea in planul fatadelor a antenelor satelit, a aparatelor de aer conditionat
si a uscdtoarelor de rufe. Acestea vor putea fi amplasate doar in interiorul balcoanelor, in firide sau
alte locuri special proiectate, astfel incat sa nu fie vizibile de la nivelul trecatorilor.

Este permisd tratarea diferita a fatadelor spatiilor comerciale, de alimentatie publica s.a., spre
deosebire de cele ale locuintelor, insa aceasta trebuie sa nu creeze o discrepantd vizuala la nivelul
intregii cladiri.

in cazul realizrii parcajelor auto la nivelul demisolului si al parterului, fatadele acestora se vor trata
similar functiunii principale a cladirii, pentru o integrate totala a parcarilor la nivel de imagine
perceputa.
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Este permisa montarea firmelor luminoase doar la nivelul parterului. Dupa apusul soarelui
intensitatea luminoasa a acestora va fi ajustata astfel incat sa nu afecteze circulatia auto si locuirea
din vecindtate. in cazul tuturor spatiilor de birouri, a spatiilor comerciale si a oriciror alte activitati
care opereaza dupa un program cu publicul, dupa terminarea programului, se va intrerupe iluminarea
interioara sau se va reduce pentru a economisi energie si pentru a nu afecta locuirea pe timpul noptii.

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone
constituite de locuire colectiva

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice. Extinderile retelelor edilitare se va
face obligatoriu in subteran, pe sub caile de circulatie sau pe sub spatiile verzi de aliniament, aferente
cdilor de circulatie, in functie de situatia din teren;

Extinderile retelelor de utilitati se vor realiza anterior realizdrii circulatiilor carosabile si pietonale
pentru a nu afecta buna desfasurare a acestora. in cazul in care aceasti etapizare nu este posibild,
extinderea retelelor de utilitati se va face cu o minima afectare a cailor de circulatie executate, iar
ulterior finalizarii extinderii, finisajul carosabil si pietonal se va aduce la starea initiald;

Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facuta incastrat in fatada si
bransata direct la canalizare pentru a se evita o imagine arhitecturala precard sau producerea ghetii;
Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor meteorice din spatiile rezervate pietonilor, din
spatiile mineralizate si din spatiile inierbate;

Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si dispunerea
vizibild (aeriand) a cablurilor CATV;

Echipamentelor tehnice aferente retelelor de utilitati care nu pot fi prevazute in interiorul
constructiilor li se va acorda o atentie deosebita incadrarii acestora in imaginea vizuala a ansamblului
in care se aflg;

Fiecare ansamblu de locuire colectiva va dispune de un spatiu interior parcelei destinat colectarii
deseurilor menajere si a colectarii selective, accesibil din spatiul public pentru autoutilitara de
salubritate. Se recomanda realizarea unor instalatii subterane pentru prevenirea rdspandirii
mirosurilor si a imaginii inestetice determinate de pubelele de colectare a deseurilor. In aceastd
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situatie, rampele si cuvele subterane vor fi construite astfel incat sa fie usor accesibile pentru
curatare si spadlare.

» In vederea adopt&rii normelor de reducere a consumului de energie, de crestere a eficientei energetice
si de utilizare a surselor regenerabile de energie intr-o pondere cat mai mare, terasa locuintelor
colective va asigura posibilitatile de instalare a panourilor solare, a panourilor fotovoltaice si alte
asemenea instalatii fara a periclita straturile de hidro si termoizolatie sau structura de rezistentd a
acestora. La faza de proiectare se va tine cont de posibilitatile de montare-instalare si integrare-
conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor si sistemelor de producere a
energiei din surse regenerabile.

ZRL4- locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent

rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

» In cazul reabilitdrii termice a acoperisului/teraselor constructiilor si/sau in cazul mansarddrii/
surainaltarii blocurilor de locuinte existente, se va avea in vedere si asigurarea posibilitatilor de
montare-instalare si integrare-conectare la sistemele de instalatii ale constructiilor a echipamentelor
si sistemelor de producere a energiei din surse regenerabile.

» In vederea asigurdrii unui spatiu verde sdndtos si intretinut se va instala un sistem de irigatii a
spatiilor verzi adiacente blocurilor de locuinte existente;

» In vederea unor posibile evenimente urbane la nivelul spatiilor comune se va asigura cate o priza
electricd exterioara in proximitatea fiecarui bloc. Aceasta va fi special conceputa pentru a face fata
conditiilor mediului exterior atat in conditii de iarna, cu temperaturi scdazute, dar si in conditii de
temperaturi ridicate si ploi.

ZRV4- culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva
= Este obligatorie realizarea de spatii plantate adecvate functiunii respective, conform cerintelor HCJ

152/2013. Se recomanda utilizarea unor specii de plante locale, adaptate la conditiile climatice
similare orasului Constanta pentru a reduce costurile de intretinere. De asemenea, se recomanda
amenajarea peisagistica utilizand specii de plante cu cicluri de inflorire succesive astfel incat
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imaginea sa fie verde o perioadd cat mai lunga din an. Se recomanda realizarea spatiilor verzi in regim
compact pentru a facilita mentenanta si a nu creste costurile de intretinere;

= Este permisa plantarea de copaci in spatii mineralizate in alveole nemineralizate cu diametrul de 1,5
metri pentru irigare sau in jardiniere. De asemenea, este permisa montarea de inele metalice la baza
copacilor cu conditia ca acestea sa permita trecerea apei catre radacing;

= Serecomanda evitarea plantarii copacilor la mai putin de 10 metri de intersectie, pentru a oferi 0 zona
de vizibilitate suficienta pentru conducatorii auto;

= Nivelul solului natural pentru spatii verzi se va proiecta sub nivelul finit al spatiului mineralizat cu care
este adiacent pentru a evita scurgerea apelor meteorice cu pamant pe acestea si formarea prafului
dupa evaporarea apei, sau va fi prevazut cu rigole de scurgere;

» Se recomanda ca terasele constructiilor sa fie amenajate cu spatii verzi pentru ameliorarea
microclimatului si a imaginii oferite catre cladirile invecinate si circulatiile;

Se impune respectarea unei suprafete minime de spatiu verde la sol de minim 20% din suprafata

parcelei, iar restul pana la necesarul impus de HCJ nr 152/2013 se va asigura prin fatade si terase

verzi, jardiniere, dale inierbate etc., conform prevederilor acesteia.

ZRL4- locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale

= Spatiile situate in afara circulatiilor publice pietonale si carosabile se vor planta cu gazon si plante
de diferite indltimi si tipologii. Spatiile dintre fata blocurilor si strada Dionisie cel Mic/Barbu
Stefdanescu Delavrancea se va amenaja ca gradini de fatada cu flori si arbusti mici, avand in vedere
limitarea spatiala din aceste zone.

= Se recomandd pastrarea arbustilor (garduri vii) care delimiteaza zona parcarilor adiacente
blocurilor 48B si 50A si spatiul comun dintre blocuri, pentru a crea un spatiu de socializare ferit
de traficul de tranzit de pe strada Dionisie cel Mic. In acelasi timp, se recomand3 eliminarea
arbustilor (garduri vii) care formeaza incinte ale spatiului dintre blocuri catre vest pentru a
obtine un efect de spatiu aerisit si a creste potentialul de amenajare si dotare cu mobilier urban al
acestuia.

» In zona dintre blocul 48A (Dionisie cel Mic) si 2A (Barbu Stefinescu Delavrancea) se va amenaja un
spatiu de joaca pentru copii cu o suprafatda minima de 150 mp,cu mobilier specific care sa
cuprinda cel putin un turn cu tobogan, leagdne si un balansoar. Adiacent spatiului de joacd pentru
copii se vor amplasa banci si arbori pentru asigurarea umbrei pe timpul verii.

» in zonele de socializare dintre blocuri se va asigura instalarea unor elemente de mobilier urban
pentru rezidenti precum bdnci pentru stat, mese dotate cu tabla de sah/dame, corpuri de iluminat
ambiental/stradal;
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ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m: -subzona locuintelor colective cu regim de indltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

» Nu este obligatorie utilizarea imprejmuirilor spre strada;

« In cazul tuturor functiunilor sunt interzise imprejmuirile opace cdtre strada mai inalte de 0,6 metri.
Peste inaltimea de 0,6 metri este permisd realizarea de imprejmuiri transparente, eventual dublate de
elemente vegetale. Spatiul liber dintre constructie si aliniament va fi amenajat (gradind de fatada,
spatiu verde, pavaj etc.) astfel incat sa contribuie in mod pozitiv din punct de vedere vizual la imaginea
perceputa in spatiul public adiacent.

= Nu este obligatorie realizarea imprejmuirilor laterale si posterioare. Se recomanda ca spatiul liber
ramas intre constructiile aflate pe parcele invecinate sa fie amenajat si utilizat in comun de catre
locatari. in cazul in care se vor realiza imprejmuiri laterale si posterioare, acestea pot fi opace, insa
dublate de gard viu la interior si nu vor depdsi inaltimea de 2 metri;

» In cazul in care se vor realiza, imprejmuirile trebuie astfel proiectate incat si contribuie la aspectul
reprezentativ al spatiilor si constructiilor si vor fi tratate similar arhitecturii constructiilor de pe parcelg;
= Este interzisa utilizarea materialelor plastice sau a derivatilor din mase plastice pentru elementele de

imprejmuire, ori a materialelor usor inflamabile (policarbonat etc.);

» in cazul in care se intentioneazd montarea unor bariere de acces in zona parcirilor, aceasta se vor
amplasa astfel incat sa permitd un spatiu de minim 5 metri intre bariera si strada publicad, si solutia se
va aviza in cadrul Comisiei de Circulatie.

ZRLA4- locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent

rezidentiale.

= Sunt admise imprejmuiri cu garduri vii cu indltimi de maxim 1 metru in zonele parcarilor adiacente
blocurilor 48B si 50A pentru asigurarea confortului si intimitdtii spatiului de socializare dintre blocuri.

« In restul spatiului public se pot realiza delimitari ale tipurilor de spatii, insa nu se va ingradi accesul
pietonal in domeniul public.

» in cazul amenajarii unui spatiu pentru animale de companie acesta va fi imprejmuit cu un gard
transparent pentru a asigura siguranta animalelor si a celor din afara tarcului.
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= Se recomanda evitarea imprejmuirii spatiului de joacd pentru copii si sa zonei de fitness in aer liber

ZRV4- culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone
constituite de locuire colectiva
POT maxim = 45%

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

POT maxim = 30%

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.

ZRL 3m- subzona locuintelor colective cu regim de inEI,time mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone
constituite de locuire colectiva
CUT maxim = 1,44 mp ADC/mp teren

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale: conform R.L.U. P.U.G.

CUT maxim == 1,5 mp ADC/mp teren

ZRV4 - culoare de protectie fata de infrastructura rutiera: conform R.L.U. P.U.G.
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La nivelul PUZ, se regasesc urmatoarele subzone functionale :

ZRL 3m - subzona locuintelor colective cu regim de inaltime mediu (P+4 niveluri) adiacenta unei zone

constituite de locuire colectiva

POT max = 45%

CUT max = 1,44 mp ADC/mp teren

RH min/ max =min P+2/ max. P+ 4 niveluri
H min/max= min. 12 m/ max.18 m la cornisa

ZRL4 - locuinte colective medii existente cu maxim P+3-4 niveluri situate in ansambluri preponderent
rezidentiale - conform R.L.U. P.U.G.

POT max= 30%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren

RH max = P+4

H max = 15 m la cornisa

ZRV4- culoare de protectie fata de infrastructura rutiera - conform R.L.U. P.U.G.

Intocmit, Sef proiect
urb. Mihaela Pusnava urb. Mihaela Pusnava
urb. Teodor Manea

urb. Eliza Ungureanu

FAZA - AVIZAREA PROPUNERILOR - 2021 23/23


mailto:office@agorapolis.ro
http://www.agorapolis.ro

Plan de aciune pentru realizarea investiffiior conform propunerilar PUZ

Denumire investitii ~ Evaluare estimativd

L Transfor proprictafi private | fsgurarea cilor e Apron 54 mpeu o

valoare intre 350 - 390

= Coatana, . I
(proprietate publicE aUAT  zonadesudiuPUZ | eured mpconform Grller

Surse posibile
finantare

Costurile de cedare
sunt suportate de
Inwestizor, persoane

Etape de realizarz a
Investigiel

Stadiul
Implamentiril

i nerealizat

pertnu nfrastructur

Piicti respansabile
Implementare
Proprietari e terenuri

din zona destudiu 51
Municighal Constanta

| Municipiul Canstnta) ataritr Publich fizice sijuridice de circulagi;
4 | Constonta 2019 Total |+ Intabulare fotun noi;
Tntre 18900 ewro 5 21 + Cedure terenur citre
060 eurn Valnare de ‘domenl public prin 4
Investyle pentry ‘aprobare HCL: [ 4
Muniopil Constanta = Estimare tatald. i
Deurn (rerenulua fi duratactiune - 3
i cedat citre Municipiul i
: Constanta)
| 1 Realizare refele edilitore:
apa-canal  Asigurarealimentdri | Aprox. 300 metriretea | RAUA - nwestiton « Realizare proiect | ersalizat
cuspisicanaizarein | canalzare, 3003p, | praai tehnic pentry recels: #
zona de studiv PUZ 300 repea phavial, + Implementars V
| doud stafiide pompare investitie interen;
aph uzati menajerd fa + Realizare
un cast estimaty de brangaments ciitre
60000 de Euro(200 proprietifle private;
" Euro/mil Estimae lotal2
) duratd actiune - &
Iuni
gaz | Msiguraresalmentiri | Aprox.400metide | Engie - investitori « Realizare proiect | nersalizat
cugazenatalein | reteacegmenawde | prvati t=hnic pentru regele;
onadestudiuPUZ | dejoasd gresiune laun + Implementara
] cost estimativ de investitje in taran; i
‘BOODO de Eure {200 + Realizare
Euro/mi) bransamente citre.
'] proprietitile private;
Estimase totala
surstiactune - &
uni
5 Electricitate | Asigurarea alimentiell | Aprox. 300 de refeade | E-distributie Dabrogea |« Realizare proiect nerealizat AT Filte par b
i o dectiatatein 20m | eleCtrictate 0.4k 51| +iwestito privali tohnic pentru regele; Thomantilradatell
da studiu PUZ 300 m de refea pentru « Implementars investigiei
iluminat strasal siun investitie interen;
i post de transformare + Realizare
p 20/0.4 ke cu un cost brangamente citre
45000 de e proprietanle prvate;
d estimatiy Estimare tatald.
4 duratd activre - &
Iuni
Talefonizare | Asigurared Aprox. 300metrirefea | TELEKOM + iwestitor | « Realizare project | nerealizat
infrastructur de defibed optici pentru | privai tehnic pentru refele;
F telefonie si date n zona | telefanie si date - cost + Implementars
o de studiu PUZ estimatiu I un cost investitie in teren;
estimatis de 15000 de + Fealzare
Eurs {50 Eurafmi} bransamente citre
/] proprietitle private;
Estimare totald
curati actiune - &
uni
1l Realizare reges Reslizzreacilorde | aprox.018 kmde Fondur private s + Realizare nerealizat Investitor privagi s
,l stierd 51 v s rutierd sl | de M cigha Constangs, 1= 21761#.
" stabliizare taluz pietonaliinzonade | pletonaia gl o suprafad | Municipiulul Constanta | sprlin iduri de n fundlle de -y
studiu PUZ 51 de 1900 mp, cu un cost sprijnisi disponibiltatea LT |
stahilizarea taluzulul estimativ de 0,13 mil sisternatizare. re: iare d
eure eanform standard werticald teren; la mom titlei
| de cast 2013 aglicabil + Raalizare parte
j' cavosabila;
+ Reallzave trotuare
pletonate;
1| Amenajare spal)
verzisi c de aces
citre laruri, Estmare :
" totald durat aciune r
y -6 hnildelz 4
finalizare p
infrastructurd ,5,Q
B ecltars) i
. Se condltioneazd obtinerea de canstruire pentru orice categorle de constructie; mal putin. pentru fmprejmulre, de obtinerea autorizatiel de

I~ consolidare a falezel
| W, Reallzare construct

Construirea i functie de solutile de.

proprietagior piivate | proiectore - maximum
ennstrbl - oprax
450mp are
desfasurmta construrtd -
5,2 nwhoane Euro la un
st estimativ de 70
i

| construire pentru infrastructura rutlerd care asigurd accesul o aceste, impreund cu echiparea ediltard oferentd si fucrirle de sistematicare sI |

Fonduri private. fondur| | Certificat de Urbanism, | nerealizat

atrase structurale

Autarizatie dz
Comstruire, Construire
(6 lur¥ projectare, 12
I exccutre, 18 buai
total - per investitie]

| Se condifionear receptio lucrdrllor autorizate pe imabilele proprietate privati de realzarea receptiel Infrostructuril rutiere care asigurd accesul fa

Proprietari e terenuri

din zona de studiu / i

IE: 231670

iy
Nr.cad..387

M Py

Scara A,

——
L.

Nr.cad.;387
P+4+M

7

/

<<
N\
\“\\\\\ \

SENNNRNN
SO

BN

Nr.53B,
Biloc 48B,

P+b

P+4

/ ’ SPATIU VERDE
COMUNITAR

e

,' o bloc 48A |
. Nr.53A, Bloc 48A, Scara B

Nr.cad.:387

~bloc 50A

Scara A.

Nr. Cad

Nkﬁ;{%:‘SQ

Bioc 488,

[ Nr.cad.: 1989
Nr. 53A,
o P+4

Nr.53H,

geegn |

+4
Bloc S50A,
Scara B.

Nr. Cad.: 684 [t
‘P+4 :

38

I

‘.‘ T'l'['fl‘» s 2 LKL 1 7@“.
ii.-pé vicEANL

| ’-\":‘ Ra

/////// PLAN URBA ONAL O AT DE STRAZILE DIC
ndere /
re de exti” / L BARE 1 DELAVRE i A\DASTRE
propun® 7/ -'
1 / = . 0 ANTE
i/ 75
/4//'&
% 2 LEGENDA
‘ .": h i LIMITA DE STUDIU PUZ Zond Functiune/utilizare Suprafata (mp) | Suprafata (%)
~ 2 i% \ f [—| functionald
o .
‘ ‘o- &.,‘ | i_ i LIMITA ZONE DE REGLEMENTARE locuinte colective 2319,3 45,0 %
o- / ; . LIMITA PARCELA CARE A GENERAT PUZ spafi
} patiu verde 10308 20,0%
| | ! \_| ZRL3m
" | f ‘ © LIMITE IMOBILE INTABULATE N BAZA DE DATE ETERRA PSR It R SER
| | | |
[ / i Total ZRL3m |  5154,0 100,0%
:'l .“I - locuinte colective 31280 44,1%
j UTILIZARE FUNCTIONALA e - waon
! i ZRLG
l:l LOCUIRELQLECTA circulatii si parcari 801,9 11.3%
. J | LOCUIRE INDIVIDUALA TotalZRLG 71000 100,0%
l:.‘ c ) ::, - EDUCATIE e ch;TSV?;izzjatﬁ aferentd strazii 82,0 100,0%
| !
_- T SPATIU VERDE i Wi b
J Féf‘i ;;F" 4 TERENURI NECONSTRUITE CU DESTINATIE DE LOCUIRE ajiuverde s i
| ‘ = 5 Girculati | circulatii si parcari 35390 865%
| — I
i = I TOTAL CIRCULATHI 4089,0 100,0%
| L |
4 o | CIRCU LA'!'" TOTAL ZONA STUDIU 16425,00 100,0 %
U f
[ - - -
i ] - CIRCULATIE CAROSABILA PUBLICA Tipuri de utiliziri (toate UTR-urile cumulate)  Suprafafi(mp) Suprafafs (%)
; / iy i locuinte colective 56447,3 332%
. CIRCULATIE PIETONALA PUBLICA
L [ 2 spatiu verde 4750,9 289%
| = PARCARE AMENAJATA -
= I - Zondstudiu | ircylatii si parcari 61648 37,44
! ad -
!‘ : w PROPUN-ER:E DE EXTINDERE STRADA e ——— o e
B' | PROPUSA, IN AFARA ZONEI DE STUDIU -
| TOTAL ZONA STUDIU 16425,00 100,0%
."‘ : m CULOARE DE PROTECﬂE FAT»E DE * la nivelul zonei de intervenie se va respecta minimul de spafiu verde prevdzut de HCJ Constanfa 152/2017
I = INFRASTRUCTURA RUTIERA
7 I 0 PIETONALE, SPATIILOR VERZI S| PARCARILOR d
. ; ADIACENTE STRAZII BARBU $TEFI\NESCU Functiune/ Suprafata Procent din POT propus CUT propus RH propus H maxim
/ B | DELAVRANCEA, LARGITA CONFORM PUG utilizare (mp) total propus
| MUNICIPIUL CONSTANTA. SE VOR DETALIA (metri)
i PRINTR-0 DOCUMENTATIE iN CARE SE VA STUDIA -
I INTREG TRASEUL STRAZII DELAVRANCEA lardiife 2319,30 45,0%
s — colective
E - :l ZONA PARCARE LA SOL PROPUSAIN INCINTA | circulati 1803,90 35.0% 450% 14 Pes 18
y ‘I | spatiu verde 1030,80 20,0%
'; e ELEMENTE DE REGLEMENTARE o — L
adg - G * la nivelul zonei de interventie se va respecta minimul de spatiu verde prevdzut de HCJ Constanfa 152/2017
arh ) .
Cranz e ALINIAMENT NOU PROPUS -
AV 4 e L | ZONE DE REGLEMENTARE EXISTENTE SI PROPUSE IN
i el o = = ]
| 1 ANcaz e EDIFICABIL MAXIM PROPUS ZONA DE STUDIU
’r [ :‘: i~ & 4 ZRL3m - subzona locuintelor colective cu regim de indl time mediu
| el o ELEMENTE CU ROL DE ILUSTRARE (P+4 niveluri) adiacenta unei zone constituite de locuire colectiva
POT max=45%
[ |
Str. Barbu Stefinescu Delavrancea mmmmm== AMPRENTA CONSTRUCTII PROPUSE CUT max="1,4mp ADC/mp teren;
— = RH min/ =min P+2/ P+4 niveluri
Culoare de protectie fati de A A Culoare de protectie fata de "_i CIRCULATII DE INCINTA i i 1'::: M Eer MAKEEvIMUBIUrE
infrastructura rutiers, infrastructura rutierd, max = 18,0m
conform PUG, zona ZRV4 v v conform PUG, zona ZRV4

(trotuar pietonal, spatiu
verde, parcare)

|

(trotuar pietonal, spatiu
verde, parcare)

I —

6.00m

7 3.50m 7 3.50m

3.50m

3.50m J‘ 6.00m

Sectiune AA® - Profil propus strada Barbu Stefdnescu Delavrancea, conf PUG Municipiul Constan ta

retragere minima

trotuar pietonal

limitd proprietate

|

=
B <

Str. FN1

trotuar pietonal

retragere minima

| |
B

5.00m

limitd proprietate

"1.50m

Sectiune BB'

e trotuar pietonal

7.00m 1.50m 5.00m

- Profil propus Str.FN1

Str.
Semanatorului

», trotuar pietonal

om ©000m 7 50m

Sectiune CC' - Profil propus Str. Semanatorului

TIPOLOGII DE AMENAJARE - CU ROL DE ILUSTRARE
E - j SPATIU VERDE AMENAJAT CA GRADINA COMUNITARA CU

DOTARI DE RELAXARE Sl FACILITATI DE PETRECERE A

TIMPULUI LIBER

' SPATIUVERDE AMENAJAT CA GRADINA DE FATADA, CU

PLANTE DECORATIVE

ZRL&4 - locuinte colective medii (P+3-4

niveluri) situate in ansambluri

preponderent rezidentiale -conform

P.U.G.

POT max=30%

CUT max = 1,5 mp ADC/mp teren;
RH max = P+4 niveluri

Hmax= 15,0m

[: j SPATIU DE JOACA PENTRU COPII/ FACILITﬁTI PENTRU FITNESS

ZRV4 - Culoare de protectie fatd de
infrastructura rutiera

Nr. | Coordonate pct.de contur | Lungimi |

X [mj

53

1|305499.892 | 7896
9 {305

|
\
| 31 |308477.481 | 7

RDONATE
TEREO 70
Neagra 1975

studiata PUZ -

laturi |
Y [m] Dii,i+1}

37.710
7896 3 |118.107

78

5
o
0

72528 |
2 | 99.830

- conform P.U.G. $=16481mp
MANAGER PROIECT ELABORATOR PUZ TITLU PROIECT
Srora PLAN URBANISTIC ZONAL DELIMITAT DE STRAZILE DIONISIE CEL MIC,
LA | — BARBU STEFANESCU DELAVRANCEA SI LIMITE CADASTRALE
— A S T FoL § l- MUNICIPIUL CONSTANTA
=——IATELIER DATA 2021
EAST ATELIER SRL AGORAPOLIS SRL BENEFICIAR 5t BLUE BIKE CONCEPT S5l
MANAGER PROIECT AMPLASAMENT FAZA TITLU PLANSA
Str Dionisie cel Mic, zona bloc .
bk 50a-48b, loturile 3, 5.6, 8 PLAN URBANISTIC ZONAL REGLEMENTARI URBANISTICE
Municipiul Constanta AVIZAREA PROPUNERILOR PROPUSE
SEF PROIECT PROIECTAT PROIECTAT NR. PLANSA
urb.Mihaela PUSNAVA urb.Teodor MANEA urb. Eliza UNGUREANU PL2
SCARA
1:500




	ANUNT CONSULTARE SC BLUE BIKE CONCEPT SRL
	PUZ SC BLUE BIKE CONCEPT SRL - RLU
	PUZ SC BLUE BIKE CONCEPT SRL- PL2 -Reglementari urbanistice

