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Conform legii dreptului de autor, acest proiect este proprietatea intelectuala a MASSTUDIO S.R.L. Constanta, iar reproducerea, refolosirea sau prezentarea sa publica fara acordul scris al

proiectantului este strict interzisa si se pedepseste conform legii.

Urb. BAJENARU Alexandru

U03

Mun. Constanta, Str. Salcamilor, nr.19-19A lot 2, Jud. Constanta

SPECIFICATIE NUME

SEMNATURA

Sef proiect

Proiectat

Desenat

TOPOMETRIST

Plansa nr.

Titlu plansa:

Faza:

Pr. nr.

Titlu proiect:

Beneficiar:

scara

format

Proiectat

P.U.=. =ONA DELIMITATA DE BD. AL.

LAPUSNEANU, STR. FARULUI, STR.

SALCAMILOR, PROPRIETATI PRIVATE

SI ALEE DE ACCES

29.7x42 cm

REGLEMENTARI

URBANISTICE PROPUSE

Adresa Sit:

Nr. Revizie:Data:Cod Proiect:Index Proiect:

R 0 0

Urb. PAVALUC Loredana-Ionela

MASSTUDIO S.R.L.

J13/2488/2017

Str. Theodor Burada nr. 38A, et.2, CONSTANTA - ROMANIA

0723.171.168

A3

Arh. Stebingar Mihai

Urb. PAVALUC Loredana-Ionela
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ZRL5

P.O.T.max.= 25%;

C.U.T.max.= 2.5 mp./A.D.C. ;

R.H.max.= 33.00 metri;

ZRL2a

P.O.T.max.= 54%;

C.U.T.max.= 1.62 mp./A.D.C. ;

R.H.max.= 15.00 metri;

ZMa

P.O.T.max.= 25%-45%;

C.U.T.max.= 1.92 mp./A.D.C. ;

R.H.max.= 21.00 metri;

P.U.=.

20.09.09.

145 / 2020

prin administrator�i� DRAGAN MARIAN si DRAGAN ADRIANA

CUI 35869490 � J13/ 799/ 2016 � cu sediul in mun. Constanta, bd.

Al. Lapusneanu, nr. 94A, parter, et1, et 2, Mud. Constanta

PFA GROSU ION - Autorizatie: RO-CT-F nr. 0006

CAR145

Prin    prezenta    documentatie    urbanistica,

se propune impartirea zonei studiate in 3 zone de

reglementare dupa cum urmeaza:

· ZRL5-subzona locuintelor colective inalte

cu P+8

10 niveluri, situate in ansambluri preponderent

rezidentiale - a carei limita U.T.R conform P.U.G.

se modifica, insa reglementarile urbanistice se

mentin conform P.U.G..

· ZRL2a-locuinte individuale si colective

mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara

perimetrelor de protectie - a carei limita U.T.R

conform P.U.G. si indicatori urbanistici (majorare

cu 20% in baza legii 350/2001) se modifica, insa

celelalte reglementari urbanistice se mentin.

· ZMa-zona mixta situata in afara

perimetrelor de protectie; propusa in cadrul

prezentei documentatii urbanistice.

In cadrul zonei de reglementare propusa in prezenta documentatie urbanistica, ZMa-zona mixta situata in afara

perimetrelor de protectie, avand in vedere faptul ca anterior era compusa din zonele de reglementare stabilite

prin P.U.G., ZRL5, respectiv ZRL2a, se propune in ceea ce priveste caracterul zonei - un caracter mixt, ce

imbina functiunea rezidentiala cu dotari se servicii complementare locuirii (identificata in vecinatate), iar

vis-a-vis de indicatorii urbanistici, se propune realizarea mediei valorilor acestora dintre cele doua zone de

reglementare anterioare stabilite prin P.U.G. in vigoare.

Astfel se propun urmatoarele utilizari admise si indicatori urbanistici, pentru noua zona de reglementare

propusa prin prezentul P.U.Z.:

· UTILIZARI ADMISE:

-  locuinte  colective  mici - medii  (maxim  5  niveluri),  servicii  medicale  de  tip  cabinet, clinica, dispensar

urban etc., servicii comerciale si economice, de alimentatie publica, birouri si sedii administrative, si functiuni

complementare: echipamente tehnice, garaje parcaje  subsuprateran,   la  sol,  loc  de  joaca   loisir,

imprejmuiri,  circulatii  de  incinta, depozitari ca functiune complementara unei functiuni principale.

· INDICATORI URBANISTICI:

- POTmax.=25%-45%; CUT.max.=1.92; RH.max.= 21,00 metri.
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Teren in proprietate

Teren in proprietate

Pom

Stalp electric

Camin

Gaz

Lampadar

Rigola

Ghena gunoi

Limita identificator electronic

Legenda ridicare topografica zona studiata P.U.Z.:

Limite materializate in teren

10 Numar Postal

Limita Zona Studiata

investitie in curs de executie "

Ansamblul rezidential Salcamilor

- RH P+4E-6Er-P+7E-9Er" cf. PUZ

aprobat prin HCL 219/13.10.2015

Amplasamentul ce a generat P.U.Z., fiind situat conform P.U.G. in

cadrul a doua zone de reglementare, este necesara elaborarea

P.U.Z., in vederea incadrarii acestuia intr-o singura zona de

reglementare. Astfel se va stabili cadrul tehnic a modului de

ocupare si utilizare a terenului in scopul realizarii unor investitii

ulterioare.

In consecinta, zona propusa spre studiu, cuprinde limitele UTR

conform P.U.G., a zonelor de reglementare ZRL2a si ZRL5 din

care face parte terenul initiator.

U.T.R. ZRL5-se mentin

reglementarile anterior aprobate;

se modifica exclusiv limita U.T.R.;

Avand in vedere limitele de proprietate

din cadrul zonelor de reglementare

P.U.G. - se propune prin P.U.Z. prezent

realizarea unei noi zone de

reglementare denumita ZMa;

U.T.R. ZRL2a-se mentin

reglementarile anterior aprobate;

se modifica exclusiv limita U.T.R. si

indicatorii urbanistici-majorare20%;

ZMa

P.O.T.max.= 25%-45%;

C.U.T.max.= 1.92 mp./A.D.C. ;

R.H.max.= 21.00 metri;

ZRL2a

P.O.T.max.= 54%;

C.U.T.max.= 1.62 mp./A.D.C. ;

R.H.max.= 15.00 metri;

ZRL5

P.O.T.max.= 25%;

C.U.T.max.= 2.5 mp./A.D.C. ;

R.H.max.= 33.00 metri;

ZRL2a

P.O.T.max.= 35%- 45%;

C.U.T.max.= 1.0 - 1.35 mp./A.D.C. ;

R.H.max.= P+2 (10.00metri)

ZRL5

P.O.T.max.= 25%;

C.U.T.max.= 2.5 mp./A.D.C. ;

R.H.max.= 33.00 metri;

CARDIO=ONE MED S.R.L.
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