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RAPORTUL

INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "reglementare limite laterale si posterioare ale

edificabilului - str. Labirint nr. 24"

INITIATORI: ANDONE NECULAI

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

In data de 14.07.2020 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu - "reglementare limite laterale si posterioare ale edificabilului - str.
Labirint nr. 24", depunénd declaratia de vecindtati inregistratd cu nr. 106778/14.07.2020, in vederea

notificérii proprietarilor limitrofi.

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD

inregistrat cu nr. 115667/30.07.2020 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primariei pentru o perioadd de 15 zile (30.07.2020-14.08.2020).

a) Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati s3 dezbata

propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati sa consulte documentatia
de urbanism disponibild pe site-ul Prim&riei Municipiului Constanta (sectiunea Despre institutie -

Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numirul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;
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Prin adrese au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu privire la elaborarea PUD, fiind
transmise un numar de 5 notificiri citre proprietarii invecinati.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

Conform declaratiei cu privire la identificarea proprietarilor parcelelor vecine depusi de
elaborator inregistrat3 cu nr. 106778/14.07.2020.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare:

Pe parcursul deruldrii procesului de informare §i consultare publicd au fost primite 5 sesizdri
care vizeazd reglementarile propuse, astfel:

- adresa nr. 122029/11.08.2020 formulats de Duteanu Mihaela si Duteanu Horatiu Daniel prin
Cabinet de Avocat Rosu Eusebiu Sevrin, prin care se transmite dezacordul fatd de propunerile PUD
fiind mentionate urmitorele aspecte:

- regimul de Tnaltime propus P+2E nu indeplineste conditiile urbanistice de integrare in
cadrul construit preexistent, terenul care genereazi PUD fiind inconjurat pe trei laturi

de locuinte individuale cu un singur nivel;
- in documentatia PUD nu exist§ nicio referire la realizarea unui studiu de fnsorire;

- depdsirea coeficientilor urbanistici aplicabili zonei - cresterea POT de la 35% la

59.23% asa cum rezultd din calculul petentilor;

- nerespectarea distantei minime intre constructii de 0.60 metri, la limita de
proprietate dinspre terenul detinut de petenti existand o distanta de 0.18 metri fata de
noua constructie;

- in documentatia PUD nu este specificat concret unde vor fi amplasate ferestrele
noului imobil. Petentii propun pozitionarea ferestrelor in partea anterioars a imobilului,
Cu vedere pe latura sudicd spre strada si respectarea distantei de 0.6 metri fatd de
imobilul detinut de acestia;

- adresele nr. 122334/12.08.2020 formulats de Savencu Viorica, 122477/12.08.2020
formulatd Ferent Sivia, Niculescu Viorica si Patrau Dorina (avand continut identic), adresa nr.
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122474/12.08.2020 formulatd de Chelba Niculae si Chelba Dominca si adresa nr. 122468/12.08.2020
formulata de Bisceanu Octavian Nicolae si Bisceanu M3d3lina (avand continut identic) prin care, in plus

fatd de aspectele enumerate in sesizarea nr. 122029/11.08.2020, se transmit urmatoarele observatii:
- clarificarea regimului de in&ltime al noului imobil P+1E/ P+2E;

- nu se respecta retragerile limitelor laterale si posterioare tinand cont de suprafata terenului
si de front;

- pericolul afectarii fundatiilor imobilelor nvecinate construite intre anii 1927-1929;

- distanta foarte mici dintre imobile favorizeaz3 pastrarea umezelii, infiltrarea apei pluviale,

fiind necesare pante de scurgere si alte mésuri ce nu pot fi aplicate datorit3 spatiului limitat,

Sesizdrile primite in perioada consultirii publicului sunt anexate in copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 124095/14.08.2020, 124496/17.08.2020, au fost inaintate
cdtre SC ANDRO PROIECTARE SRL - arhitect Crudu Gheorghe, in calitate de elaborator al Planului

Urbanistic Zonal, sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului SC ANDRO PROIECTARE SRL - arhitect Crudu Gheorghe, la
aspectele tehnice invocate 1in sesiziri, au fost inaintate petentilor prin adresele nr.
R122029/25.08.2020, R122334/25.08.2020, R122477/25.08.2020, R122474/25.08.202,
R122468/25.08.2020.

Prin réspusurile formulate, elaboratorul PUD a mentionat urmatoarele:

- documentatia PUZ contine studiul de insorire prin care s-au analizat toate imobilele
invecinate;

= conform ZRL2a terenul este reglementat pentru locuinte cu regim de indltime de P+2E,
obiectul prezentului PUD | reprezintd modificarea retragerilor laterale si nu reglementarea
regimului de inaltime;
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- se precizeazd ca regimul de indltime P+2E este cel admis prin certificatul de urbanism dar

beneficiarul intentioneazd si construiascd un imobil cu regim de indltime de P+1E

(locuinta);

- se aduc precizdri cu la privire la retragerile fatd de limita posterioars si limitele laterale,
terenul studiat avand o form& poligonald cu 10 laturi (retragerea fatd de limita din vest
este de 0.6 metri, limita de est de 1 metru, limta de nord de 1 metru); se vor respecta

distantele obligatorii pentru fatade si ferestre;

- viitoarea constructie nu va afecta imobilele invecinate, in faza de proiectare se are in
vedere realizarea unei fundatii care s3 nu afecteze stablitatea si integritatea constructiilor
invecinate,

b) Probleme, observatii si rezerve pPe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru

Conform argumentelor tehnice si legale invocate de elaboratorul PUD, in rdspunsurile
formulate la sesizdrile primite, propunerile Planului Urbanistic de Detaliu nu se modifica.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a susiine preluarea sau nepreluarea
propunerilor

Nu este cazul.

Arhi\t\ect Sef,

urb. Mihaj Radu Vanturache
Persoana responsabila

cu informarea si consultarea publicului,

inspector Simina Stdiculescu
™
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