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CONSTANT,q ROM}?\NIA

¥ JUDETUL CONSTANTA
“% PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

. RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil cu regim de inadltime S+P+8E
cu destinatia hotel-apartament, reglementare limite laterale si posterioare si creare
accces auto si pietonal - Bd. Mamaia nr. 501",

INITIATORI: Antonevici Serghei

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

in data de 29.12.2020 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil cu regim de indltime S+P+8E cu destinatia
hotel-apartament, reglementare limite laterale si posterioare si creare accces auto si pietonal - Bd.
Mamaia nr. 501", depunand planul de situatie cu numere postale in vederea identificarii si notificarii

proprietarilor limitrofi.

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD
inregistrat cu nr. 15685/26.01.2021 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primariei pentru o perioada de 15 zile (26.01.2021-10.02.2021) conform solicitarii nr.
15691/26.01.2021.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati sd@ consulte
documentatia de urbanism disponibila pe site-ul Primariei Municipiului Constanta (sectiunea Despre

institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).
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b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte publicatii

Au fost emise 4 notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

in baza planului de situatie cu numere postale pus la dispozitie de initiator, Directia
Urbanism a solicitat prin adresa nr. 199586/29.12.2020 Serviciului Public de Impozite si Taxe,
datele de identificare ale proprietarilor din zona de studiu. Aceste date au fost transmise prin
adresa SPIT nr. 11723/20.01.2021.

Directia Urbanism a solicitat prin adresa nr. 13490/22.01.2021, Serviciului Sprijinire si
indrumare a Asociatiilor de Proprietari, datele de identificare pentru asociatiile de proprietari din
zona studiatd. Aceste date au fost transmise prin adresa Serviciului Sprijinire si Indrumare a
Asociatiilor de Proprietari nr. R13490/01.02.2021.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul

procesului de informare si consultare

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publica au fost transmise

sesizari, formulate de proprietarii din zona de studiu, care vizeaza reglementarile propuse,

sintetizate in tabelul urmator:

Numar inregistrare sesizare

Observatii formulate

- 19820/01.02.2021 (identicd cu sesizarea nr.
19817/01.02.2021) formulatd de Asociatia de
proprietari "Ekon" prin administrator Gheorghiu
Stefan;

- 21201/02.02.2021 (identicd cu sesizarea nr.
21560/03.02.2021) formulatd de Asociatia de
proprietari "Safira", Asociatia de proprietari

"Lake Boutique 1", Asociatia de proprietari
"Sfantul Andrei", Asociatia de proprietari "Riva

Lake" prin administrator Ene Elena Daniela

- se transmite opozitia fermd fatd de ridicarea
unui imobil de P+8E in imediata apropiere;

- suprafata foarte mica a terenului studiat (sub
500 mp) nu va permite asigurarea distantelor
legale fata de celelate imobile invecinate;

- noua constructie va afecta insorirea si
intimitatea imobilelor invecinate;

- construirea unui bloc cu zeci de apartamente
de inchiriat va supraaglomera zona;

- nu se va putea asigura necesarul de locuri de
parcare aferente noului ales fin

imobil, mai

sezonul estival;
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- nu se vor putea asigura spatiile verzi;

- scaderea valorii de piatéd a apartamentelor
situate in blocurile Tnvecinate;

- se propune transformarea terenului studiat

intr-un parculet, cu un loc de joaca.

- 21224/03.02.2021 formulatd de Cristian-

Aurelian Francu

- semnaleazd un abuz Th constructii, privitor la
elaborarea prezentului PUD;
PUG

minime a

- se incalcd prevederile din RLU al

Constanta, 1n privinta suprafetei

parcelei studiate, a nerespectarii distantei
minime de 15 metri fatd de Bd. Mamaia si a
respectdrii retragerilor minime de 5 metri fata

de limitele laterale si posterioare ale parcelei.

- 26339/09.02.2021 formulatd de SC TEO
COMIMPEX SRL (prin administrator Teofic Ildis)

- se transmite acordul fatd de proiectul PUD,
conditionat de urmatoarele aspecte:

- asigurarea unui numar adecvat de locuri de
parcare raportat la destinatia, functiunea si
fnaltimea imobilului;

- respectarea prevederilor Normelor de igiend
aprobate prin Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/04.02.2014 privind

tuturor Tincaperilor de

asigurarea insoririi
locuit din constructia
invecinata;

- respectarea indicatorilor urbanistici (POT si
CUT) potrivit legii;

- respectarea de

laterale si posterioare potrivit reglementarilor

retragerilor fatad limitele
urbanistice locale si dispozitiilor legale incidente;
- respectarea prevederilor legale referitoare la
distanta minim3 fatd de proprietatea petentilor,
in privinta ferestrelor de vedere si a balcoanelor

orientate spre proprietatea petentilor.

Sesizarile primite Tn perioada consultarii publicului sunt anexate in copie prezentului raport.

3/5

Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro




cONSTANT,  ROMANIA
% w@ % JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM
%l "“'“ SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
it Nr, 34598/22.02.2021

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazad sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri  inregistrate sub nr. 22721/04.02.2021, 24781/08.02.2021,
30027/15.02.2021, au fost Thaintate cdtre SC ANDRO PROIECTARE SRL - arh. Gheorghe Crudu, n
calitate de elaborator al Planului Urbanistic de Detaliu, sesizérile primite spre a fi argumentate din
punct de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului SC ANDRO PROIECTARE SRL - arh. Gheorghe Crudu, la
aspectele tehnice invocate in sesizdri, au fost transmise prin e-mailuri catre Primaria Municipiului
Constanta, fiind anexate In copie prezentului raport.

Raspunsurile  elaboratorului au fost finaintate petentilor prin  e-mailuri nr.
R19820/10.02.2021, R21201/10.02.2021, R21224/10.02.2021, R26339/16.02.2021.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUD a mentionat urmatoarele:

- conform Certificatului de urbanism nr. 3866/16.10.2018 destinatia terenului este
stabilitéd prin PUZ aprobat cu HCL nr. 121/24.05.2013, zona D, UTR 23 - imobile
P+5E-8E, conform planului de reglementari urbanistice (care preia documentatiile
aprobate anterior cu HCL nr. 285/2007);

- conform actelor normative in vigoare, sunt asigurate conditiite de orientare,
insorire si iluminat natural. In urma studiului de insorire efectuat, imobilul propus
nu afecteazé imobilele vecine, acestea beneficiind de insorire mai mult decéat
minimul cerut prin lege;

- locurile de parcare se vor asigura la subsolul imobilului propus, conform HCL nr.
113/2017 aprobat pe raza municipiului Constanta, pentru respectarea legislatiei
renuntandu-se la unul sau doua niveluri, dacad va fi necesar. Terenul de 500 mp se
afla in proprietatea initiatorului PUD si nu face obiectul necesarului de locuri de
parcare al fondului construit existent;

= spatiile verzi vor fi asigurate conform HCJ nr. 152/2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari
autorizate pe raza municipiului Constanta, amenajarea acestora va fi in grija
proiectantului, Tn prezent terenul fiind acoperit de macadam si folosit ca parcare,
incalcandu-se dreptul de proprietate;

- terenul studiat este Tn suprafatéa de 500 mp, conform extrasului de carte funciari,
din totalul acestei supratete sunt propusi 300 mp pentru edificare si construire,

diferenta fiind pentru trotuarele perimetrale;
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