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. RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil P+2E si
reglementare accese carosabile si pietonale - Str. Scheianr. 7, lot 1/1".

INITIATORI: PINTICANU FLORIN SI FLORENTINA

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a

informa si a consulta publicul

in data de 12.11.2020 beneficiarul a demarat procedura informérii si consultrii
publicului privind Planul Urbanistic de Detaliu - "construire imobil P+2E si reglementare
accese carosabile si pietonale - Str. Scheia nr. 7, lot 1/1", depunand declaratia de

vecinatati in vederea notificarii proprietarilor limitrofi.

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare

PUD fnregistrat cu nr. 173111/12.11.2020 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe
pagina de internet a Primariei pentru o perioadd de 15 zile (12.11.2020-28.11.2020),
conform solicitarii nr. 173114/12.11.2020.

a) Datele si locurile tuturor intédlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa

dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati s@ consulte
documentatia de urbanism disponibila pe site-ul Primariei Municipiului Constanta
(sectiunea Despre institutie - Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de
urbanism).
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b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte

publicatii

Au fost emise 4 notificari catre proprietarii limitrofi terenului studiat.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si péartilor interesate care au

primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Conform declaratiei cu privire la identificarea proprietarilor limitrofi, depusd de
initiator, Tnregistratd cu nr. 173160/12.11.2020.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost primite

sesizari de la persoanele interesate care vizeazd reglementsrile propuse, astfel:

- adresa Tnregistatd cu numarul: 180880/25.11.2020 formulatd de
Damache Marius si Damache Valentina, prin care se transmit observatii
cu privire urmatoarele aspecte: regimul de indltime al noului imobil,
propus de P+2E, il va depdsi pe cel al imobilelor invecinate; nu se
respectd intimitatea curtii si constructiei invecinate, aflate in proprietatea
petentilor; disconfortul din perioada constructiei noului imobil si
nerespectarea prevederilor Ordinului  Ministerului  S&natatii  nr.
119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sdnatate publicd
privind mediul de viata al populatiei, cu modificdrile si completdrile
ulterioare; devalorizarea constructiei nvecinate detinute de petenti.
Petentii mentioneaza cd si-au dat acordul notarial in vederea executarii
lucrarilor ce prevedeau "construire imobil P+1E - locuintd cu birou la
parter si imprejmuire teren, conform certificatului de urbanism nr.
969/08.04.2019", beneficiar Pinticanu Florin.
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& adresele nr. 182290/27.11.2020 formulatd de Razvan Pascu, adresa nr.
182284/27.11.2020 formulatéd de Marius Damache prin care se transmit
obiectiuni privind proiectul PUD deoarece construirea noului imobil pe
lotul Tnvecinat, avand regimul de Tndltime P+2, va umbri complet fatada
de est, cu ferestre ale camerelor de locuit, a imobilul P+1E, detinut Tn
proprietate de petent; distanta dintre imobilul ce se va edifica pe lotul
avdnd numar cadastral IE 244369 si imobilul petentilor este mai micd
decdt fndltimea imobilului cel mai Tnalt, in documentatia PUD nefiind
specificat dacd cei 11 metri, sunt masurati la coama sau la cornisa; lipsa
intimitdtii si confortului; se solicitd studiu de insorire si micsorarea
regimului de ndltime de la P+2E asa cum este propus, la P+1E asa cum
sunt toate imobilele din zond; In documentatia PUD nu sunt evidentiate
pe plan locurile de parcare si spatiul verde, acestea fiind specificate doar
in partea scrisd, fard a fi detaliate; se solicita ca prin prezentul PUD sa nu
se modifice ampriza strazilor Putna, Scheia si Voievozilor, stabilite prin
documentatia urbanisticd existentd la 10 metri si sa se reglementeze
doar ampriza strazii situate intre strada Putna si strada Scheia, care nu

este reglementata urbanistic.

Sesizérile primite in perioada consultdrii publicului sunt anexate in copie

prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 182320/27.11.2020, 183564/02.12.2020 au fost
fnaintate cétre SC DALI-PROIECT SRL - c.arh. Liviu Scurtulescu, in calitate de elaborator
al Planului Urbanistic de Detaliu, sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de
vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului SC DALI-PROIECT SRL - c.arh. Liviu Scurtulescu, la
aspectele tehnice invocate in sesizari, au fost au fost transmise prin e-mail catre Primaria
Municipiului Constanta, fiind anexate in copie prezentului raport.
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Raspunsurile elaboratorului au fost inaintate petentilor prin e-mail nr. R
182290/09.12.2020, R182284/09.12.2020, R180880/09.12.2020.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUD a mentionat urmatoarele:

- constructia propusé prin prezentul PUD, avand regim de Tnéltime de P+1E cu
posibilitaea ulterioara a etajdrii la P+2E, va fi amplasatd la o distantd mai
mare de 8 metri fatd de locuintele aflate pe loturile vecine n partea de nord-
vest fiind asiguratd insorirea acestora conform studiului de Tnsorire realizat,
acesta fiind parte integranta a documentatiei PUD. Pentru o varianta viitoare
P+2E se va studia insorirea in functie de noua configuratie a imobilului si se va

stabili dacd exista posibilitatea de Supraetajare;

- intimitatea propriet&tilor vecine se asigura prin retragerea, conform Codului
Civil, viitoarei constructii cu 2 metri fata de limita de proprietate, in cazul in
care fatada respectivd are supratete vitrate care permit vederea; aceiasi

retragere se respectd si in cazul balcoanelor, logiilor si teraselor circulabile;

- locurile de parcare si spatiul verde vor fi evidentiate in documentatia tehnic3
pentru autorizatia de construire, in faza de elaborare a PUD fiind specificat

doar accesul auto in incint3;

- Se precizeazd cd Tn perioada execut3rii lucrdrilor se vor respecta prevederile
Ordinului Ministerului S&n&t&tii nr. 119/04.02.2014 pentru aprobarea Normelor
de igiend si sanatate publicd privind mediul de viatd al populatiei, cu
modificarile si completdrile ulterioare si a legislatiei privind protectia mediului
in ceea ce priveste riscul de poluare fonicd, a aerului sau a mediului

fnconjurator.

- referitor la modificarea amprizei strazilor Putna si Scheia se precizeazd ca

aceasta reglementare nu face obiectul prezentului PUD.,

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism
sau amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sa le rezolve, impreuns cu

motivatia acestui lucru
4/5
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism®@primaria-constanta.ro



cONSTANT, ROMANIA

& gy JUDETUL CONSTANTA

/ PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA URBANISM

o=\ SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
eIt Np, 188338/09.12.2020

s

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Arhitect Sef, Director executiv adjunct,

Dan Petre Leu

Persoana responsabilad
cu informarea si consultarea publicului,

insp. Simina Staiculescu

el

\
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