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{{ DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
NR. 70301/28.04.2020

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic de Detaliu - "reglementarea amplasdrii constructiilor pe
parcela, bd. Aurel Viaicu nr, 269"

INITIATORI: SC ALEXIO STAR DEVELOPMENT SUN SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

in data de 02.03.2020 beneficiarul a demarat procedura informa&rii si consultarii publicului
privind Planul Urbanistic de Detaliu "reglementarea amplasarii constructiilor pe parcela, bd. Aurel
Vlaicu nr. 269", depunand planul de situatie cu numerele postale in vederea identificérii si notific3rii
proprietarilor limitrofi,

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD
fnregistrat cu nr. 59870/31.03.2020 si fotografiile cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUD a fost postat pe pagina de
internet a Primariei pentru o perioadd de 15 zile (31.03.2020-15.04.2020) conform adresei din data
de 31.03.2020.

a) Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetatenii au fost invitati s dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntul de consultare cet&tenii interesati au fost invitati sd consulte documentatia de
urbanism disponibild la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 51, etaj 1, Serviciul
Strategii si Planificare Urban.

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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b) Continutul, datele de transmitere prin posti si numdrul trimiterilor postale,

inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Prin adrese au fost notificati proprietarii parcelelor vecine cu privire la elaborarea PUD, fiind

transmise un numar de 50 notificdri citre proprietarii fnvecinati.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

Conform datelor de identificare pentru proprietarii imobilelor din parcelele invecinate, furnizate
in urma solicitarii nr. 43037/02.03.2020, adresate catre Serviciul Public de Impozite si Taxe.

d) Numdrul persoanelor care au participat la acest proces;

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise sesiziri
inregistrate cu nr. 66017/15.04.2020, 65141/13.04.2020, 66342/15.04.2020, 65733/15.04.2020
formulate de proprietarii din zona de studiu, care vizeaz3 reglementérile propuse, anexate in copie

prezentului raport.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare:

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 66250/15.04.2020, 66355/15.04.2020, 66861/16.04.2020,
au fost Tnaintate citre SC ALL ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, in calitate de elaborator al

Planului Urbanistic Zonal, sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd s3 rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Raspunsurile elaboratorului SC ALL ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, la aspectele
tehnice invocate in sesiziri, au fost inregistrate sub nr. 70302/28.04.2020, 70307/28.04.2020,
70305/28.04.2020 la Priméria Municipiului Constanta, fiind anexate in copie prezentului raport.

Raspunsurile elaboratorului au fost inaintate petentilor prin e-mailuri nr. R66017/28.04.2020,
R65141/28.04.2020, R66342/28.04.2020, R65733/28.04.2020.

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuns cu motivatia
acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propunerilor
Prin sesizarile nr. 66017/15.04.2020, 65141/13.04.2020, 66342/15.04.2020,
65733/15.04.2020 sunt transmise urm3atoarele observatii:

- specificarea si respectarea distantelor fatd de limitele de proprietate:

- se contesta propunerea amplasdrii constructiilor pe limitele de proprietate (nu se asigura
insorirea imobilelor fnvecinate si distantele minime necesare interventiilor in caz de
incendiu sau a ambulantelor);

- corelarea indltimii maxime de 20 metri cu numarul de niveluri admise S+D+P+6;

- asigurarea locurilor de parcare (numdarul locurilor de parcare la nivelul solului este
insuficient);

- respectarea distantei minime intre noile imobile si locurile de parcare aferente imobilelor
existente;

- amplasarea platformei de gunoi ce va deservi noile imobile, la distantd foarte micd (mai

putin de 10 metri) fatad de imobilele din cadrul Asociatei de proprietari "Ansamblu Marco".

Persoana responsabild
cu informarea si consultarea publicului

I

inspector Simina Staiculescu

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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Nr. 14/15.04.2020

Referitor la adresa nr'6007-9/31.03.2020—-VP_-U'D pentru “reglementarea amplasarii
constructiilor pe parcela din B-dul Aurel Viaicu nr 269

Analizand documentatia aferenta publicata pe situl Primariei Constanta va
sesizam urmatoarele :

Referitor la inaltime :

1. D+P+6etaje=7,5 etaje, demisolul fiind considerat maxim Jumatate din inaltime jesit
din pamant. In memoriu se specifica faptul ca inaltimea unui etaj este de 2,8 m.. Deci 7,5 etaje
X 2,8 m -+ atic ( de care se pomeneste in memoriu)  fac 22 m. Mai mult decat 20 m. In
memoriu se pomeneste de mansarda, desi in planse nu se specifica acest lucru

De fapt memoriul este un extras din RLU, si nu se refera explicit la proiectul in cauza

Referitor la distanta fata de alte proprietati
2. Planul nu contine nici o cota dé distanta a constructiilor fata de limitele de proprictate. In
memoriu se specifica distante 0,00 m . Scopul PUD ului este chiar acela de.a stabili distante
fata de vecinatati si limitele de ‘proprietate.

- Distantele fata de limitele de proprietate sunt stabilite de :

= Codul Civil - minim 2 m pentru incaperi principale
- RGU - minim 3 m ( jumatate din inaltime dar nu mai putin de...)

- P 118 ( normativul penitru siguranta la foc a costruetiilor ) referitor la compartimentele
de incendin.

Art. 22. (1) Clidirile independente, comasate sau grupate conform art. 21., se amplaseazd
astfel incat 84 nu permitd propagareq incendiilor de la una la alta o perioadd de fimp normati
sau, in cazul prabusirii, si nu afecteze obiectele invecinate, prinrespectareq distantelor minime
de siguranti din tabelul nr. 2 ori compariimentdndu-se prin perei rezistenti la foc alcétuifi
corespunzdtor celei mai mari valori o densititii sarcinii termice dar nu mai pufin decdt REI/E]
180. Distantele sunt exemplificate in tabelul 2

Avand in vedere ca imobilul Mobexpert este gradul 1T de rezistenta la foc, distanta fata de
celelalte constructii ar trebuj sa fie minim 6 m - maxim 12 m, functie de gradul de rezistenta la
foc al constructiilor de locuinte proiectate., In parcela Mobexpert distanta fata de limita de
proprietate fata de parcela din sud este de 3 m. Corespunde unei jumatati de distanta de 6 m, in
conditia in care imobilele de locuinte vor avea gradul IT de rezistenta la foc; Avand in vedere
ca imobilele proiectate ar putea sa aiba mansarda ( in plansa.de reglementari nu este.specificat,



dar in regulament este pomenita mansarda )> gradul de rezistenta la foc al constructiilor va putea
fi I1I sau chiar IV. Caz in care distanta ar trebui marita la 12 m. In acest caz solicitam sa ne fie
pus la dispozitie avizul de amplasament emis de IGSU pentru acest PUD .

Referitor la asigurarea locurilor de parcare

3. Numarul de autoturisme si locuri de parcare necesar conform RLU si modul de rezolvare a
acestei probleme nu este precizat , avand in vedere ca in plansa de reglementari nu apare nici o
rampa de acces la subsol, iar numarul de locuri de parcare de la nivelul solului este insuficient
(in special avand in vedere ca se permit diverse functiuni altele decat locuirea - comert, etc )

Avand in vedere faptul ca in cazul MPM REAL ESTATE INVESTMENT SRL
reglemantarile PUD au fost absolut obligatorii si nu aun fost admise nici un fel de
modificari pentru obtinerea Autorizatiei de construire , suntem ingrijorati de perspectiva
amplasarii constructiilor pe limita de proprietate cu incalcarea tuturer prevederilor
legale — cod civil, RGU , P 118.. '

Solicitam :

- Specificarea in PUD a distantelor fata de limitele de proprietate ( alta decat 0,00 m)
corespunzatoare actelor normative in vigoare (RGU, P118, Cod civil ) a construetiilor

- Corelarea H maxim =20 m cu numarul de niveluri admise S+D+P+6

-Sa se precizeze numarul de autoturisme si locuri de parcare necesar conform RLU si
modul de rezolvare a acestei probleme, avand in vedere ca in plansa de reglementari nu
aparenici o rampa de acces la subsol, iar numarul de locuri de parcare de la nivelul solului

este insuficient ( in special avand in vedere ca se permit diverse functiuni altele decat
locuirea - comert, etc )

Neasigurarea locurilor de parcare va duce la parcarea autoturismelor viitorilor locatari
si vizitatori ai spatiilor comerciale pe locurile de parcare ale MPM REAL ESTATE
INVESTMENT SRL si implicit Ia conflicte .

Aprobarea PUD -ului in aceasta varianta supusa dezbaterii publice cu nerespectarea
prevederilor legale privind distantele fata de limita de propriete , regimul de inaltime si
asigurarea locurilor de parcare va fi contestata in instanta de catre MPM REAL ESTATE
INVESTMENT SRL

Viorel Fatu

Administrator SC MPM REAL ESTATE SRL
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ASOCIATIA DE PROPRIETARI ANSAMBLU MARCO

BD: AUREL VLAICU NR. 265, CONSTANTA

PRESEDINTE KEPERT RICHARD )
E-MAIL: ansamblumarco@gmail.com - 4

e 159/0¢ 64200 i,

1.

2,

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA |
DIRECTIA URBANISM . b

SERVICIUL STRATEGI §1 PLANIFICARE URBANA ?
primarie@primaria-constanta.ro - ‘

Asociatia de proprietari Ansamblu Marco prin presedinte Kepert Richard, n referrre la

Anuntul de consultare asupra ropunerilor preliminare plan urbanistic de detaliu pentru
reglementarea amplasarii constructiilor pe parcel3, bd. Aurel Vlaicu nr. 269, initiator: SC

ALEXIO STAR DEVELOPMENT SUN SRL, elaborator: SC ALL ARHITECT URA SRL, formu!ﬁm
urmatoarele observatii:

La punctul 4.9 regimul de construire sunt mentionate urmitoarele d!stante minime:

N-E — proprietate privatd — 0 metri:- '
5-V —aliniamentul propus al bd. Aurel Vigicu—0 metri:. i
N-V — domeniu public — 0 metri;:
S-E — proprietate privatd — 0 metri;

Nu suntem deacord cu aceste distante propuse si solicitim respectarea documenta;sen de
urbanism-de tipP.U.Z. de reglementare UTR 2'— loturi vest bd. Aurel Viaicu din care face
parte acest teren si care prevede urmitoarele: ST general se' recomand3 ewtarea
amplasérii cladirifor pe limita-de parceld; din considerente. geatehmce cladirile se vor

dispune izolat fat3 de limitele laterale si posterioare ale: parcelei fa o distant3 egal3 cu %
din inditime dar nu mai putin de 6.0 metri.”

Conform planului; a 3-a- constmc;ue se'va executa in dreptul platformei de gunm‘din
cadrul asociatiei de proprietari Ansamblu Marco la- o d:stan;é mai mici de 10 metri
astfel cumr prevede OMS NR. 119/2014. Solicitim respectarea distantei tmpusét de
normele de lglena si sdndtate publicd. De asemena, se observi c3 s-a propus
amenajarea unen singure platforme de gunoi pentru cele 6 blocuri care este amplasiaté
spre frontul stradal ‘

Din-plan se constats c3 viitoarele blocuri dacs se vor executa pe limita de propnetate
acolo unde sunt amenajate locuri de parcare, se vor. mc.’sica prevederile OMS HR;
119/2014 privind: respectarea distantei minime de 5 metri mtre fereastrele camerélor-
defecuit si locul de garare/parcare; ' h
Avand in vedere c& suprafata constuitd luatd in caleul este ¢ ea la nivelul solului,inu

dorim ca iegirea in sonsol3( balconele de Ia etajele supenoare) sa depdseascy limita| dg'
proprietate.
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Referitor la adresa dvs. prin care ne solicitati punctul de vedere privind aprobarea

documentatiei p‘riviﬁ'd PUD pentru U“reglementa‘rea amplasarii "‘ééinstructiil'or pe pa{cela,
. ‘ vy ) . e ;. T : ‘ ) 1 ‘ & ‘ f
bld. Aurel Viaicu, . 269", initiator: S.C. ALEXIO STAR DEVELOPMENT SUN SR.L,

elaborator: S.C. ALL A'[i'HITE‘ ‘TURA;“S;R.L'., va facem_'culi_jpékl:u_t ¢a nu suntem de ;a‘c‘-Ord

cu aceasta documentatie din urtatoarele motive: N E |

1. Nuse mentfﬁneaza'clar care sunt reglementarile urbanistice existente, ne..-reEfen'm
la faptul ca nu se specifica retragerile existente stabilite prin -'decumentatiag PUZ
si prin ce HCL au fost aprobate. Astfel, consideram:c;g:suntem indusi in eroiia're‘ si
ca se incearca sa se ascun,da..adevarﬂl.intruca.t-;ia;'ﬂé—:i'drU'l documentatiei se:i fgae.
referire la mai multe documentatii de. urbanism. aprobate priry diferite HCLx-Léﬂ'f_ de

ex. In plansa P2 se face referire la ‘HCLM 286/2006, in: mem.ori,u.justiﬁcaiiv se

- face referire la HCLM 286/2011.si la HCLM 286/2005; .. . t ‘

2. Un alt doilea motiv este faptul ca pelatura.de sud:vest se face reférire doar la
locurile de parcare care sunt la limita de.._p.roprieta'té,Qei,qﬁmorandu-se: blocurile%de
locuinte colective, amplasate-ia. distanta r‘r.'ii'bé-fata'.d.e“fgﬂérdul ce desparte cele 2
proprietati. PUD are rolul de a -stabili Teglementarile urbanistice in rapc?rt; cu

parcelele invecinate ceea ce ni se face in cadrul documetatiei, mai mult'de atat
'Se propun mo.d%ﬁi:ari ce incaica dreptul I‘a_'san'afatéﬁ'-pri\(ind mediul de \viétaf al
Populatiei, prin faptul ca blocurile existente nu vor mai beneficia de insorire.

3. In cadrul documentatiei se specifica “Eameleié de /a SVsunt*libere-'de constructii

: - Insorire”, -asa ‘cum: am mentionat mai sus

documentatia trebuie elaborata ti-r_i-—an'_d cont. si-de blocurile de. pe .l’aturas‘tf SUD
VEST. Locurile de parcare nu au n

evoie de:soare, dar pe aceasta latura txista

blocuri care ay nevoie de insorire; e, g ‘
4. Conform OMS Ar 11972014 privind. aprobarea . Normelor ‘de igiena si sa-rfia't"ate
publica privind mediul-de viata al populatiei, in care se specifica: i

T

ht—de

Ce nu se face ¢ se ignorag total
blocurile existente.
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autospecialele de interventie in caz de incendiu; cu gabarite de minimum

|

3,80 m Iafime si 4,20 m inltime. | £ =
Conform RGU- Amplasarea in interiorul parcelei constructulor este permlsé
numai dacad se respecta: a) distarifele minime obligatorii fafd de limitele Iaterale
$! posterioare ale parcelei, conform Codului civi: b) dfstante!e minime necesare
interventiifor in caz de incendiu, stabilite pe baza awzu!u: unitaii tem‘onale de
pompieni prin propunerea dvs nu se respecta legisiatia m vigoare,

e [ m—

10.Un alt aspect pe care il contestam este cel legat de regimul de inalfime, stab;ht la

fel de ambiguu ca si retragerea fata de limita de proprietate propusa, respectw*

- Se face calculul pentru locuinte stabllmdu-se un regim de Inaltlme
s+(d)+p+6E, desi regimul de inaltime se stabi!este pnn PUZ si nuprin PUP
cadrul documentatiei se face referire atat la destinatia de locuire cat si Ia% alte
destinatii, prin urmare nu intelegem ce se doreste sa se edifice pe acest
teren. , f

- Regimul de inaltime Propus este de s+p+6e calcuiate conform Legii locumte;
fara sa'se tina cont ca se prevad obligatoriu cu accese carosabile pentru
autospecialele de interventie in caz de incendiu, cu gabarltef de

minimum 3,80 m litime sid ,20 m indlfime, ceea ce presupune ca regim;ul
de inaltime al parterului nu poate fi 2.8 m; j

Studiul geotehnic face referire 1a 6 niveluri supraterané ceea ce inseamn:g un
regim de inaitime P+5. _ I

In concluzie, va facem cunoscut ca documentatla PUD prezmta mu[te
posibilitati fara sa se ia in considerare situatia reala din teren.

Nu suntem de acord cu reglementarile urbanistice prapuse afi modrﬁcateg pnn_
aceasta documentatie, prin urmare va rugam sa luati in conaderare
solicitarile noastre, altfel ne'vedem nevoiti sa ne adresam instantei. “

-'ﬁmmcﬂéo r F




‘Raspuns plan urbanistic Bd Aurel Vlaicu bV
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) A - [Vlai , / +2 ,_;3\
- Subject ‘Raspuns plan urbanistic Bd Aurel Vlaicu - H‘;fj i ;0’1 ,‘u ....... }
FFom: Alina Magura //)
Date: 14.04.2020, 18:59 | \ N Consn ’“ZF,' ﬁ? s
TP= primarie@primaria-constanta.ro __,J,j A
Buna ziua, | }.

Referitor la informarea cu numarul 60012 DU, avand denumirea “reglementarea amplasaru
constructiilor pe parcela Bd Aurel Vlaicu Nr 265, initiator Sc AIexxo Star Development Sun Srl”
dm planul urbanistic, va trimitem atasat raspunsul nostru. % .E
'Multumlm!

Catalin Murariu

Ailina loana Murariu

Tfimis din Yahoo Mail pentru iPhone

—f—Attachments:
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Referitor la adresa dvs. prin care ne solicitati punctul de vedere privind aprobarea

documentatiei privind PUD pentru reglementarea amplasaru constructiilor pe pc rcela,
bld. Aurel Viaicu, nr. 269”, mltlator S C. ALEXIO STAR DEVELOPMENT SUN SR. L.,

elaborator: S.C. ALL ARHITECTURA S R. L . va facem cunoscut ca nu suntem de
CU aceasta documentatte dln un'natoarele motive

agord

1. Nu se mentioneaza clar care sunt regleme‘n‘tarile urbanistice existente; ne réfenm
la faptul ca nu se specifica retragerile existente stabmte prin documentatla PUZ
si prin ce HCL au fost aprobate. Astfel, consideramca: suntemindusi in eroare si

Ca se incearca sa se ascunda adevarul.infrucat in cadrul documentatiei s

face

referire la mai multe documentatii de. urbanism:. aprobate ‘prin diferite HCL—un de
ex. In plansa P2 se face.referire la ‘HCLM 286/2006 in: memoriu: jus‘aﬁcatlv se

- face referire la HCLM 28612011 si la HCLM 286/2!05
2. Un alt doilea motiv este faptul ca pelatura.de sud-ue'stz.-'ser--face referire

EI

oar la

locurile de parcare care sunt la limita * de: proprietate, ignorandu-se blocunle de
locuinte colective, amplasatela: distanta mica:fata.de' gardul ce desparte cele 2
proprietati. PUD are rolul de a stabilj reglementanle urbanistice in raport cu

parcelele invecinate ceea ce-nu. se face in cadrul documetatlel mai mult’

e atat

S€ -propun modificari ce incalca dreptul Ig sanatate privind mediul de vp‘ata al

populatiei, prin faptul ca blocurile existente. nu vor mai beneficia de i msonre

'}

3. In cadrul documentatiei se specifica “Parcelele de Ja: SV sunt:libere 'de constmctn

Sau- cu functiuni care sa necesite insorire” -

‘asa; cum am mentionat mal ‘Sus

documentafia trebuie elabsrata tinand cont si de ‘bidcurile de. pe Iaturé SUD

VEST. Locurile de parcare nu au nevoie de soare, dar pe aceasta latura
blocuri care au nevoie dei msorlre -
Conform OMS nr 119/2014 privind aprebarea Normelor de lglena si sa
publica privind mediul de viata al populatiei, in care se specifica:

obiectivele existente in zond” - ceea ce nu se fa
blocurile existente. ’

exista

natate

‘La stabilireg amplasamentului noilor' ciSdiri trebuie s se. tin cont de

ce ci se ignora total




-
- "Amplasarea cladirilor dési‘inate locuinfelor trebuie s& asigure msoEnrea
acestora pe o durats de minimum 1 1/2 ore la solstitiul de jamn3, a mcépen!or
de locuit din clddire i din locuintele fnvecinaf , aspect ce este lgnorat cu
desavarsire de catre dezvolatorul imobiliar. " ; 3
. In cadrul memoriului se specifica ca "Din .studiul de insoriere rezulta posibilitatea
amplasarii constructillor pe limita. de propnetate msonrea putand fi 1 asigurata
pentru orice functiune permisa mai putin pentru Iocufnte Daca nu se asrgura
insorirea pentru locuinte de ce beneﬁc:arul PUD —ulu: ISI propune sa construnasca
chiar locuinte? Consideram ca prin aceasta documentatle nu sunt expuse] clar
informatiile, ci sunt amblgue tocmai in favoarea dezvoltatorulm cu toate :.J nici
Cei care-vor cumpara acolo, nici noi nu vom mai beneficia de soare, conform
celor mentionate in memoriu. | N ' 5
. In situatia in care-nu:se tine cont de blocurile exnstente trebuie sa se tina: cor;t de
locurile-de: parcare In cadrul documentatiei-se spemf' ica-ca blocurile propusg vor
avea apartamentele orientate pe latura: de. sud. vest pentru -a benefi mé de
insorire, respectiv langa locurile de parcare ‘deja existente, astfel retragerea
constructiei fata de limita de proprietate SV, trebuie: sa fie-de minim.5 m conform
OMS “spatii-amenajate pentru.gararea si parcarea: autoveh:culelor popula;‘:e; din
zona respectivd, situate la distante de minimum 5 m de ferestrele camerelor de
locuit;™avand in vedere ca'parcarile sunt existente, '.b,l.ocul tfrebuie sa se retraga 5
. Nu suntem de accord cu: modificarea retragerii limiié"i‘ edificabilulyi, ba mai E‘nult
consideram ca aceasta propunere trebuie insotita de acordul notarial al vecmulun
altfel se incalca prevederile codului Civil‘care spune “Este obligatorie pést@rea
unei distante de cel putin .2 metri intre fondul, ingrédit sau neingradi, apartménd

proprietarului vecin §i fereastra pentru vedere, ba!conu! ori alfe asemenea !uc:rén

ce ar fi orientate cétre acest fond.” . : -
- Un alt-aspect pe care il contestam este ca propunerea ‘constructiilor pe Iimigtele
de proprietate impiedica accesul masinilor de pompieri sau ambuIaLte
incalcandu-se normele in vigoare care prevad accese si latime minima pentru
interventia acestora; Conform legislatiei ‘in- vngoare ‘urtile interioare, cum este
cazul prezentat, se previd obhgatonu cu accese carosabile pentru 1+




S i
|

autospecia-le'le de ihterven;ie in caz de incendiu, cu gaba'rite de mimmum
3,80 m latime $i 4,20 m in3lfime. i

9. Conform RGU Amplasarea in interiorul parcelel constructulor este permlsa
numai dacd se respecta; a) distanfele minime obhgatom fafd de limitele !aterafe-
$1 posterioare ale parcelei, conform Codului civil: b) diéfanrele minime necesare
interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitafii tem‘onalefde
pompieri pnn propunerea dvsnu se respecta !egfslatla in wgoare ; ‘

fel de ambiguu ca si retragerea fata de limita de proprietate propusa, respechv;g

- Se face calculul pentru locuinte stabilindu-se un regim de inalti}ne
s+(d)+p+6E, desi regimul de inaltime se stabileste prin PUZ si nu prin PUD, in
cadrul documentatiei se face referire atat la déstinatia de locuire cat si la é[te'
destinatii, prin urmare nu intelegem ce se doresfe sa se edifice pe acfzst
teren. i ;

- Regimul de inaltime propus este de s+p+6e calculate conform Legii Io_cuinéei,
fara sa se tina cont ca se previd obligatoriu cu accese carosabile pentru
autospecialele de intervenfie in caz de incendiu, cu gabarite He
minimum 3,80 m l&time $i 4,20 m inditime, ceea ce presupune ca regirriu,l__‘,
de inaltime al parterului nu poate fi 2-.-‘.8 m; |

I
Studiul geotehnic face referire la 6 niveluri supraterane ceea ce inseamna un

regim de inaltime P+5.

In coricluzie, va facem cunoscut ca documentatia PUD prezinta multe..
posibilitati fara sa se ia in considerare situatia reala din teren.

Nu suntem de accord cu reglementarile urbanistice propuse a fi modificate

g, . .« - £
prin aceasta documentatie, prin urmare va rugam sa luati in considerdre

solicitarile noastre, aitfel ne vedem nevoiti sa ne adresam instantei. F
i
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CATRE PRIMARIA CONSTANTA

DIRECTIA DE URBANISM, BIROUL DE STRATEGII URBANE
in atentia  Arh. Sef Radu Vanturache

Insp. Simona Staiculescu

Referitor la:
P.U.D. pentru reglementarea amplasarii constructiilor pe parcela din bd.Aurel Viaicu
nr.269
si sesizarile facute in perioada consultarii publice inregistrata la P.M.C.
- cu numarul 66342/15.04.2020 de Manea Paula si
- cu numarul 65733/15.04.2020 de Catalin Murariu,
cu mentiunea ca acestea sunt identice, v& comunic urmatoarele clarificiri si mentiuni, in
ordinea Tn care au fost enuntate:
1. Este vorba de HCLM 286/2008, celelalte HCLM nu au ca obiect zona studiata. A fost
vorba de o greseald de tipar pe care am corectat-o deja. Retragerile existente stabilite si
mentionate Tn certificatul de urbanism din cadrul documentatiei sunt:
N general se recomandd evitarea amplas3rii clddirilor pe limita de parceld; din
considerente geotehnice, cladirile se vor dispune izolat fatd de limitele laterale si
posterioare ale parcelei la o distantd egald cu 1/2 din inéltime, dar nu mai putin de 6.0m
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor”. Scopul PUD este tocmai modificarea
acestei prevederi, avand In vedere c& Tn zona, pe loturile invecinate in care constructiile
au atins regimul maxim de inaltime, aveasta prevedere a fist de asemenea schimbata.
2. Avand in vedere c3 traseul soarelui pe boltd se desfisoars Tnspre emisfera sudics a
boltii, Constructiile de locuinte din zonadin zona sunt cele care umbresc parcela studiata si
nu invers. In studiul de insorire se specifics faptul ca fatadele orientate spre NE, si acest
lucru este valabil si pentru blocurile vecine existente, nu beneficiaza de Tnsorire mai mult
de 9 minute la 21 decembrie, intrand apoi Tn umbra proprie. Pentru ziua de referinta,
fatadele blocurilor existente orientate spre parcela studiatd nu beneficiazd de Insorire
deloc la unghiurile normate. In niciun caz constructiile propuse nu influenteaza acest lucru.
3. Vezi punctul 2.
4. Studiul de insorire specifica faptul ca la faza P.A.C. in cazul construirii de locuinte, se va
elabora un studiu de Tnsorire pe caz concret de propunere arhitecturals, astfel Tncat sa
poata fi asigurata insorirea conform O.M.S. 119/2014 cu modificarile ulterioare. in ceea ce
priveste constructiile de pe bd. Aurel Viaicu nr. 265 si 267, acestea nu pot fi afectate de
constructiile propuse, indiferent de pozitionarea lor, din punctul de vedere al asigurarii
Insoririi atat la 21 decembrie cat si in ziua de referinta.
5. Vezi punctul 4.
6. Se va tine cont de vecinatati, iar PUD aflat in discutie nu face nicio derogare de la
legislatia nationald in vigoare. Desi amplasarea parcirilor, ca si a platformelor de deseuri



existente afecteaza construirea pe parcela studiata, nu reiese nicaieri din PUD c& se vor
amplasa ferestre ale camerelor de locuit la mai putin de 5m de locurile de parcare/garare.
7. Nu se face nicio derogare de la prevederile Codului Civil.

8. PUD nu face nicio derogare de la legislatia specificd aparérii contra incendiilor,

8. Vezi punctele 7 si 8.

10. Pe plansa de reglementari este prezentata o variantd de mobilare urbana care
demonstreaza posibilitatea construirii cu respectarea legislatiei in vigoare. PUD permite Si
alte variante, pe baza unei teme de proiectare detaliati, la faza P.A.C.. Regimul de
inaltime propus de (S+D+)P+6E este maxim, nu obligatoriu.

15.03.2020 Cu stima,

arh. Ignis Duvagi_s¢ All Arhitectura s.r.l.
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CATRE PRIMARIA CONSTANTA

DIRECTIA DE URBANISM, BIROUL DE STRATEGII URBANE
in atentia  Arh. Sef Radu Vanturache

Insp. Simona Staiculescu

Referitor la:
P.U.D. pentru reglementarea amplasarii constructiilor pe parcela din bd.Aurel Viaicu
nr.269
si sesizarea facutd in perioada consultsrii publice Tnregistrata la P.M.C. cu numarul
65141/13.04.2020 de Asociatia de Proprietari Ansamblu Marco, in calitate de elaborator al
documentatiei, va comunic urmatoarele clarificari si mentiuni, Tn ordinea in care au fost
enuntate;
1. Rolul PUD este tocmai de a modifica distantele minime fatd de limitele laterale si
posterioare, astfel Incat parcela si devind construibila si amenajabila la o capacitate
similard cu a celor invecinate. Propunerea este facutd intr-un mod similar cu construirea n
zona a locuintelor, avand in vedere distantarea constructiifor existente pe parcelele
invecinate la mai putin decat distantele minime previzute prin PUZ Aurel Viaicu.
2. Constructia din plan la care faceti referire este, dupd@ cum se observa in legenda, o
variantd de mobilare urbana a parcelei. PUD nu face derogéri de la OMS 119/201. n cazul
in care o platforma de deseuri afecteaza prin prezenta ei construirea, la faza PAC se va
avea In vedere daca funciiunile propuse pot fi sau nu asezate in apropiere. Zona de
colectare a deseurilor propuséd pe parcela studiati s-a amplasat cat mai aproape de
circulatia publica, pentru a putea fi evacuatd cat mai rapid in conditii de igiena si poate fi
interioard (pentru a nu afecta vecinatatile) sau exterioars. Din aceleasi motive va fi una
singura, care va deservi intregul complex.
3. Desi amplasarea parcarilor, ca $i a platformelor de deseuri afecteaza construirea pe
parcela studiatd, nu reiese nicdieri din PUD ¢3 se vor amplasa ferestre ale camerelor de
locuit la mai putin de 5m de locurile de parcare/garare.
4. Nu am prevazut in niciun caz posibiilitatea consolelor (balcoane, copertine, bovindouri,
etc.) peste proprietatile invecinate.

15.03.2020 Cu stima,
arh. Ignis Duvagi, s.c. All Arhitectura s.r.|.




D) IV R
vé

nr. inregistrare M3/ 806/2002 /'cod unic RO 14536786 | Unini 19A 900532 Constanta
|\ t=1.0040 241693 008 / officed allarhitectira.ro [ www.decodesign.ro

\g

CATRE PRIMARIA CONSTANTA

DIRECTIA DE URBANISM, BIROUL DE STRATEGI!I URBANE
in atentia  Arh. Sef Radu Vanturache

Insp. Simona Staiculescu

Referitor la:
P.U.D. pentru reglementarea amplasérii constructiilor pe parcela din bd.Aurel Vlaicu
nr.269
$i sesizarea facutd Tn perioada consultdrii publice inregistrata la P.M.C. cu numarul
66017/15.04.2020 de catre MPM Real Estate Investment s.r.l., in calitate de elaborator al
documentatiei, va comunic urmatoarele clarificari si mentiuni, in ordinea in care au fost
enuntate:
1. Tn memoriu este descris modul cum este posibil a se construi P+6E. Investitorul poate
renunta la unul sau mai multe etaje, Tn favoarea construirii unui demisol si/sau mansarda
sau poate construi un numar mai mic de etaje, fiecare cu o inaltime mei mare, cu conditia
respectarii Tnéltimii maxime admise de 20m.
2. Distanta fatd de limita de proprietate se va stabili exact la faza P.A.C., in funciie de
spafiile interioare (care nu sunt obiectul P.U.D.), orientare si vecinatati. Codul civil permite
$i distante mai mici de 2.0m in anumite conditii, iar P.U.D. nu intentioneaza sa
Ingradeascad acest drept al proprietarului. Codul civil nu face nicio referire la incéperi
principale.
3. RGU nu obliga retragerea cu 3.0m (jumétatedin inaltime...) la care faceti referire.
4. Conform P118/1999, distanta dintre compartimentele de incendiu poate fi si mai mica,
dacd acestea sunt separate corespunzator, indiferent de gradul de rezistenta la foc — art.
2.2.2. 5 2.2.3. Art.22 nu existd in P118/1999.
5. IGSU nu are in atributii emiterea de avize de amplasament pentru PUD de acest tip.
6. Locurile de parcare se pot amplasa in interiorul cl&dirilor si altfel decat la subsol. Daca
va fi necesar, pozitia rampei de acces la subsol se va stabili la faza P.AC., dupad
necesitafi. In regulament este prevazutd respectarea H.C.L.M. 113/2017 cu modificarile
ulterioare privind Regulamentul asigurarii numérului de locuri de parcare. P.U.D. de fatd
nu propune nicio derogare de la acest regulament.
7. Parcarea pentru obiectivele propuse se va face, conf. H.C.L.M. 113/2017, exclusiv in
incinta proprietatii, fard a fi afectate domeniul public sau alte proprietati ale persoanleor
fizice si juridice.
15.03.2020 Cu stima,
_arh. Ignis Duvagi, s.c. All Arhitectura s.r.l.




