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DIRECTIA URBANISM
; SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
~*  NR.38993/26.02.2020

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - “zona delimitatd de bd. Tomis, bd. Mamaia si str.
General Manu, NC 241733, NC 216870",

INITIATORI: CUSU IANCU, STAVROSITU IANCU-ADRIAN SI STAVROSITU MARIA.

1. Detalii privind tehniéii';é si Hiéti;&'éié-l'xti'idizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

Etapa pregatitoare .

in data de 12.12.2019 .ben‘_eﬂcia‘rpl:”a-"ﬂéma}aﬁ*'proced,ura informérii si consultdrii publicului
privind Planul Urbanistic Zonal - "zona mdeli_mita.ré;_de: bd. Tomis, bd. Mamaia si str. General Manu, NC
241733, NC 216870", depunand anuh‘;ul de intentie 'si planul de situatie cu numerele postale pentru

identificarea proprietarilor din zona de studiu in vederea notificarii acestora.

Beneficiarul a depus si anun;ul de mtengle nr. 240702/12 12.2019, privind elaborarea Planul
Urbanistic Zonal insotit de fotografn cu amplasarea panculw pe teren.

Anuntul de intentie privind e[aborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o} perloada de 5 zile (12.12.2019-17.12.2019)
conform adresei nr. 240705/12.12. 2019." BRI A

Etapa de elaborare a prdpun;eri!nnk.,. :
Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asUpra propunerilor preliminare ale Planului
Urbanistic Zonal Tnregistrat cu nr. 10423/20.01. 20290, postat pe pagina de internet a Primariei,

conform adresei nr. 10428/20.01 2020, pentru 0 penoada de 25 zile (20.01.2020-14.02.2020), insotit
de fotografii cu amplasarea panoulw pe teren
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a) Datele si locurile tuturor mtalnmlor Ia care ceta;enu au fost invitati sa dezbata
thah L0y s

propunerea solicitantului

Conform anuntul de consultare cetdtenii interesati au fost invitati s consulte documentatia de
urbanism disponibild la sediul Primariei M.uh_icipiujui Constanta, bd. Tomis nr. 51, etaj 1, Serviciul
Strategii si Planificare Urbana. s Lg
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b) Continutul, datele de transmltere prm posta si numadrul trimiterilor postale,

inclusiv scrisori, invitatii la :ntalnm, buletlne informatlve sl alte publicatii;

Au fost emise 55 notlﬂcan caLre proprletarl persoane ﬁZ|ce si juridice din zona de studiu care

contin invitatii de participare la dezbaterea pubhca

c) Localizarea rezidentilor,' prb’p‘rietariior”si" partilor interesate care au primit

notificari, buletine mformatwe sau alte matenale sn::rise‘r

Urmare a adresei Direc’,c'ie? Urbanlsm s 242651/16 12 2019 (catre Serviciul Public de
Impozite, Taxe si alte Venituri ale'Bugetului Local Constanta), in vederea identificdrii proprietarilor din
zona de studiu, ne-au pus la dlsp021he détele acestora’ fprln ddresa nr. R-T114176/13.01. 2020) fiind

g sy e it 3
sl Moinciniia Cons

transmise 55 notificari.

d) Numarul persoaneior care au participat la acest proces;

La dezbaterea publica au part|c1pat reprezentant Dlrectia Urbanism si reprezentant elaborator
SC MAS PUBLISHING & PARTNERS SRL o ur"”‘
conform semnaturilor din proces-verbal._nr.:2;5:149/i.07_’.0a.2-020. ‘

Alexandra Tudor si 2 proprietari din zona de studiu -

2. Rezumatul problemelér,\, 6,1-3,se_rvat'iilo=:--‘si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare: ...

Pe parcursul deruldrii procé_éi.i_qui' de iﬁ'fb-}*‘ﬁ"i_éf':é"gi?‘c:fcn:hsu'ltare publicd a fost transmisd o sesizare
inregistratd cu nr. 36075/21.02.202‘0, ’an.e-xaté';fn copie 'preienfu.lui-.raport.

bl Tl A L At L OREEATI LM 8]y

a) Modul in care solicitantul a rezolvat;:-Intentidn.eaz_é sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele expri_m_a.tgi,n timpul procesului

5] 1, Tel: 0241 488129
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Prin e-mailul inregistrat-syb nr. 36083/21.02:2020 sesizarea primitd a fost transmisa catre
elaboratorului Planului Urbanistic Zonal; SC:‘MAS - PUBLISHING & PARTNERS SRL, in calitate de

elaborator al Planului Urbanistic Zonal.

Réspunsul elaboratorului SC .MAS,L.{VP_L.!BITI_SHLING'8}:. PIA,RT_NERS SRL - arh. Mihai Stebingar, la
aspectele tehnice invocate in sesizare, .a, fost.inregistrat. sub .nr. 38960/26.02.2020 la Primdria

Municipiului Constanta, fiind anexat in copie prezen‘guiui. raport.

Réspunsul elaboratorului éf'og': T)na__int_at"pete:ntuiu,i,,:prin_ej:-mail nr. R36075/26.02.2020.

b) Probleme, observatii si r_ezewe:.pe_::.care-:;i‘nii_:iatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia

acestui lucru L AR SO AN,

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea

propunerilor

Nu este cazul.

Persoana responsabila

cu informarea si consultarea publicului;. -+ v 4 i

inspector Simina Staiculescu

Voo

Constanta, B dul Tomls, nr 51 eta] 2 ) Tel! 0241 488129
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Catre Primaria Mun. Constanta

In atentia doamnei inspector Simina Staiculescu:

Subsemnata, Lacatus Cameila Ana, cu domiciuliul in Mun. Constanta,
_in calitate proprietar ! .
inclus in PUZ — ,zona delimitata
de Bd. Tomis, Bd Mamaia si Str. General Manu, NC 241733, NC 216870", initiat de Cusu lancu,
Stavrositu lancu-Adrian si Maria, va transmit mai jos indicatorii urbanistici care am dori sa fie
reglementati pe terenul nostru prin FUZ-ul mentionat mai sus:
1. Functiune: servicii medicale, cabinete medicale
2. POT, CUT marit cu 20% fata de cele aprobate anterior, cu incadrarea in legislatia in
vigoare;
3. Regim de inaltime 5(D}+P+2E.

Va multumesc anticipat si astept rapsunsul d-voastra privior la doleantele noastre.

Cu stima,
Lacatus Camelia-Ana

/‘// /,—'

e 4‘/%’“
(f;~7 o ‘>
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Catre,
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

Tn atentia: SIMINA STAICULESCU
PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S1 CONSULTAREA PUBLICULU!

Subiect;

Réspuns la sesizarea transmisa prin . e-mail, inregistratd de catre Primédria Municipiului
Constanta, cu nr. 36075/21.02.2020, transmisa de catre 1umr€a Lacatus Camelia-Ana, asupra
proiectului * Elaborare Plan Urbanistic Zonal - Zona delimitatd de Bd. Tomis, Bd. Mamaia, str.
General Manu, N.C. 241733, N.C. 216870"; elaborat conform Certificat de Urbanism nr. 263 din
21.01.2018, prelungit pana la datd de 20.01.2021 prin prelungire numar 246865/20.12.2019.

Stimata Doamna,

Subsemnata S.C. MAS PUBLISHING&PARTNERS 8.R.L., elaborator al documentatiei de tip
P.U.Z. “Elaborare Plan Urbanistic Zonal - Zona delimitatd de Bd. Tomis, Bd. Mamaia, str.
General Manu, N.C. 241733, N.C. 216870”, .prin reprezentant arhitect Mihai Stebingar, in
calitate de proiectant al proiectului anterior ment:onat raspundem prin prezenta la sesizarea
dumneavoastrd, inregistrati cu nr. 38075/21.02.2020:

“Va transmit mai jos indicatorii urbanistici care am dori sé fie reglementati pe terenul nostru prin

PUZ-ul mentionat mai sus:
1. Funcliune: servicii medicale, cabinete medicale
2. POT, CUT marit cu 20% fata de cele gprobate anterior, cu incadrarea in legislafia in vigoare
3. Regim de inéltime S(D)+P+2E.” ' g

Punctual va raspundem la sdlicitérﬁj obée%vatii;_3,_ ';

“1. Functiune: Servicii medicale, cabinete ‘medicale. ”

In prezent terenul dumneavoastrs face parte din subzond ZRL2A — Locuinte individuale si
colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in interiorul perimetrelor de protectie, conform
reglementarilor Planului Urbanistic General al Municipiului Constanta. Conform acestuia utilizarile
admise sunt locuintele individuale ci:maxim P%Q‘niygiuﬁ; fiind admise birouri pentru exercitarea
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de profesiuni liberale (avocatura; a-rhite‘cturé,-.' mediciné; etc.} in limita a maxim 25% din Aria
Construita. - : -

Prin prezenta docurnentatie terenu! dumneavoastra va f‘ incadrat intr-o noud@ zona de
reglementare, ce va avea ca functiuni urmétoarele: .

- locuinte individuale cu max;m 15 00 me ;l_naltlme m regum d= construire Tnsiruit, cuplat sau
izolat; il
- se admit la parterul consf'uctulor functuum compfementare locuirii, precum:; activitati si servicii
comerciale si de alimentatie pubiica blrour. pentru profesnuns liberale (arhitecturd, medicina,
avocatura, etc.); SRR
- constructii aferente echiparii tehnlco-edmtare ‘

- amenajéri aferente Iocmnielor cai de: acces carosabzle Si. pletonaie private, parcaje (sub/supra
terane si la sal), garaje, spatw plantate locuri de joacé pentru copii, imprejmuiri.

Avand in vedere caracterul predommant_ al zonei, de locuire atat individuald, cat si colectiva,
precum si reglementarile aprobate prin_ Planul Urbanistic. General al Municipiului Constanta,
propunerile prezentului P.U.Z. vin atét mcompletarea zoneu cat si in scopul asigurarii unui mediu
benefic pentru populatie.

Asadar, pe teren pot fi dezvoltate cabmete medlcale Ea parteru! cladirii. Aceastd propunere tine
cont de faptu! cain proxsmttatea zonel se aﬂa atat Spitaiul Chn!c Judetean de Urgenta Constanta

zona caracterul predominant este de !ocwre, oh

Se pot aproba dezvoltarea de servicii complementare Iocum; (ImpllCEt si medicale) pe o suprafatd
mai mare decat parterul cladirii, cu condftla ca terenul sa aiba o suprafatd de minim 400,00 metri
patrati, caz in care se recomanda alipirea Ea unul d;ntre terenurile adiacente. In acest fel se poate
asigura si respectarea Hotararu Consmufuf Judefean ‘Constanta nr. 152/2013 privind stabilirea
suprafetelor minime de spatii verzi s: a numaru!u.' minim de arbust: arbori, plante decorative si
flori aferente constructiifor reafrzate pe. terrtonul admm:strafrv al judetului Constanta precum si a
Hotarérii Consiliului Local uonstanta nr. 113/2077 privind aprobarea Regulamentului privind
asigurarea numarului minirm de .'ocun de’ parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari

autorizate pe raza municipiuiul Constanta.

”

“2. POT, CUT marit cu 20% faza de ceie aprobate anfenor cu rncadrarea in legisfatia in vigoare
Prin prezentul Plan Urbanistic: Zonal se vor s*ablh reglementan noi cu privire la: regimul de
construire, functiunea amplasamentu!u: mal‘gmea maxnma -admisé, coeficientul de utilizare a
terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a- terenului (POT) retfragerea cladirilor fatd de
aliniament si distantele fata de Ilmltele laterale si poatenoare ale parceie;

Astfel, indicatorii urbanistici POT si. CUT vor fi. ma;oratl respectand prevederile Legii 350/2001,
cu 20%, dupd cum urmeaza:
CUT propus= 1,62 IO SR e
POT propus= 54,00% s R

“3. Regim de indlfime S{D)+P+2E % 5 ;
Prin prezentul Plan Urbanistic. Zonal sei vor s’fabﬂl reg{ementan noi cu pnwre la: reglmul de
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terenului (C.U.T.), procentul de ocupare a. terenuluz (P.O.T.), retragerea cladirilor faia de
aliniament si distantele fata de Ijmate!e Faterr ,e s: postenoare aie parcelei.

Prin  prezenta documentatle pentru subzona ZLZa d:n care face parte terenul
dumnevoastra, este stabilit un regim de malnme dé maxim 15,00 metri la cornisé/atic, de la cota
terenluu amenajat Mentsonam ca acest reg|m de maftimea fost stabiitt caurmare a tuturor studiilor

Constanta actuai

in concluzie, v aducem la cunostmta faptui ca reglementanle propuse prin prezenta
documentatie rdspund nevo:lor ident:ﬁcate in zona. respectand in acelasi timp legislatian
wgoare £t E e S AT LN 2

Cu stima,

S\HING&PARTNERS SRL.,

Data I
ant-arhitect Mihai Stebingar




