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RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "zona delimitatd de Sos. Mangaliei, Str.
Nicolae Grindeanu si proprietati private"”.

INITIATORI: DRUGA BOGDAN

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a
informa si a consulta publicul:

Etapa pregdtitoare
In data de 13.02.2020 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "zona delimitatd de Sos. Mangaliei, Str. Nicolae

Grindeanu si proprietati private", depundnd anuntul de intentie si planul cu adresele

stradale in vederea notificdrii proprietarilor din zona de studiu.

Beneficiarul a depus anuntul de intentie nr. 5385/13.01.2020, privind elaborarea

Planul Urbanistic Zonal nsotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primdriei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (13.01.2020-
18.01.2020) conform adresei nr. 5388/13.01.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal Tnregistrat sub nr. 45419/05.03.2020, postat pe pagina de internet
a Primariei, conform adresei nr. 45422/05.03.2020, pentru o perioadd de 25 zile

(04.03.2020-29.03.2020), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.
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a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa

dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntul de consultare cetdtenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibila la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis
nr. 51, etaj 1, Serviciul Strategii si Planificare Urbana.

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor

postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost emise 15 notificari catre proprietari persoane fizice si juridice din zona de
studiu care contin invitatii de participare la dezbaterea publicd, stabilita la aceea data in
20.03.2020.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

Urmare a adresei Directiei Urbanism nr. 30958/14.02.2020 (catre Serviciul Public de
Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Constanta), in vederea identificarii
proprietarilor din zona de studiu, ne-au pus la dispozitie datele acestora (prin adresa nr. R-
T15607/24.02.2020) fiind transmise 13 notificari.

Urmare a solicitarii Directiei Urbanism nr. 45596/05.03.2020 citre Serviciul de
Sprijinire si Indrumare a Asociatiilor de Proprietari, in vederea identificarii asociatiilor de
proprietari din zona de studiu, ne-au pus la dispozitie datele acestora (prin adresa nr.
R45596/06.03.2020) fiind transmise 2 notificari.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

In temeiul Dispozitiei nr. 1961/12.03.2020 privind aprobarea unor masuri
organizatorice la nivelul Primariei municipiului Constanta in scopul prevenirii si combaterii

raspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspendd dezbaterile publice
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organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism", astfel dezbaterea
publica stabilita in data de 20.03.2020, nu a mai avut loc.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise
sesizari inregistrate cu nr. 8409/15.01.2020, 9790/17.01.2020, 21530/03.02.2020,
55555/19.03.2020 formulate de proprietari din zona de studiu, care vizeazé reglementarile

propuse, anexate n copie prezentului raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va
ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 10058/17.01.2020, 12293/21.01.2020,
22910/04.02.2020, 56304/23.03.2020 au fost Tnaintate cdtre SC MASSSTUDIO SRL -
arhitect Mihai Stebingar, urbanist Catalin Dumitrache, in calitate de elaborator al Planului
Urbanistic Zonal, observatiile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului SC MASSSTUDIO SRL - arhitect Mihai Stebingar,
urbanist Catalin Dumitrache, la aspectele tehnice invocate Tn sesizari, au fost Tnregistrate
sub nr. 10058/17.01.2020, 12293/21.01.2020, 12385/21.01.2020, 21564/03.02.2020,
33692/19,02.2020, 63917/09.04.2020 la Primaria Municipiului Constanta, fiind anexate n

copie prezentului raport.

Raspunsurile elaboratorului au fost fnaintate petentilor prin e-mailuri nr.
R8409/21.01.2020, R9790/04.02.2020, R21530/19.02.2020, R55555/09.04.2020.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreund cu

motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor:

Prin sesizarea nr. 55555/19.03.2020 sunt transmise urmatoarele observatii:

- analiza modului de dobandire a terenului;

- lipsa locurilor de parcare in zona si a celor pentru noul imobil;

zona foarte aglomeratd, probleme de trafic;

dezacord fata de accesul rutier din sensul giratoriu din soseaua Mangaliei;

se distruge spatiul verde;
- umbrirea imobilelor invecinate;

- disconfortul (zgomot, praf) aparut in timpul construirii.

Persoana responsabild

cu informarea si consultarea publicului,
inspector Simina Staiculescu Arhitect Sef,

urb. Mihai Radu Vanturache
v

—
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In atentia. inspector Stamat Cristina
arhitect Sef Vanturache Radu Mihai

Subiect: '

Raspunsul proiectantului la adresa transmisa prin posta electronica de
Directia de Urbanism-Serviciul Strategii si planificare urbana, identificata cu nr.
55555/ 19.03.2020, realizata de Schweitzer Carol.

Stimati domni si doamne,

Conform adresei nr. 55555 din 19.03.2020, formulatd de Schweitzer Carol, cu privire la
terenurile ce au generat documentatia urbanistica P.U.Z., situate la adresa Sos Mangaliei
nr. 84 si Str. Nicolae Grindeanu nr. 70B, elaboratorul documentatiei, MASSTUDIO S.R.L.
are urmatoarele observatii:

- “in lumina dovezilor ingrijoratoare care au iesit la- lumina referitoare la
retrocedarea terenurilor in Mun. Constanta, doresc sa se analizeze modul in care,
a fost achizitionat terenul care a generat discutia referitoare la PUZ, dat fiind
faptul ca exceptand o parte din el [...] mare parte a fost inainte de 1989 si mult
timp dupa aceea in administrarea locala, avand utilitatea de parcare comuna
blocurilor A6 si C2 de pe str. Nic. Grindeanu”

Chiar daca prin decizia penala definitiva nr.32/2019 a ICCJ s-a dispus anularea
Dispozitiei de Primar emisa in aplicarea dispozitiilor Legii nr.10/2001, ce a constituit titiul’
originar de proprietate in baza caruia au fost efectuate urmatoarele transmisiuni ale
dreptului de proprietate, instanta penala nu a analizat valabilitatea titlului nostru de
proprietate, terenurile nefiind enumerate in lista celor 80 de terenuri pentru care Municipiul
Constanta si Statul Roman au fost indatorate sa faca demersuri in vederea restabilirii
situatiei anterioare potrivit legii civile. In acest context, orice referire la efectele deciziei
penale nu are.legatura cu prezenta procedurd, cu atat mai mult cu cat, chiar si in aceste
conditii, instantele de contencios administrativ au obligat autoritatea locala sa continug’
procedurile de elaborare a puz-urilor, intrucat acestea nu reprezinta acte de
instrainare/dispozitie a bunurilor.

- “Nu inteleg de ce doua terenuri cu suprafete de (numai) aproximativ 1200mp si
600mp genereaza modificare de PUZ pe o suprafata de 16500mp, suprafata care
cuprinde atat spatii verzi cat si accese rutiere si pietonale, dar si propr.'etatr
private asupra carora himeni nu si-a dat dreptul de interventie. Parerea mea este’
ca se creeaza un precedent periculos, care in viitorul apropiat va duce la
eliminarea tuturor spatiilor verzi si la aglomerarea zonei prin construirea de
imobile”
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Conform alin. (3) art. 32 din legea 350/2001 care prezinta metoda de avizare a unei
documentatii de tip PUZ, Avizul de Oportunitate emis de Primaria Constanta prezinta o
zona de studiu agreata de aceasta institutie si avand in vedere ca cele doua terenuri alipite
private fac parte din 3 zone de reglementare (UTR-uri), conform vechiului PUZ aprobat,
este necesara elaborarea unei documentatii PUZ pentru crearea unei noi zone sub acelasi
UTR pentru o dezvoltare coerenta.

L]

“Zona discutata in cadrul PUZ-ului propus este deja congestionata si are
probleme reale de trafic si acomodare a parcului auto aferent blocurilor existente;

- Refuz categoric acceptarea accesului rutier din sensul giratoriu construit in zona,
pe sos. Mangaliei; acest lucru ar determina distrugerea spatiului verde care cu
greu mai rezista [...];

- Avand exemplul constructiilor edificate de curand vis-a-vis de PUZ-ul in discutie
fata de sos. Mangaliei [...] va fi lipsit de locuri de parcare, indiferent de ce declara
proprietarii;”

In ceea ce priveste locurile de parcare destinate viitoarei investii acestea se vor
realiza conform HCL 113/27.04.2017. Documentatia urbanistica prezentd a obtinut avizul
Comisiei de Circulatie cu nr. 142/28.03.2019, cat si avizul M.A.l. al Inspectoratului Gen. al
Politiei Romane-Inspectoratul de Politie Judetean Constanta-Politia Mun. Constanta,
identificat prin nr. 268,250/29.05.2019. Aceste avize s-au obtinut in baza studiului de’
circulatie realizat pentru acest PUZ. Accesul pe parcela se va realiza de pe strada Sergent
Nicolae Grindeanu si nu din sensul giratoriu, acest lucru nefiind figurat nicaieri.

“Cladirea ce urmeaza a se edifica va aduce dezavantaje enorme zonei, prin
aglomerarea pana la sufocare, probleme utilitare, deranj, zgomot, praf si
discomfort (nu doar pe perioada constructiei) umbrire totala a caselor invecinate,
modificarea radical si dezavantajoasa a peisajului si spatiului vizual cu cars,
locuitorii au fost obisnuiti vreme de zeci de ani”

Procedura de construire a noului imobil, in vederea obtinerii autorizatiei de construire
se va realiza fara a afecta constructiile vecine si se va supune tuturor normelor legislative in
vigoare.

Conform avizului RAJA nu exista nicio mentiune despre suprasolicitarea retelei de
apa si canalizare si nu exista nicio interdictie pentru construirea unui imobil. In ceea ce’
priveste insorirea constructiilor, exista la dosarul prezentului proiect un studiu de insorire ce
analizeaza investitia propusa in relatie cu cladirile existente. Studiul de insorire fiind solicitat
a se realiza prin Certificatul de Urbanism de elaborare PUZ. 7

Din punct de vedere al spatiului vizual, consideram ca aceasta investitie este una
benefica zonei, care va transforma un spatiu viran, cu vegetatie spontana, intr-o dezvoltare
coerenta din punct de vedere urbanistic si volumetric, cu spatiu verde amenajat conform
normelor in vigoare. '

Data, MASSTUDIO S.R.L.
. 82— 1 prin reprezentanti
07.04.2020 P \

Arh. Mihai Stebingar

Urb.A,Dumitrache Catalin
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Catre,
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL STRATEGI! SI PLANIFICARE URBANA

In atentia. inspector Starat Cristina
arhitect Sef Vaniurache Radu Nihai

Subiect:

Raspunsul proiectantului la adresa transmisei prin posta electronica de
Directia de Urbanism-Serviciul Strategii si planificare urbani, identificaty cu nr.
21530/ 03.02.2020, realizata de Mironescu loan si Gak: “widiu.

Stimati domni si doamne,

Conform adresei nr. 21530 din 03.02.2020, formulata de Mironescu loan si Gabi Ovidiu, cu
privire la terenurile ce au generat documentatia urbanistica P.U.Z., situate la adresa Sos
Mangaliei nr. 84 si Str. Nicolae Grindeanu nr. 70B, elaboratorul documentatiei,
MASSTUDIO S.R.L. are urmatoarele observatji:

- ‘“pe terenul din vecinatatea caselor noastre s-a pus un anunt din partea
constructorului prin care suntem informati ca “‘or fi construite un complex de
focuinte(...] iar noi vecinii limitrofi vom fi gra’> a‘ectati si nimeni nu ne-a cerut
acordul pentri aceasta: constructre Va rugam in baza legii sa luati masurile
cuvenite” il

Anuntul de pe terenul in cauza, reprezinta inifierea unei documentatii de urbanism,
etapele de informare a publicului realizandu-se in continuare conform HCL nr 322/2016
Privind Regulamentul de informare si consultare a pubncuui in elaborarea sau revizuirea
planurilor de urbanism la nivelul municipiului Constanta, = =

Via asiguram ca, in ceea ce priveste construirea cladirii se vor aplica toate masurile
de siguranta astfel incat vecinatatile sa nu fie afectate, insa momentan proiectul se afla la
faza PUZ. Din punct de vedere al insoririi, se va respecta Ordinul Ministrului sanatatii nr
119 din 4 februarie 2014 publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea 1, nr 127 din 21
februarie 2014, Art. 3 Alin. 1 al Camtolu!w ? *‘Norme de :gtena referitoare la zonele de
locuit. e K .

Data. © MASSTUDIOSR.L.

2 : pnn repr’eientanh

(8.02. 2020 ,
Urb. Iumntrache Cétélm
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Catre,
DIRECTIA URBANISM
SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA

In atentia. inspector Stamat Cristina
arhitect Sef Vanturache Radu Mihai

Subiect:
Réspunsul proiectantului la adresa emisd de Directia de Urbanism-Serviciul
Strategii si planificare urbana, identificatd cu nr. $790/ 17.01.2020.

Stimati domni si doamne,

Conform adresei nr. 9790 din 17.01.2020, formulatd de catre Asociatia de proprietari NSG
C2-70, cu privire la terenurile ce au generat documentatia urbanisticd P.U.Z., situate la
adresa Sos Mangaliei nr. 84 si Str. Nicolae Grindeanu nr. 70B, elaboratorul documentatiei,
MASSTUDIO S.R.L. are urmatoarele observatii:

“distanta mica fata de blocul C2 a imobilului ce se doreste a fi construit, poate
afecta structura de rezistenfa si inclinarea biocului [.] deoarece blocul a fost
construit intr-o zona miastinoasa”

Certificatul de Urbanism nr. 43/ 17.01.2018, ce sta |a baza elaborérii prezentei documentatji
urbanistice P.U.Z., specifica necesitatea élabofarii unui studiu geotehnic care va stabili
calitatea solului. De asemenea, procedura de construire a noului imobil, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire se va realiza fara a afecta constructiile vecine si se va supune
tuturor normelor legislative in vigoara.

“Pe terenul unde se intentioneaza consiruiea imobilelor se afla o retea intreaga
de apa, canalizare, camine de tensiune, telefonie. Deasemeni, pe terenul
instrainat de primarie se afla camin la care este legat blocul C2. In cazul
infundarii unei tevi, nu se poate interveri pentru remedierea situatie, intrucat
acesta se afla pe un teren priVat. Tot in @cea zona se afla si canalizarile de apa
pluviala, care in prezant sunt dO!matate"
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In urma obtinerii avizelor de ulilitati urbane pentru etapa de elaborare si aprobare PUZ
detinatorii de retele au reprezentat orientativ amplasarea retelor existente in zona. In baza
acestora se observa tranzitarea anumitor retele pe proprietatea privata ce a generat PUZ
fapt ce conduce la necesitatea realizarii la etapale ulterioare PUZ (DTAC) proiecte de
deviere a acestor retele si realizarea de sondaje pentru pozitionarea exacta a acestor
conducte in prezenta reprezentantilor institutiiler in cauza. Mai mult costurile pentru aceste
interventii vor fi suportate de caire beneficiarui terenului ce a generat, desi aceste retele
tranziteaza un teren privat care ! conditioneaza in construire, astfel dreptul la proprietate ii
este ingradit.

- “Toata zona din jurul blocului C2 este inundabila, prin construirea unor noi
imobile in aceasta zona si folosirea aceleiasi retele de canalizare, zona va deveni
si mai vulnerabila, nu doar de la aversele de ploaie abundenia si de durata”

Conform avizului RAJA nu exista nicic mentiune despre suprasolicitarea retelei de apa si
canalizare si nu exista nicio intaerdictie pentru construirea unui imobil. De asemenea studiul
geotehnic specifica “a data efeciuarii cercetarilor niveiului panzei freatice nu a fost intalnit
in foraje” lucru care confirma ca doar anumite zone prezinta acest “risc de inundabilitate”
(care poate avea mai multe cauze) nu doar suprasciicitarea retelei de canalizare.

- “In prezent nu se poate interveni pentrii -stingerea incendiilor in partea de sud a
blocului C2, datorita lipsei unui dram de acces in acea zona (care se affa pe
terenul instrainat). Deasemeni nici salvarea nu poate veni pana la intrarea in bloc
peniru a interveni in caz de urgenta”

Conform plansei de reglementzri, se propune un acces pietonal intre bloc C2 si terenul care
face obiectul PUZ-ului, ce are destinatie carosabila exclusiv pentru accesul autospecialelor
si echipelor de interventii.

- 'in partea de sud, sud-vest af biocului C2 se afla geamurile apartamentelor.
Blocul C2 are o orientare preponderent est-vest. Prin amplasarea unei cladiri la o
distanta de aproximafiv 7 melri'si o inaltime de aproximativ 30 de metri, cu
siguranta nu se respecta igiena si confortul urban. Nu se respecta norma de
insorire, iluminat natural si ventilatie. Noua constructie nu este amplasata correct,
decarece realizeaza umbtirea partii de. sud a blocului C2 si nu permite
vizibilitatea boltii cerestil..]”
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Amplasarea noii cladiri va fi la aproximativ 13m fata de blocul C2, arhitectura fiind in terase
pentru respectarea normelor de sanatate in ceea e priveste iluminarea camerelor de locuit
din blocul vecin. Simularile de umbrire se regasesc in studiul de insorire. De asemenea
nivelul maxim al cladirii este de aproximativ 30 de meitri si nivelul minim este de aproximativ
22m.

" Din documentatie n#refeSe ca a fost fac_ufa o analiza a umbririif insoririi [..]"

Exista la dosarul prezentului proiect un studiu de insorire ce analizeaza investitia propusa in
relatie cu cladirile existente. Studiul de insorire fiind solicitat a se realiza prin Certificatul de

Urbanism de elaborare PUZ.

- “Primaria a asigurat blocului C2 doar 4 locuri de parcare pentru aproximativ 10%
din totalul apartamentelor, necesarui minim fiind de 17 locuri de parcare. Decizia
de a acorda locuri de parcare la o distanta mai mare de locul de domiciliu nu
rezolva problema [..]” :

In ceea ce priveste locurile de parcare destinate viitoarei investii acestea se vor realiza
conform HCL 113/27.04.2017. Documentatia urbanistica prezentd a obtinut avizul Comisiei
de Circulatie cu nr. 142/28.03.2019, cat si avizul M.A.l. al Inspectoratului Gen. al Politiei
Romane-Inspectoratul de Politie Judetean Constaria-Poiitia Mun. Constanta, identificat prin
nr. 268,250/29.05.2019. Pentru parcajele aferente blocului C2 se va lua in considerare pe
un teren din proximitate, o investitie de utilitate publica- parcare amenajata, cheltuielile fiind
suportate de autoritatea publica locala.

- “Terenul pe care se intentioneaza consiruirea blocurilor, care a fost al primariei si
dat in folosinta blocului C2 pentru parcari, & fost instrainat, fara instiintarea si/sau
acordul focatarilor, unei terte personae. Contestam dreptul de proprietate al celor
care-l detin in prezent.”

Terenul care face obiectul PUZ-ului a fost obiectu! dosarului nr 6536/2/2008 solutionat de
ICCJ cu decizia nr 32/2019. Inalia Curte de Casatie si Justitie a declarat beneficiarii acestor
terenuri dobanditori de buna credita, care indeplinesc conditiile legale de a- supune spre
avizare intr-o documentatie urbanistica cat si sore autorizare intr-o documentatie de

arhitectura.
Data. | MASSTUDIO SRL.
' prin reprezentanti

30.0!.2020 i J 2
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Catre,
DIRECTIA URBANISM -
BIROUL STRATEGII URBANE

In atentia :SIMINA STAICULESCU §
PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA S| CONSULTAREA PUBLICULUI

Subiect: : :
Raspuns la sesizarea transmisa prin e-mail, inregistrata de catre Primaria
Municipiului Constanta, cu nr. 8409/ 15.01.2020, transmisa de catre Denis Resid,
locatar al imobilului de pe strada Nicolae Grindeanu. Nr 70 bl C2 sc A, asupra
proiectului PLAN URBANISTIC DE ZONAL “Zona delimitate de Sos Mangaliei,
Nicolae Grindeanu si Proprietati private”, elaborat conform Certificat de Urbanism nr.
43 din 17.01.2018.

Stimate Domn,

Subsemnata, S.C. MASSTUDIO S.R.L., elakorator al documentatiei de tip
P.U.Z. “Zona delimitate de Sos Mangaliei, Nicolas Grindeanu si Proprietati private”,
prin reprezentant arhitect Mihai Stebingar, raspundem prin prezenta la sesizarea
dumneavoastra, inregistrata cu nr. 8409 din datz de 15.01.2020:

“Dorim sa avem parcare pt masini si loc de joaca pt copii, de aceea nu dorim
Construirea unui alt bloc aici. Inainte acest teren a fost parcarea blocului C2 si loc de
joaca pt copii”

Terenul ce a generat documentatia urbanistica de tip Plan Urbanistic Zonal,
se realizeaza in baza Planului Urbanistic Zonal pentru teritoriul delimitat de “Str
Amurgului, Str Mangaliei, Str Liliacului, BL E7,E8", aprobat cu Hotararea nr 286 din
31.10.2011. In acest PUZ, terenurile care fac obiectul PUZ-ului realizat de catre
MASSTUDIO, sunt reglementate ca fiind Zona Locuire Colectiva cu functiuni
complementare (UTR Z2) si Zona cu Functiuni Mixte de Dimensiuni Mari (UTR Z4).
Conform legislatiei in vigoare, un teren nu poate face din 2 UTR-uri astfel ca
documentatia initiata de beneficiar se elaboreaza cu scopul de a reglementa acest
teren sub un singur UTR, cenform prevederilor iegii 350/2001 privind amenajarea si
teritoriului si urbanismul.

Solicitarea dumneavoasira ar duce la ingradirea la dreptul de proprietate, care
conform Constitutiei Romaniei, Articolul 44, Alin. 2, "Proprietatea priviata este
garantata si ocrotita de lege indiferent de propristare”. Totodata conform Codului
Civil, art. 555 alin. 1 “proprietatea privata este dreptul titularului de a poseda, folosi,
si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuuy, in limitele stabilite de lege

Data: 20.01.2020 ‘ . Cu stima,

S.C. MASS
Arh. M



Aviz Uportunitate nr. 99681 din 05.07.2018

Subject: Aviz Oportunitate nr. 99681 din 05.07.2018 <——
From: Schweitzer Rubens

Date: 19.03.2020, 21:33

To: primarie@primaria-constanta.ro

<7 A

Buna ziual!

Prezentul mesaj este un semnal de alarma adus la cunostinta autoritatilor constantene, referitor; la modul in
care este gestionat urbanismul in orasul nostru, incepand de la achizitia terenurilor, reglementarea lor,
emiterea autorizatiilor de construire si pana la construirea efectiva pe ele! !

¥

L

Referitor la PUZ-ul in discutie, delimitat de Sos. Mangaliei, str. Nic. Grindeanu si proprietati private, pentru
care a fost emis Avizul de Oportunitate cu numarul 99681 din 05.07.2018, eu personal (si sunt sigur ca sunt
in asentimentul tuturor proprietarilor din zona — traiesc acolo si stiu despre ce vorbesc) am urmatoarele
observatii: ‘

-~

- In lumina dovezilor ingrijoratoare care au iesit la lumina referitoare la retrocedarea terenurilor
in Mun. Constanta, doresc sa se analizeze modul in care a fost achizitionat terenul carf"e a generat
discutia referitoare la PUZ, dat fiind faptul ca exceptand o parte din el (apartinand initrecut unei
persoane fizice), mare parte a fost inainte de 1989 si mult timp dupa aceea in administrarea locala,
avand utilitatea de parcare comuna blocurilor A6 si C2 de pe str. Nic. Grindeanu :
- Nuinteleg de ce doua terenuri cu suprafete de (numai) aproximativ 1200 si 600 mp genereaza
modificari de PUZ pe o suprafata de 16500 mp, suprafata care cuprinde atat spatii verzi ¢at si accese
rutiere si pietonale, dar si proprietati private asupra carora nimeni nu si-a dat dreptul de
interventie. Parerea mea este ca se creeaza un precedent periculos, care in viitorul apropiat va duce
la eliminarea tuturor spatiilor verzi si la aglomerarea zonei prin construirea de imobile. F
- Zona discutata in cadrul PUZ-ului propus este deja congestionata si are probleme reale de trafic
si acomodare a parcului auto aferent blocurilor existente. };
- Refuz categoric acceptarea accesului rutier din sensul giratoriu construit in zona, pe sos.
Mangaliei; acest lucru ar determina distrugerea spatiului verde care cu greu mai rezista (vezi
constructia C1 — spalatorie si sala fitness, PE SPATIUL VERDE!!!) L ‘
- Avand exemplul constructiilor edificate de curand vis-a-vis de PUZ-ul in discutie fata de sos.
Mangaliei (zona magazinului Lidl), imi exprim ingrijorarea argumentata ca blocul care arfurma sa se
-~ construiasca pe terenul de 1200+600 mp, si care ar urma sa acomodeze zeci de apartamente, va fi
' lipsit de locuri de parcare, indiferent de ce declara proprietarii sau viitorii investitori; realitatea ne
dovedeste ca toate promisiunile sunt minciuni, si de fapt obiectivul principal este d:oar castigul
financiar prin orice mijloace inclusiv prin ignorarea tuturor regulilor de urbanism, bun simt si
confort. . :
- Cladirea ce urmeaza a se edifice va aduce dezavantaje enorme zonei, prin aglomefare pana la
sufocare, probleme utilitare, deranj, zgomot praf si discomfort (nu doar pe perioada constructiei),
umbrire totala a caselor invecinate, modificarea radicala si dezavantajoasa a peisajului si spatiului
visual cu care locuitorii au fost obisnuiti vreme de zeci de ani. :

i
_ i
Urmare a celor expuse mai sus, va rog sa refuzati modificarea reglementarilor PUZ, si sa valconcentrati
atentia pe infrumusetarea zonei si aducerea de elemente de imbunatatire a vietii locuitorilor prin
amenajarea de spatii verzi, parcari subterane si descongestionarea zonei.

Multumesc!

Schweitzer Carol.

1ofl1 19.03.2020. 21:.
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Catre,
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

DIRECTIA URBANISM

In urma analizirii PUZ pentru constructia amplasati in zona delimitatd de soseaua
Mangaliei, strada Sg. Nicolae Grindeanu si proprietiti private, aflatd in dezbatere publicd, in
temeiul art. 2.5.6. din Anexa 1/ Legea Nr. 50/1991 privind acordul vecinilor, conform
prevederilor legale In vigoare, exprimat in formé# autenticd, pentru constructiile noi, amplasate
adiacent constructiilor existente, Asociatia de Proprietari SNG C2-70, vi informeazi ci nu este

de acord cu realizarea unei constructii in partea de sud-sud-vest al imobilului C2 din urmétoarele

motive:

1. Distanta micd fatd de blocul C2 a imobilului ce se doreste a fi construit, poate afecta
structura de rezistentd si inclinarea blocului (aceasta fiind monitorizatd periodic),
deoarece blocul a fost construit intr-o zond mlastinoasé.

2. Pe terenul unde se intentioneazd construirea imobilelor se afld o retea intreaga de apai,
canalizare, cimine de canalizare, retele de tensiune, telefonie. Deasemeni, pe terenul
instriinat de primarie se afld primul cimin la care este legat blocul C2. In cazul infundarii
unei tevi, nu se poate interveni pentru remedierea situatiei, intrucét acesta se afld pe un
teren privat. Tot in acea zond se afla si canalizérile (scurgerile) de apé pluviald, care in

prezent sunt colmatate.

Document ce contine date cu caracter personal prelucrate si protejate conform prevederilor
Regulamentului UE nr. 679/2016.
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3. Toata zona din jurul blocului C2 este inundabild. Prin construirea unor noi imobile in
aceastd zond si folosirea aceleiasi retele de canalizare, zona va deveni si mai vulnerabila,
nu doar la aversele de ploaie abundenti si de durati.

4. In prezent nu se poate interveni pentru stingerea incendiilor in partea de sud a blocului
C2, datoritd lipsei unui drum de acces in acea zoni (care se afla pe terenul instrainat).
Deasemeni nici salvarea nu poate veni pani la intrarea in bloc pentru a interveni in caz de
urgenta.

5. In partea de sud sud vest al blocului C2 se afld geamurile apartamentelor. Blocul C2 are o
orientare preponderent est-vest. Prin amplasarea unei cladiri la o distantd de aproximativ
7 metri si o indltime de aproximativ 30 de metri, cu sigurantd nu se respecti igiena si
confortul urban. Nu se respecti normele de insorire, iluminat natural si ventilatie. Noua
constructie nu este amplasati corect, decarece realizeazi umbrirea partii de sud a blocului
C2 si nu permite vizibilitatea boltii ceresti. In aceste conditii nu este corelati exact
distanta dintre clidiri cu fniltimea imobilelor ce se vor a fi construite. V4 reamintesc c¢i
asigurarea duratei de insorire se face prin orientarea, distantarea si dimensionarea corects
a constructiei.

6. Din documentatie nu reiese ci a fost ficuti o analizi a umbririi/insoririi cu efecte asupra
blocului C2, in baza unui studiu specific a partilor umbrite si insorite ale constructiei,
perioada de Insorire precum §i umbra purtata a constructiei fatd de Blocul C2;

7. Primiria a asigurat blocului C2 doar 4 locuri de parcare, pentru aproximativ 10% din

totalul apartamentelor, necesarul minim fiind de 17 locuri de parcare.
Decizia de a acorda locuri de parcare la o distantd mai mare de locul de domiciliu nu
rezolvé problema. Acestea oricum sunt insuficiente si riscul ca autovehiculele si fie
avariate sau furate este sporit de faptul cid aceste locuri nu sunt supravegheate sau
monitorizate video ca cele din imediata vecinatate a blocului C?2.

8. Terenul pe care se intentioneazi construirea blocurilor, care a fost al primiriei si dat in
folosintd blocului C2 pentru parciri, a fost instrainat, fard ingtiintarea si/sau acordul

locatarilor, unei terte persoane. Contestim dreptul de proprietate al celor care-l detin in

prezent.

Document ce contine date cu caracter personal prelucrate si protejate conform prevederilor
Regulamentului UE nr. 679/20186.
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Asociatia de proprietari SNG C2-70 solicitd urmatoarele:

- anularea PUZ - zona delimitatd de joseaua Mangaliei, strada Sg. Nicolae Grindeanu si

proprietiti private, din motivele enumerate mai sus.

- reintrarea in posesia vechii parcdri pentru asigurarea locurilor de parcare atat pentru
blocul C2, cét si pentru blocul A6, acest teren fiind instriinat de primdrie fara instiintarea

si/sau acordul locatarilor.

Aprobarea PUZ pentru zona delimitata de soseaua Mangaliei, strada Sg. Nicolae Grindeanu
si proprietdti private, determind asociatia de proprietari SNG C2-70 s3 ia anumite mésuri, si

anume:

- s& se adreseze Inspectoratului de stat in constructii;
- sd analizeze posibilitatea darii in judecats a Primariei Municipiului Constanta;

- In eventualitatea inceperii constructiei, darea in judecati a beneficiarilor constructiei.

Anexam lista cu semnéturile locatarilor blocului C2 care nu sunt de acord cu amplasarea

imobilelor.

Telefon:

Document ce contine date cu caracter personal prelucrate si protejate conform prevederilor
Regulamentului UE nr. 679/2016.
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ANEXA:

TABEL NOMINAL

CU LOCATARII BLOCULUI C2 CARE NU SUNT DE ACORD CU PUZ - ZONA
DELIMITATA DE SOSEAUA MANGALIEL STRADA SG. NICOLAE GRINDEANU §I
PROPRIETATI PRIVATE SIREALIZAREA UNOR CONSTRUCTII IN PARTEA DE SUD-
SUD-VEST AL IMOBILULUI C2

Apartament Numele si prenumele Sepidiatura Observatii

Vlada Dumitru \ % G .

N Cumpétescu Ana Maria . ﬁv @; " .
Dumitru Mihaela LAt il
Dumitru Ecaterina 7 /\M I
Osman Levent ¥ U%M
Popa Florin ¥ N‘-‘ f
Dumitru Constantina MM
Ene Elena PR A~
Savin Maria LA N\ A
Manea Vilson )
Hirnea Cristian ALEC r Fooonn A
Radulescu Ana %\MM&
Barbu Mandita 2 Gk V\‘u_— W K=
Serban Gheorghe “‘) y2) lgp//;/ / lj/;i{"z/ l/

Gavriluc Elena

=

g hiuc

Rimbu Aurel R o o
Nicoara Elena ANicoaZer
Baciu Anica oz

Gheorghe Darius ’—'

Muca Lempiada <, f{:: cEa
Peagu Geta mﬁw@u\ (’S‘
Negoi Ion ;f —q,_\ v '
Nutu Ion ¢ —EVUVJ’

Boghea Costel g /:»gr i

Sarla Gheorghe £~ . (
Zamfir Jon &'ﬁ ,}t fM/\}
Leu Neculai

Document ce contine date cu caracter personal prelucrate si protejate
Regulamentului UE nr. 679/2016.
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’Ipartament Numele si prenumele Semnitura Observatii
Tusca Simona Tk b\
Dena Maria (etepomm—"
Petrof Valentina e
Hrubaru Mircea 05% jéﬁ(’—f"”‘”

Huijan Ileana

Dinulescu Ion

Georgescu Ion

Negoiescu Florin

j 7 >f’1j\h

Constantin Nicolae

Enache Marian

- Dobrin Elena Deotir i <
Alexandrov Ioana
Filip Ana Maria %ﬁ&;‘;ﬂ? y 1‘ o
Spoiala Ilie | < ‘/f,:./}
Adamache Georgeta A
Cirtu Andrei
Pauna Petrica 0

Document ce contine date cu caracter personal prelucrate si protejate conform prevederilor
Regulamentului UE nr. 679/2016.
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Imobil ce a generat PU.Z.-Constanta,str.Sergent Nicolae Grindea...

AN

AN

lof1

i s

Subject: Imobil ce a generat P.U.Z. Constanta str.Sergent Nicolae Grindeanu nr70b si soseaua\ﬂ/ﬂk :
Mangaliei nr 84 ‘

From: Denis Resid
Date: 15.01.2020, 21:18
To: "primarie@primaria-constanta.ro" <primarie@primaria-constanta.ro>

s A RSy
sy % <
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Buna ziua !!! ¢9'v$=Av=;£“y%.4'%’:z
Suntem locatari al imobilului de pe str Nicolae Grindeanu nr 70 bl C2 sc A. — '

Dorim sa avem parcare pt masini si loc de joaca pt copii, de aceea nu dorim construrrea unui
}

alt bloc aici . Inainte acest teren a fost parcarea blocului C2 si loc de joaca pt copii. |

Daca nu se respecta vom sesiza mass media.

Multumim.!
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