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RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "modificarea reglementsrilor urbanistice

pentru terenul cu numar cadastral 249016, zona restaurant Estival, Statiunea
Mamaia".

INITIATORI: DUMITRU DANIELOPOLU PIA MARIA

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a
informa si a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

In data de 03.06.2020 beneficiarul a demarat procedura inform&rii si consultdrii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "modificarea reglementarilor urbanistice pentru
terenul cu numér cadastral 249016, zona restaurant Estival, Statiunea Mamaia", depunand

anuntul de intentie si planul cu adresele stradale in vederea notificirii proprietarilor din zona
de studiu.

Beneficiarul a depus anuntul de intentie nr. 86591/03.06.2020, privind elaborarea
Planul Urbanistic Zonal Tnsotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (03.06.2020-
08.06.2020) conform adresei nr. 86593/03.06.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 127900/21.08.2020, postat pe pagina de
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internet a Primariei, conform adresei nr. 127901/21.08.2020, pentru o perioadd de 25 zile

(21.08.2020-15.09.2020), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa

dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntul de consultare cetatenii interesati au fost invitati sa@ consulte
documentatia de urbanism disponibild la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis
nr. 51, etaj 1, Serviciul Strategii si Planificare Urbana.

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numarul trimiterilor

postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

A fost emisa o notificare catre proprietarul identificat in zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificédri, buletine informative sau alte materiale scrise;

Urmare a adresei Directiei Urbanism nr. 123564/13.08.2020 (catre Serviciul Public
de Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Constanta), in vederea identificarii
proprietarilor din zona de studiu, ne-au pus la dispozitie datele acestora (prin adresa nr. R-
T62385/18.08.2020), fiind transmisd o notificare.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

In temeiul Dispozifiel nr. 1961/12.03.2020 privind aprobarea unor mésuri
organizatorice la nivelul Primdriei municipiului Constanta in scopul prevenirii si combaterii
raspandirii infectilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspendd dezbaterile
publiceorganizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".
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2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publica au fost transmise
2 sesizari inregistrate cu nr. 136478/07.09.2020 si 138199/09.09.2020 care vizeazd

reglementarile propuse, astfel:

- adresa nr. 136478/07.09.2020 aduce obiectiuni cu privire la
supraaglomerarea zonei, in apropiere fiind n derulare si alte santiere
pentru unitati de cazare de P+10E; distrugerea spatiilor verzi; va fi afectatd
vederea panoramica a camerelor hotelului Alcor, dinspre Complexul Estival,;
se propune mentinerea unui regim de Tnaltime la nivel de parter pentru
Complexul Estival si cladirile din zona si pastrarea spatiului liber ca piata
/bazar necesare turismului din zon3;

- adresa nr. 138199/09.09.2020, formulatd de SC COMPLEX ALCOR SA -
administrator Cusa Cornel, prin avocat Avram Adrian, prin care ni se aduce
la cunostintd opozitia fatd de proiectul PUZ fiind contestate urmétoarele
aspecte: afectarea cadilor de acces (o stradd si doua alei) indispensabile
accesului turistilor catre unitdtile de cazare si alimentatie publicd detinute
de petenti; suprimarea cdilor de acces pentru interventia pompierilor si
ambulantelor; distanta foarte mica intre imobilele (M1 cu P+4E si M2 cu
P+2+3E retras), ce urmeaza a fi construite, de 5 metri, respectiv 10 metri,
fatéd de fatada nordicd a hotelului detinut de petenti, ceea ce va duce la
estomparea vederii pentru ferestrele de nord ale hotelului; necesitatea
studiului de Tnsorire; viitorul imobil ocupd@ spatiul de parcare al hotelului
Alcor, detinut de petenti; afectarea spatiului verde aferent zonei de nord a
hotelului Alcor; edificarea noilor constructii M1 si M2 Tn zona in care se afld
nodul de canalizare al hotelui Alcor, restaurantului Estival si autoservirii
Siret;

Sesizarile primite in perioada consultarii publicului sunt anexate in copie prezentului
raport.
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a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 137750/08.09.2020 si 139256/10.09.2020 au fost
inaintate cdtre SC ALL ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, in calitate de elaborator
al Planului Urbanistic Zonal, observatiile primite spre a fi argumentate din punct de vedere

tehnic.

Raspunsul elaboratorului SC ALL ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, la
aspectele tehnice invocate in sesizéri, au fost inregistrate la Prim&ria Municipiului Constanta,

fiind anexate Tn copie prezentului raport.

Raspunsul elaboratorului a fost fnaintat petentilor prin  e-mailuri  nr.
R136478/29.09.2020 si R138199/29.09.2020.

Prin rdspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmitoarele:

- privitor la spatiile verzi si zona destinatd comertului artizanal, acestea vor
mentinute propunandu-se amenajdri contemporane; amenajarea unei piete
de legume/fructe Tn zona ocupd o suprafatd mult mai mare decat cea a
parcelelor din zona studiatd iar proprietarii acestor parcele nu si-au anuntat

disponibilitatea pentru construirea unei piete;

- se intentioneaza prin propunerile PUZ ca la parterul cldirilor s3 fie

amplasate functiuni destinate publicului;

= in privinta aleilor pietonale si a strézii care desparte zona studiatd de
Complexul Estival, ocazional carosabild, acestea apartin domeniului public si
se mentin in PUZ, fiind configurate in plan, atat in situatia existentd cat si in
cea propusa;

= distanta constructiilor propuse fatd de latura nordici a hotelului Alcor
depaseste Tn punctul cel mai apropiat 10 metri, astfel incat ferestrele
hotelului nu vor fi obturate. Indltimea constructiilor descreste pani la P+2E
spre est, astfel incat vizibilitatea spre nord, dincolo de constructia propusa,
a camerelor de hotel, este mentinutd pentru cele 5 etaje, iar spre est nu

este obturatd de nicio constructie;
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- conform extraselor de carte funciara ale parcelelor propuse spre construire,
niciuna nu apartine SC Complex Alcor SA;

2 nu sunt detinute informatii privind proprietatea retelei de canalizare, alta
decét R.A.J.A. Constanta, pe parcelele propuse spre construire, extrasul de

carte funciard nu mentioneaza servituti de trecere ale retelelor.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu
motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor:

- distanta dintre cladiri;
- spatiu verde amenajat;

- circulatii si accesuri pietonale/ carosabile.

’

Persoana responsabild

cu informarea si consultarea publicului,

inspector Siri\inaS/t?,kulescu
I\
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