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RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "terenul delimitat de str. Ion Lahovari, str.

Constantin Dodrogeanu Gherea, str. Panait Mosoiu, str. I.G. Duca".

INITIATORI: HAGI CHIRA CRISTINA

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru, a

informa si a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

In data de 04.07.2019 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultgrii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "terenul delimitat de str. Ion Lahovari, str.
Constantin Dodrogeanu Gherea, str. Panait Mosoiu, str. I.G. Duca", depunand anuntul de

intentie si planul cu adresele stradale in vederea notificarii proprietarilor din zona de studiu.

Beneficiarul a depus anuntul de intentie nr. 129303/04.07.2019 privind elaborarea

Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primdriei Municipiului Constanta pentru o perioada de 5 zile (04.07.2019-
09.07.2019) conform adresei nr. 129308/04.07.2019.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 31309/17.02.2020, postat pe pagina de interhet
a Primariei, conform adresei nr. 77630/15.04.2019, pentru o perioadd de 25 zile

(17.02.2020-12.03.2020), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.
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a) Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati'sa

dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntul de consultare cetdtenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibild la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis

nr. 51, etaj 1, Serviciul Strategii si Planificare Urbana. .

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor

postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost emise 94 notificari catre proprietari persoane fizice si juridice din zona‘de

studiu care contin invitatii de participare la dezbaterea publica.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

Urmare a solicitarii Directiei Urbanism din data de 35379/21.02.2020 catre Serviciul
de Sprijinire si indrumare a Asociatiilor de Proprietari, in vederea identificarii asociatiilor de
proprietari din zona de studiu, ne-au pus la dispozitie datele acestora (prin adresa nr.
35379/27.02.2020) fiind transmisA o notificare. .

Urmare a adresei Directiei Urbanism nr. 26997/10.02.2020 (catre Serviciul Public de
Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Constanta), in vederea identificarii
proprietarilor din zona de studiu, ne-au pus la dispozitie datele acestora (prin adresa nr. R-
T13779/13.02.2020) fiind transmise 93 notificdri catre proprietari din zona de studiu.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publicd au participat: reprezentant Directia Urbanism, reprezentant
elaborator SC ALL ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, 8 proprietari din zona de

studiu - conform semnaturilor din proces-verbal nr. 46550/06.03.2020.
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2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise
sesizari inregistrate cu nr. 47431/06.03.2020, 46990/06.03.2020 formulate de proprietari
din zona de studiu, care vizeazd reglementdrile propuse, anexate in copie prezentului

raport.

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sa rezolve sau se ‘va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mail inregistrat sub nr. 48149/09.03.2020, au fost fnaintate catre SC ALL
ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, in calitate de elaborator al Planului Urbanistic

Zonal, sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorului SC ALL ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, la
aspectele tehnice invocate in sesizari, au fost inregistrate la Primdria Municipiului Constanta
si transmise petentilor prin e-mail nr. 46990/23.03.2020 si adresa nr. R47431/23.03.2020,

fiind anexate in copie prezentului raport.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreuna cu

motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau

nepreluarea propunerilor

Prin sesizdrile nr. 47431/06.03.2020, 46990/06.03.2020 sunt transmise urmatoarele

observatii:

- regimul de indltime propus, peste cel al imobilelor invecinate ( afecteaz insorirea);
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alterarea specificului zonei/ reglementéri legate de aspectul cladirior;

1

aglomerarea circulatiei carosabile;

1

lipsa spatiilor de parcare;

lipsa spatiilor verzi.

Persoana responsabild

cu informarea si consultarea publicului,

inspector Simina Staiculescu
1 -~

-
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Anunt de consultare privind elaborarea PUZ - terenul delimitat ...

Subject: Anunt de consultare privind elaborarea PUZ - terenul delimitat de str. lon Lahovari,
str. Constantin Dodrogeanu Gherea, str. Panait Mosoiu, str. I.G. Duca-observatii

From: rodica andronic .- P A
Date: 06.03.2020, 12:25 Sty
To: "primarie@primaria-constanta.ro" <primarie@primaria-constanta. @> P

CC: rodica andronic

_.—d_-

In urma anuntului de consultare listatla poz. 497 , am participat la sedinta de mformare 51 consqltare carea

avut loc in data de 06.03.2020, ora 9, la sediul Pr|mar|e| Constanta si mentin urmatoarele observam
‘parte din acestea fiind formulate siin plenul sedintei de dezbatere : ;
Acestea sunt : :
® Extinderea insuficient justificata a modlﬁcaru PUZ -ului actual(P+2) si la parcelele adiacente
imobilului in cauza
® Ridicarea limitarilor existente de construire pe terenurile cu o deschidere mai mica sau egalacubm
(frecvente in zona vizata ), ceea ce conduce la ridicarea unor constructii nearmonioase ,pe verticala
® reducerea spatiilor verzi (cu impact asupra sanatatii locuitorilor )si modificarea circulatiei curentﬂor
de aer purtatori de noxe, generate tocmai de aceste modiﬁcari (cerinta fundamenta C) i |g|ena
sandtate si mediu inconjurator); :
® Modificarea si reducerea gradului de insorire pentru cladirile adiacente existente , cu reglm de
inaltime redus(parter) ‘
® Marirea costurilor de construire pentru cladmle noi, deoarece sunt necesare impuneri specmle de
fundare (subzidiri ,stabilizare teren , retrageri etc. ), avand in vedere densitatea actuala a constructlllor
deja existente si !
® Nus-au specificat masurile speciale impuse de amplasament , avand in vedere ca maglstrala de apa
potabila RAJA trece pe amplasamentul vizat), respectiv str. Panait Mosoiu
e Consecinta directa a acestei propuneri vizeaza posesorii de case cu regim de inaltime parter , care
practice vor fi ingropati de cladirile noi .( inaltime propusa 16 m ) si
® Nus-a tinut cont de diferenta cota intre str. Panait Mosoiu si str. C. Dobrogeanu Gherea ,. care este
de cel putin 1,2m (terenul este mai jos pe str. Dobrogeanu Gherea). Acest aspect sustine nemulocnt
- cerinta de limitare a PUZ propus. :
® Nu ati tinut cont de culoarul de zbor al elicopterelor SMURD care deservesc toata populaha din
zona Dobrogei, cu impact imediat asupra timpului de interventie asupra persoanelor aﬂate in
suferinta si riscurile de acrosare a cladirilor nou construite cu H=16m
® Nu exista o impunere privind aspectul cladirilor noi, in zona existand acum un amalgam de cladiri cu
fatade diferite (fatada sticla, fatada structura metalica , culori discrepante /rosu/vusmlu/ma ro inchis
etc)

Tanand cont de expunerea de motive de mai sus , nu sustin si nu sunt de acord cu modificarea PUZ -ului
existent in perimetrul propus, ci limitarea modlﬁcaru acestuia numai la perimetrul direct vizat de cererea
d-nei Chira Hagi. : |

Cu stima . ;

Rodica Andronic [

Sent from Mail for Windows 10 '
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CATRE,
Primaria Municipiului Constanta, Directia Urbanism

Serviciul Strategii si Planificare Urbana

In atentia: Arhitect sef Radu Vanturache

Inspector Simina Staiculescu

Referitor la: proiectul Plan Urbanistic Zonal —  terenul delimitat de str. lon Lahovari, str.
Constantin Dobrogeanu Gherea, str.,Panait Mosoiu, str. .G.Duca, initiatori: Hagi Chira

Cristina

Prin prezenta, semnatarii va comunica faptul ca nu sunt de acord cu modificarea PUZ a
terenului delimitat de str. lon Lahovari, str. Constantin Dobrogeanu Gherea, str.,Panait Mosoiu,
str. 1.G.Duca, din considerentul lipsei unei strategii de dezvoltare durabila, astfel incat toti
locuitorii sa aiba o calitate a vietii decenta si ne opunema initierii constructiilor prevazute a fi

realizate prin PUZ-ul solicit de Hagi Chira Cristina.

Memoriul intocmit de all arhitectura este o insiruire de minciuni care jignesc inteligenta umana,

dupa cum urmeaza:

1.2 — La pag 2 se specifica ca “Se considera necesar a se rezolva in cadrul PUZ organizarea
circulatiei carosabile la nivelul cresterii traficului in zona...”. Sa explice all arhitectura cum un
bloc in zona va organiza circulatia carosabila si “propunerea, pe cat posibil a unor spatii

verzi”.

2.8.1.a - La pag 8 se specifica “Este necesara completarea functiunilor cu locuirea colectiva”

Este aceasta afirmatie bazata pe cercetare sociologica ? De unde aceasta constatare?

2.8.1.b -“pe majoritatea parcelelor sunt depasiti coeficientii urbanistici existenti, astfel incat

devine necesara marirea acestora...astfel incat constructiile existente sa se poata moderniza”

Acesta nu este un motiv invocat pentru a modifica coeficientii urbanistici: locuintele se

pot moderniza si cu respectarea lor.
2.8.2 —"Necesitati si optiuni Dorinta proprietarului parcelei......este”:

- “amplasarea unor constructii care sa raspunda necesitatilor proprietarilor si a comunitati’i



Comunitatea nu doreste modificarea PUZ si a coeficientilor urbanistici.
-‘rezolvarea necesarului de locuri de parcare’

-‘rezolvarea necesarului de spatii verzi®

Nu intelegem cum va rezolva aceste probleme construirea unui bloc in zona.
3.3 — “Valorificarea cadrului natural/construit....”

“Criteriile principale de organizare arhitectural urbanistica a zonei au fost in principal

urmatoarele:
-reorganizarea circulatiei carosabile si pietonale
-armonizarea noilor constructii si amenajari astfel incat sa constitue un ansamblu unitar”

“Asa cum locuitorii zonei doresc, pe teren se vor dezvolta in continuare cladiri de locuinte,

individuale si colective mici si medii.”
La pct 3.3 arhitectul depaseste orice limite si se apropie de 100% minciuni.

Rugam Primaria Constanta, prin serviciul strategii si planificare urbana sa realizeze o

cercetare sociologica in zona delimitata, cu propuneri si semnaturi ale locatarilor.

Deoarece zona studiata este sit urban protejat, asa cum este mentionat in Memoriul
General pct.3.4.3 a all arhitectura derogarile de la lege, conduc ireversibil la alterarea
specificului zonei - locuinte individuale si functiile complementare locuirii absolut
necesare: parcare/garare si spatiile verzi amenajate de fiecare proprietar. Interesele
proprietarului de modificare a PUZ de supraaglomerare a zonei, prejudiciaza locuitorii de
case de pe strazile Panait Mosoiu, lon Lahovari si Dobrogeasnu Gherea. Mai mult, un
regim de inaltime cu mult peste cel al caselor exitente va duce inevitabil la transformarea

acestora in case insalubre, lipsite de soare si aer.

Prin aprobarea acestor modificari de PUZ, va faceti responsabili fata de sanatatea si

calitatea vietii tuturor cetatenilor din zona.

Consideram daunatoare metoda PUZ-urilor Ia presiunea dezvoltatorilor

imobiliari/proprietarilor.

Cornelia si Mircea Bucur 1 /pg,&”ﬂ/"‘—-"’ ./
A L=
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CATRE PRIMARIA CONSTANTA
DIRECTIA DE URBANISM, BIROUL DE STRATEGII URBANE

in atentia  Arh. Sef Radu Vanturache
Insp. Simona Staiculescu

Referitor la:
P.U.Z. pentru terenul delimitat de str. lon Lahovari, C.D.Gherea, panait Mosoiu si
I.G.Duca
si sesizarile ficute Tn perioada consultarii publice Tnregistrate la P.M.C. cu numerele:
- 46990/06.03.2020 de catre Rodica Andronic,
- 47431/06.03.2020 de catre Comnelia si Mihai Bucur,
in calitate de elaborator al documentatiei, va comunic urmatoarele clarificari si mentiuni, in
ordinea in care au fost enuntate:

1. Fatd de parcela care a declansat necesitatea P.U.Z., zona studiatd a fost extinsa
conform Legii 350/2001 a Urbanismului, cu modificarile ulterioare, prin avizul de
oportunitate 108529 din 06.06.2019 emis de Primaria Mun. Constanta prin Directia de
Urbanism.

2. Reglementarile legate de aspectul cladirilor, detaliate in art.11 al regulamentului P.U.Z.
are tocmai scopul credrii in zond a unei imagini armonioase pe verticald si orizontala, ‘
indiferent de deschiderea la strad2 a parcelei.

3. Tn zond nu existd zone de spatii verzi asa cum sunt definite in GM-10-2000 — Ghid
privind metodologia de elaboraresi continutul cadru al P.U.Z.. n prezent pe parcele exista
suprafete de spatiu verde aflate in proprietate privaté a persoanelor fizice si juridice care
trebuie sa respecte H.C.J.C. 152/2013. P.U.Z. nu va modifica $i in niciun caz nu va
micsora aria spatiilor verzi deja stabilite in actele normative mentionate.

4. Conform O.M.S. 119/2014 cu modificarile ulterioare, la nivelul autorizérii constructiilor
se va studia Tnsorirea, inclusiv a constructiior vecine, aspect specificat inca o data n
regulamentul P.U.Z.. Astfel, perioada de insorire minima va respecta normele specifice, ,
corespunzator functiunii spatiilor existente si propuse.



5. Nu existd o baza reald de a demonstra marirea costurilor de construire pentru cladirile
noi Tn zona raportata la densitatea actuald. Chiar si In acest caz, cresterea preturilor nu

poate influenta regulile urbanistice de construire care sunt obiectul P.U.Z..

6. PU.Z. va fi supus aprobdri numai cu avizul favorabii RAJA. in avizul

1104/91045/30.09.2019, nu s-au impus restrictii fatd de magistrala de apa de pe strada
Panait Mosoiu.

7. Construirea se va realiza pe baza unei autorizatii de construire, cu respectarea

cerintelor de caltate In constructii, conform Legii 50/1991, Legii 10/1995 si Ordinului MDRL

cu modificarile ulterioare, astfel incat constructiile existente sd nu fie afectate din punctul

de vedere al cerintelor de calitate, inclusiv de rezistenta si stabilitate, si s& nu fie ingropate .
de noile constructii.

8. Nu inteleg cum ,diferenta de cotd intre str. Panait Mosoiu si C. Dobrogeanu Gherea...

sustine nemijlocit cerinta de limitare a PUZ propus”.

9. In legislatia actuald nu este definit un culoar de zbor pentru elicoptere in general.

Conform Reglementarii aeronautice civile roméane privind stabilirea zonelor cu servituti*
aeronautice civile si a conditiilor de avizare a documentatiilor tehnice aferente obiectivelor

din aceste zone in care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriand si/sau pot afecta

siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian al Roméaniei RACR-ZSAC, art.3.3.1,

alin.1, pct.1.2., zuprafata de sigurantd este aceea care incadreaza FATO. Aceasta se afld

pe teritoriul R.A.J.A.. Aceeasi reglementare, prin art.3.3.4, tabelele 1.4, 1.5, 1.6 si figurile’
1.3, 14, 1.5, 1.6 si 1.7 stabileste suprafata de limitare a Tnaltimii obstacolelor pentru

heliporturile de suprafatd cu operare la vedere. Conform calculelor stabilite de norma,

suprafata curbd de apropiere si de urcare la decolare, in varianta cea mai defavorabila si

pentru punctul cel mai apropuiat de FATO din zona studiatd (230m péna la intersectia str.

Lahovari cu Panait Mosoiu), se afld la cca 460m distantd pe verticald. Aceasta valoare‘
este cu mult sub Tn3ltimea maxima propusa pentru regimul de Tnaltime.

10. Conform legislatiei in vigoare, studiul P.U.Z. nu se poate limita la parcela care il

genereaza.

11. Avand in vedere c3 dl Hagi intetioneaza sa supraetajeze locuinta individuala aflata in,
proprietate nu infeleg la ce bloc face referire dl. si d-na Bucur.

12. Necesitatea completarii utilizarilor permise derivd din chiar titlul actual al zonei de

reglementare, asa cum este mentionat in actualul regulament de urbanism in vigoare -

Jocuinte individuale si colective mici”, fiind omise din art. 1 - utilizéri permise. La

dezbaterea publicd pe marginea P.U.Z., nu s-a solicitat de nicio persoana prezenta’

limitarea utilizarii terenului numai la locuinte individuale, fapt care Tmi confirma tendinta



generala de locuire pe unele parcele a cel putin doud familii, fapt care determina tipul de
locuire ca fiind colectiva.

13. Fatd de necesititile de locuire de la data constityirii cartierului (Inceputul sec.XX), in
prezent confortul locuirii a crescut, fiind necesare spatii suplimentare (ex. centrala termtca
dressing) suprafete minime de locuire si dependinte stabilite de Legea locuintei si
normativele in vigoare, astfel incat modernizarea cladirilor fard un aport de suprafata
limiteazd dezvoltarea sau reduce suprafata locuibila fn conditii de calitate. Tn mod cert,
unele din locuinte se pot moderniza si cu Incadrarea in coeficientii urbanistici actuali, insa
realitatea pe teren demonstreazs tendinta de crestere a suprafetelor construite si,
dezvoltarea pe verticala.

14. La dezbaterea publica, cei prezenti nu au contestat cresterea indicatorilor urbanistici.

Nu detin In prezent un document prin care ,comunitatea nu doreste modificarea PUZ sia
coeficientilor urbanistici”,

15. Asigurarea locurilor de parcare se face cu respectarea art. 9 din R.L.U. propus.

16. Asigurarea spatiilor verzi se va face cu respectarea art. 13 din RLU propus.

17. Prin noile prospecte stradale propuse, se va asigura circulatia carosabild in conditii
optime, Tn acelasi timp cu amplasarea unor locuri de parcare longitudinale adiacente sia
unor trotuare de dimensiuni suficiente pentru circulatia pietonilor.

18. Regimul de indltime in zon3 creste nu cu mult, ci cu un singur nivel fatd de cel
reglementat in prezent in zona prin planul general de urbanism, iar C.U.T. maxim va

creste cu 20%, conform Legii 350/2001.

9.03.2020 Cu stima,
arh. Ignis Duvagi




