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RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "Statiunea Mamaia, Zona Riviera, conform
aviz oportunitate 162089/15.10.2018".

INITIATORI: SC ALEX LUX SRL.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a

informa si a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

In data de 03.07.2020 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii
publicului privind Planulul Urbanistic Zonal - "Statiunea Mamaia, Zona Riviera, conform aviz
oportunitate 162089/15.10.2018", depunand anuntul de intentie si declaratia initiatorului

PUZ privind proprietarii din zona de studiu, in vederea notificirii acestora.

Beneficiarul a depus anuntul de intentie nr. 101686/03.07.2020, privind elaborarea
Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primdriei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (03.07.2020-
08.07.2020).

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale

Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 10.07.2020-03.08.2020, postat pe pagina de
internet
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a Primariei, conform adresei nr. 105128/10.07.2020, pentru o perioadd de 25 zile
(10.07.2020-03.08.2020), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

a) Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetdtenii au fost invitati sa

dezbata propunerea solicitantului

Conform anunfului de consultare, cetatenii interesati au fost invitati s& consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primé&riei Municipiului Constanta (sectiunea

Despre institutie - Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor

postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost emise 9 notificari catre proprietari, persoane fizice si juridice din zona de
studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit

notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise;

Conform declaratiei cu privire la identificarea proprietarilor din zona de studiu,
depusa de initiator, inregistratd cu nr. 101688/03.07.2020.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;
Sedinta de dezbatere publicd nu a fost organizatd, respectdndu-se prevederile

Dispozitiei nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea unor

masuri organizatorice la nivelul Primriei municipiului Constanta n scopul prevenirii si
combaterii raspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspenda dezbaterile
publice organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".
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2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe

parcursul procesului de informare si consultare:

Pe parcursul derularii procesului de informare si consultare publici a fost primitd o
sesizare inregistrata sub nr. 117314/03.08.2020 formulatd de SC COMPLEX ASTORIA SRL,
proprietar in zona de studiu, prin care sunt transmise observatii cu privire la urmatoarele
aspecte:

- modalitatea asigurarii numdrului minim de locuri de parcare pentru noul
proiect imobiliar in conditiile imposibilitdii tehnice de asigurare a acestora in

interiorul parcelei;

- nu se face dovada respectdrii restrictiei amplasarii viitoarei constructii Tn

fasia de cel putin 150 metri fat3 de linia existentd a marii:

- Necesitatea realizérii unei simuldri tridimensionale a clddirilor propuse si a

cladirilor invecinate de pe loturile de teren adiacente;
- prezentarea studiului de insorire;

- se solicita indicarea clard a c3ii de acces care s3 permit interventia

mijloacelor de stingere a incendiilor si a celorlalte utilaje de interventie;

- indicarea clard a limitelor ce vor fi considerate edificabile pentru lotul ce a
generat PUZ.

Sesizarea primitd in perioada consultdrii publicului este anexats in copie prezentului
raport. '

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd s3 rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
Prin e-mailul nregistrat sub nr. 117414/03.08.2020, a fost Thaintatd citre SC ED

COM '96 SRL - c.arh. Rodica Ungureanu, n calitate de elaborator al Planului Urbanistic
Zonal, sesizarea primitd spre a fi argumentats din punct de vedere tehnic.
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Raspunsul elaboratorului SC ED COM '96 SRL - c.arh. Rodica Ungureanu, la
aspectele tehnice invocate in sesizare, a fost inregistrat la Primaria Municipiului Constanta,
sub nr. 123341/13.08.2020, fiind anexat in copie prezentului raport.

Prin raspusul formulat elaboratorul PUZ a mentionat urmitoarele:

- se vor respecta prevederile legale in vigoare privind asigurarea numérului
necesar de locuri de parcare conform destinatiei si capacitatii noii
constructii;

- pentru fintreagd zond de studiu aliniamentul existent situat dupa
Promenada turistica Mamaia, a fost mentinut iar regimul juridic al

terenurilor din zona studiata nu a fost schimbat;

= se precizeaza cad simularea tridimensionald solicitaty de petenti se
regdseste in documentatia PUZ;

- documentatia PUZ contine studiul de insorire pentru toatd zona studiat3
prin care s-au analizat toate imobilele, conform cadrului de reglementare
incident;

& cdile de acces au fost dimensioante la 6 metri latime si permit accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor la imobilele din zona studiata;

- prin reglementarile PUZ au fost indicate limitele edificabilului pentru fiecare
lot in parte in zona studiat3.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuni cu
motivatia acestui lucru

Conform argumentelor tehnice si legale invocate de elaboratorul PUZ, in raspunsul

formulat la sesizarea primita, propunerile Planului Urbanistic Zonal nu se modifica.
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c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau

nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Persoana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,

inspector Simjna Staiculescu

.
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