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5 RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "zona delimitatd de strada Celulozei, cale

feratd si proprietati private, generat de imobile situate pe strada Celulozei, nr.
Gll

INITIATOR: SC EURO HOUSE CONSTRUCT SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a

informa si a consulta publicul

Etapa pregatitoare

In data de 03.10.2019 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "zona delimitatd de strada Celulozei, cale
feratd si proprietati private, generat de imobile situate pe strada Celulozei, nr. 6",
depunand anuntul de intentie inregistrat cu nr. 190496/03.10.2019, privind elaborarea
Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe
pagina de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile
(03.10.2019-08.10.2019), conform solicitérii nr. 190496/03.10.20109.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare
ale Planului Urbanistic Zonal fnregistrat sub nr. 216468/01.11.2021, postat pe pagina de
internet a Primdriei, conform solicitarii nr. 216472/01.11.2021 pentru o perioadd de 25

zile (01.11.2021-26.11.2021), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.
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a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetatenii au fost invitati sa
dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati s3 consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primdriei Municipiului Constanta
(sectiunea Despre institutie = Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de

urbanism).

b) Coniinutul, datele de transmitere prin postd si numérul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intdlniri, buletine informative si alte
publicatii

Au fost emise 27 notificari catre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au
primit notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise

In baza planului de situatie cu numere postale pus la dispozitie de initiator,
Directia Generala Urbanism si Patrimoniu a solicitat prin adresa nr. 199921/07.10.2021
Serviciului Public de Impozite si Taxe, datele de identificare ale proprietarilor din zona de
studiu. Aceste date au fost transmise prin adresa SPIT nr. R-T86720/20.10.2021.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Sedinta de dezbatere publicd nu a fost organizatd, respectdndu-se prevederile
Dispozitiei nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea
unor masuri organizatorice la nivelul Primériei municipiului Constanta in scopul prevenirii
si combaterii raspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspendd dezbaterile

publice organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public

pe parcursul procesului de informare si consultare
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Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost
transmise sesizari, formulate de proprietarii din zona de studiu, care vizeazd

reglementdrile propuse, sintetizate in tabelul urmator:

Numdr inregistrare sesizare Observatii formulate

-236050/25.11.2021 (identica cu |- Se transmite dezacordul fata de
236466/25.11.2021) formulate de SC |includerea in proiectul PUZ, a terenurilor
RODATA SRL aflate in proprietatea petentei, fapt ce
afecteazad intinderea, exercitarea dreptului
de proprietate/coproprietate Si
desfasurarea activitatilor economice ale
societatii SC RODATA SRL;

- Petenta considera necesara instiintarea si
consultarea sa 1n prealabil initierii
proiectului pentru reglementarea aspectelor
ce tin de asigurarea accesului catre

proprietate.

236833/25.11.2021 formulaté de Marian | -Reclama blocarea completa a accesului la
Horodinca imobilul aflat in proprietate, cu numar
cadastral 19066, urmare a propunerilor
PUZ. Se ataseaza fotografii cu situatia din

teren.

238166/26.11.2021 formulata de SC |- Se transmite acordul fatd de proiectul
TEMAD CO SRL prin administrator Florin | PUZ cu urmétoarele conditii:
Horea Madar - exploatarea proprietatii petentei sa nu
fie afectatd de dezvoltarile ce vor fi date in
folosinta prin proiectul PUZ;

- accesul la proprietatea petentei sd se
mentind Tn acord cu documentele de
proprietate;

- in situatia devierii/modificdrii traseelor
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utilitdtilor, cheltuielile aferente s& fie

suportate de initiatorul PUZ, petenta fiind
racordatad in prezent la toate utilitdtile.

236648/25.11.2021 formulatd de SC PALAS
PAPER MARINE SRL prin
Alexandru Marinescu

administrator

Se transmit urmatoarele observatii:

- prevederile propuse prin documentatia
PUZ
societatii SC PALAS PAPER MARINE SRL;

- se solicitd atribuirea dreptului de servitute

incalcd dreptul de proprietate al

in parcela IE 251943 si celorlati proprietari

din vecinatate, nu numai sC
RODATA SRL;

- petenta solicitd retinerea pentru atribuire,

societati

in scopul dezvoltdrii activitatii de productie,
a spatiului din parcela 16251861, alipit SC
COM PAPER SRL.

Sesizarile primite Tn perioada consultarii

prezentului raport,

publicului sunt anexate in copie

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri Tnregistrate sub nr. 237875/26.11.2021, 241591/06.12.2021, au
fost Tnaintate cdtre SC USONIA SRL - urb. Simona Socarici, in calitate de elaborator al

Planului Urbanistic Zonal, sesizérile primite spre a fi argumentate din punct de vedere

tehnic.

Raspunsurile elaboratorului SC USONIA SRL - urb. Simona Socarici, la aspectele

tehnice invocate n sesizari, anexate in copie prezentului raport, au fost inaintate
petentilor prin e-mailuri nr. R236833/10.01.2022, R238166/10.01.2022 si prin adresele
nr. R236648/10.01.2022, R 236050/10.01.2022.
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Prin réspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

- Parcelele aflate in proprietatea societatii SC RODATA SRL nu pot fi excluse din
limita PUZ avand in vedere prevederile avizului de oportunitate si faptul ci
acestea sunt amplasate izolat fatéd de limitele documentatiei PUZ (in zona de
camp), fiind inconjurate de parcele aflate in proprietatea initiatorului, parcele
pentru care PUZ actualizeaza reglementarile urbanistice;

- Se propune modificarea proiectului PUZ prin  mentinerea tuturor
reglementdrilor urbanistice aprobate prin PUG mun. Constanta, pentru
imobilele cu numere cadastrale IE 251943, IE 251860 si a imobilului inscris in
CF nr. 203997, respectiv mentinerea in zona de reglementare ZRA2a -
subzona unitdtilor predominant industriale;

- Referitor la imobilul cu nr. cadastral IE 204757 - prin proiectul PUZ se mentine
destinatia - drum de acces;

- Servitutea de trecere pietonala si auto instituitd in favoarea SC RODATA SRL,
precum si dreptul de stationare a autovehiculelor de-a lungul rampei din
spatele constructiei - fabricd de hartie innobilatd, se mentin si sunt specificate
si marcate pe plansele aferente proiectului PUZ;

- Referitor la blocarea accesului la imobilul cu nr. cadastral 19066, se propune
modificarea proiectului PUZ prin completarea pieselor desenate cu traseul
drumului de acces existent catre imobil, traseu propus pentru mentinere astfel
incat sa nu fie afectate accesurile existete (auto si pietonale) citre parcela cu
nr. cadastral 19066;

- Conditionarile transmise in sesizarea formulatd de SC TEMAD CO SRL vor fi
respectate in cadrul documentatiei PUZ. Accesul citre proprietatea SC TEMAD
CO SRL care se realizeaza din parcela IE 204757 - drum de acces, se mentine
dar se va institui o servitute de trecere pietonal¥ si auto in favoarea SC TEMAD
CO SRL, prin fasia situatd de-a lungul parcelei cu nr. cadastral 1246/18,
aferentd parcelei IE 204745;
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