cONBTANT, ROMANIA

N % JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM .
SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
NR. 70649/04.04.2019

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "reconfigurare si reconversie functionald
platforméa industriald, zona delimitatd de str. Baba Novac, terenuri proprietate
publica si privat3".

INITIATORI: SC STERK PLAST SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a
informa si a consulta publicul:

Etapa pregz‘-‘:ﬁ;itoare

in data de 03.08.2018 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultérii
publiculul  privind ef_aborarea Planul Urbanistic Zonal - “reconfigurare si reconversie
functionalé? ;Stlat:fozrr'néﬁl industriala, zena delimitata de str. Baba Novac, terenuri proprietate
publicl si :privéf:‘té" depunénd anuntul de intentie Tnregistrat cu nr. 130104/03.08.2018,
insotit de fétdgréﬁ% cu amplasarea panoului pe teren,

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primdriei Municipiului Constanta pentru o pericadd de 5 zile {06.08.2018-
11.08.2018) conform-adresei nr. 130106/03.08.2018.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat cu nr. 41845/28.02.2019, postat pe pagina de internet
a Primériei, conform adresei nr, 41848/28.02.2019, pentru o pericadd de 25 zile
(28.02.2019-25.03.2019), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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a) Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cettenii au fost invitati sa
dezbata propunerea solicitantului

Conform anuntul de consultare cetdtenii interesati au fost invitati s8 consulte
documentatia de urbanism disponibild la sediul Priméariei Municipiuiui Constanta, bd. Tomis
nr. 51, etaj 1, Serviciul Strategil si Planificare Urbana.

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost emise 4 notificdri ale Asoclatiilor de proprietari din zona de studiu si 4
notificari cdtre proprietari persoane fizice si juridice din zona de studiu care contin invitatii

de participare |la dezbaterea publicd si anuntul de consultare a documentatiei de urbanism.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

Confo,,f"m datelor de identificare pentru proprietarii imobilelor din parcelele Thvecinate
furnizate in urma solicitarii nr. 35194/20.02,2019, adresate citre Serviciul Public de
Impozite sj ?Taxé si transmise prin adresa nr. R-T16161/25.02.2019.

Urmare %1 adresei Directiei Urbanism nr. 36727/21.02.2019 (citre Serviciul de
Sprijinire si Indrumare a Asoclatiitor de Proprietari), Tn vederea identificarii proprietarilor din
zona de studiy, ne—fau pus la dispozitie datele acestora In data de 25.02.2019, fiind
transmise 4 notificari;

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces; -

La dezbaterea publicd au participat: reprezentant Directia Urbanism sl reprezentanti
proiectant SC USONIA SRL - urb. Simona Socarici, arh. Marius Socarici, 9 proprietari din
zona de studiu - conform semnaturilor din proces-verbal nr, 59548/22.03.2019,

Constanta, B-dul Tomis, nr, 51, etaj 1, Tel; 0241 488129
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2. Rezumatul problemelor, observatiilor gi rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare i consultare:

Pe parcursui derularii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise
2 sesizari inregistrate cu nr.

61128/25.03.2019, 61504/28.03.2019, formulate de
proprietari din zona de studiu, care vizeazd reglementérile propuse, anexate in copie
prezentului raport,

a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazi s3 rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailurile inregistrate sub nr. 61553/25.03.2019, 64272/28.03.2019 au fost
inaintate catre SC USONIA SRL - urb. Simona Socarici, in calitate de elaborator al Planulul

Urbanistic Zonal, sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

tehnice

Raspunsurile elaboratorul SC USONIA SRL - urb. Simona Socarict la aspectele
invocate 1in sesizdri, au fost

inregistrate sub

nr. R61128/04.04.2019,
R61504/O4_.04.2019 la Prim&ria Municipiului Constanta, fiind anexate in copie prezentului
raport. @ - : '

5

Ré's;jt}nsé_;rilfe .eiaboratorului au fost Tnaintate petentilor prin  e-mailul nr
70624/04.04.2019 si prin adresa nr. 70508/04.04.2019.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care inftiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus s3 le rezolve, impreuna cu
motivatia acestui lucru

Nu este cazul.

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau
nepreluarea propunerilor

Nu este cazul.

Persocana responsabild
cu informarea si consultarea pubficului,

inspector Simina Staiculescu

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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Catre Primaria Municipiului Constanta, )
SERVICIUL STRATEGII ST PLANIFICARE URBANA
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Subsemnatul Belu Sorin reprezentant al Grupului Civic Baricada Verde va supun atentie
urmatoarele.

Am participat pe 22 martic 2019 la dezbaterea PUZ- ului care face referire la zona Baba
Novac si am intrebat cdte apartamente se preconizeaza si se construiascd iar rispunsul a
fost 2000 - 3000 de apartamente, ceea ce inseamna, la un calcul realist, cel putin 4000-
4500 de masini.

Am intrebat “pe cai de acces se va iesi ori intra dimineata si dupa amiaza, la Intoarcerea
de la serviciu, avand in vedere ci deja strada Baba Novac este aproape blocat chiar si
azi, in acele intervale dar i vineri - sdmbéta ori duminica, atunci cand cetéitenii se
indreaptd catre hipermarketurile de pe Aurel Vlaicu. Réspunsul a fost ¢ vor iesi spre
Aurel Vlaicu.

Dorim sa atragem atentia ca vara acea zona va fi total blocata, inclusiv de turistii care se
indreapta spre Mamaia si care vor foosi acelasi Bulevard Aurel Vlaicu.

Consideram cé pentru un numar atat de mare de locuinte trebuie si o solutie pe termen
lung ( soselele suspendate par singura varianta in acest caz) pentru c& avem exemplul cu
blocurile de 8 etaje construite in mandatul primarului Radu Mazare si care au facut ca,
dupa 10 ani, strada Baba Novac sa devina un calvar pentru cei care vor si tranziteze
zona pentru ci nu exista strazi care sa preia traficul de la noul cartier care a aparut in
zona Compozitorilpr -Baba Novac.

Consideram ca un npou cartier cu constructii de 8 sau 10 etaje va degrada vizibil calitatea
vietii, atat a actualilor locuitori cat si a viitorilor locatari ai acestui proiectat cartier.

Mai mult fluidizarea traficului va fi imposibila datorita discrepantei dintre numarul masiv
de masini si latimea cailor de acces.

Va multumesc, '
Sorin Belu ,3
BARICADA VERDE
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‘Catre: Primaria Municipiului Constanta,
SERVICIUL STRATEGH.SI. PLAN%F?CARE URBANA

Referitorr Adresa nr. 61128/25.09:2019

Ana lizahd Segizares dompulyi Belu Sorin, referitoare 1o HSUL - RECONFfGURARE Sf
RECONVERSIE FUNGTIONALA PLATFORMA - ZONA DELIVITATA DE STRADA. BABA. NOVAC,
TERENURI PROPRIETATE PUBLICA 81 PRIV TA" va ingintaem raspunsul la obiservatile. ransmise;

Zona: regiemenm%a priv ,,P Lz - RFGGNFSCURARE S8f RECONVERSIE FUNCTIGONALA
PLATFORMA ~ ZONA DELIMITATA DE STRADA BABA NOVAC, TERENUR! PROPRIETATE
"PUBLICA 8T PRIVATA" cuptinde. sugrafata gmp lasamenil care 8. ganamt sttudis] - PUZ. iplationns
Energia) si vele 4 blocuri de locuinte colective existenta vis-a-vis dé Cimitiral Municipal Constarita,
Platforma: Energia & fost otupata-pana recert de cladin vechl, de tp hele- indusinale oo {oste
anexele ~ tanale ighnice.  hazing de aps, weblun derafectsle, condusts Boropate, camne oa
canglizare, stu, loale i siare e :fcgraﬁﬂsre? vxzmnm frunay intréaga mzpmﬁtﬁ qe Boes waln
brazdata de {ﬁm;%rz deanmen sl i mi sniis fe umitath industrale, toate Hing gavate o piad
do belon wrndle. co gresisl dife m{:mw o ¥ e fevisia dwafm‘m!m Cladirile, constructilie
instatatite st amenayaﬂle existente pe amplasanientul platformel Energia au fost desfintate pe baza
uriel Autarizatii-de desfintare emiisa in anol 2017,
Platforma Energia este o zona industriata abiandonata, adica un teren folosit’ ariterior Th scopuri
.fmdusmaie, cafe are polential- de refdlosire dei fing faptul ¢i. cerérea de terenuri pentr dervoltare
aste I permanens crestere, mal ales in contex%ul actual &l urbanizaril; in.carg omsul are o viteza
aceslerata degxpansione.

Efects dle restrugtursni sconomitece 2 afésta! activitédtile industriale prin: dirinuarea umargluf
locuritor de hiirca. din sectordl secundar st redutsres spativlui necesar ﬁmduchex acesie spatll isi
gasese. greu alte- funddiuni, multefind subtdilizate sau chiar abandonste. Ele 'genereanzs ta wivelul
orasului grableme complexe atat sociafe cat si econdiide, legate de oouparea sideplasarea foftei.de
mgnea . tantorid rentabilitatea. mentines -destingtiel terentrilor,. presun: st protleme fegate de
mediy; 1ranspcrt ‘si inleractivaes avestors cu- alts zone ‘urbdne gdiasente. De alél necesitaten
recuperari dcestor spatii prm sonveitirgalor. l

Zonele ds reconversie: suat spatii ulilizare istoric peritry difetite sotivitat, spzti care in prezent-
sunt abandcnatex neutilizate st supuse defiadari,.

L. Gotiversia zonslor su Turctiuni abatidonate.se insttle in tendinta de-inoire a orasului; principiy

-G8 corespunde perfoct tonveptufui de dezvoitars durabila: este vorbade a reglifiza siturilain loc sa se
m;:urajeza oresterea urbana ia periferiein deming: spatiter tibere st di a creste coszivned §osiala prin
tvate mijloacsle posibile. Inalara de faplul ca deving o slteraativa la ciesteréa gerifeden a oraselor,
dezvoltares de tip infensiv prin conversii poateimbunalati garacterul zoneiar S fanctiunt abandonale.

Rezolutia peinvind utilizares rationala a terenull dela Laussane din 1088, considera ierenul ca
resursa limitata si ne'mgenerabrta vg poate/fi dificht 5 costisitor de recuperal, Hid necesars protejarea
agestyia in acord. oy principite Aezvoitarii durabile. Rezolutia de g LausSane. pume. problema
amerintarilor 15 care ‘este. sipus terenul ca obiegt'al interesulyi ivestitionat: axpansiunes wbana
datorita concentrari é& popuiaﬁe 1 tendinta 06 dezvaliare a locuirk I soburban, relpcarea:activitatilor
geonpmice din regiun in- decliy i alle zone. atraglive, dispersandu-sg in suburbil st zone urale.
constrirea de aite fetele: da dnfrastructura pentri. a-faspunde cerinteior-de- trafspon, togte . atestea
avand un mpaci negatly asupra terenuhst. ‘Gonsiderant. necesara protectia atat califativa cat sf
canitativa ‘a lerefulul si- peniid & ragpunds ﬁevon crescarde de: tersn. irban pentru. dezvnﬁafes
Rezolatia g phoritate reitiiizariatilor industrigle yrvane, intrscat rentilizaren: acesmr terenuri; reduce
presiuinea deé dezvoltare asupra tentorulor mveamate orasu,m in specnal Zone: vEzi- say isrenuni
agriceie,

o Problama situriiorindustrisld fretije: prwua iy p:fsma terenulul urban Ga regursa, consﬁenumd
it goslasi timpy-ca aceste terenus sunt subutiizate si nevola de spativ-urban peniru éaz(vaitare face
‘6a orasul sa-se dezvolte. in teritoriu, dezvoltare ngbtita da tostur ale extinderi. aemcmm pubitice,

Katfel: rauts fizarsa acestor terenuii poaie -asigura tefenul necésar dezvoltan dursbile @ ofasulw, :

precunt st benefici pentiu administratie,
Prowectol-PUZ- prapune: reutlizarea terenulyi {P atforma Energia). penti funstiunt mixte, de
incuirs colectiva, whatil verzl ‘st & trama stradala nioua cars sa. deserveascs stat zonels fundtionale
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interioare dar care ereaza si. !egaiur; co trama stradals existents cwre actr 8- opreste i

imprelmvifes fostei. platforme Enérgia. Odaly gusimplementaraa proiectulul, suatils there si vers

reale vor 1l deschise tutwror fotuitprifor din.zonia far trarma. stradaia existerds va-eofiiuitica cu frama

- stragala proiectata, iac;%;ta:ad cirpulatia-atat sg}m strada Baba Movac cat s spre pared de sud catre

- cartienul Compozitot.

ANITH A‘ro;% PUZ; STERK F’LAS“Y SRL. N “’“j i/

© PROIECTANT, GENERAL = ARMITECTURA L gi;;smT ELERSRL:

“conform: Regulamentulul pr
Tk cmgest inumar de

- PROI&CTANT uremmsm usc::cw i ‘R L

Nu -pitem considera ta mers{metm terenuiui in situgtia éxxstema {ebandonal, neutilizat
urbanistic, cu. posibiitates de e 0 transformat In groapa de guricl} reprezinta t¢l putin mentinerea

- calitatii- existente a vislii actualiior {gcuitort ¢ -ca reutilizares agestuia pentru funetiunile propuse va
- degrada vizbil calitates st a!érf g3 aduahior £9931an caz 8- vé;zo{i!c;r ioz:m‘an &l aceostul projgetat.

cadisr”,
PUZ stabilasts vato:;le maximaie de écupare iyt
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salorilor maximale, Regimul de ihaltime:-si aumarul
Cexachitate la momentul demaraniproeclelor ehnice care
ditonarile: Regulamentiioi de’ whanismn aferent PUZ grécam si. .
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e 1 PUZ- in att d-nei Simina Staiculescu

Subject: Oplnu PUZ— in att d -nei Simina Stalcuiescu
From, ]
Date: 25.03.2019 15:11
To: "primarie@primaria-constanta.ro” <primarie@primaria—constanta.ro> =

In att d-nei inspector Simina Staiculescu
Serviciul Strategii si Planificare Urbana
Primaria Constanta, Bd tomis ;nr 51; et: 1, cam 121

Buna ziua,

Locatarii celor patru blocuri situate pe strada baba Novac , nr:165-175 reprezentati de cele
patru asociatii de locatari, aferente respectivelor imobile, va transmit atasate,
observatiile formulate, in urma consultarilor din data de 22.03.2019, asupra
propunerii de PUZ, initiata de firma Sterk Plast SRL si elaborata de SC Usonia
SRL, pentru zona din str Baba Novac, nr 165.

Avem rugamintea sa ne transmiteti printr-un e-mail, nr de inregistrare pe care
aceasta lista de observatii in primeste la dumneavoastra in primarie

Va multumim anticipat.

(persoana de co tact pentru cele 4 asoc:atu de locatari, pe aceasta problema)

b —1001.pg
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Catrey Prmaria Munitipiulu Congtanta, )
SEP&VICIUL $¥RATE§3& SEPLANIFN ARE URE&NA

‘Re{entorz Adiresa _nf./;ﬁ'ﬂf 504128032019

doamnex ?eoﬁera Gostaghe; referitoars s ALk Z RECQNF!GUF?A??S 31
RECONVERSIE FUNC’T TONALA PLATFORMA - 2 ONA DELIMITﬁm ]

STRADA BABA NOVAL;
TERENUR! PR@FRIETA?’E PUBLICA ST PR{VA?“ Y va inainten rasmms&i ta c:ebservamle transmzse

. noile cladit Ja 0 dsstama da i?mc‘an fats de
fatady: bioaa%ui 18, pe mata Iungtmea acesteia Fospectiv si}mefzr; in - acest Sens, ain operst
mndxﬁaaﬁte Hopadoh prmeo’tulu; PUZ si-atagdm-erirase din plamxf e ‘Reglemeritari: urbamstm@ £
,propunerea initiala. (cea s}rezenta’(a 1o dezbatarea pi;bhss) sley noua pr@pﬁﬂefef
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ANEXA1 la raspuns Adresa nr. §1504/28.03.2019

PROIECTANT URBANISM: USONIA SRL.
T COORDONARE PUZURB, SIMONA SOCARICI




ANEXA 2 1a raspuns Adresa nr, 61504/28.03:2019

C@ORDONARE RUZ. URB. SiMOﬁA,,SQQ&M :




