CONSTANT, ROMANIA
& % ¥ JUDETUL CONSTANTA
“8 PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA GENERALA URBANISM SI PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU
Nr. 164982/19.08.2021

. RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "teritoriul delimitat de str. Interioard 2, str.

Nicolae Filimon, str. Interioara 3 si calea ferata"

INITIATOR: SC VMB LUX SONOR SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a

informa si a consulta publicul

Etapa pregatitoare

in data de 26.05.2020 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultarii
publicului privind Planul Urbanistic Zonal - "teritoriul delimitat de str. Interioard 2, str. Nicolae
Filimon, str. Interioard 3 si calea feratd", depunand planul de situatie cu numere postale, in
vederea identificarii si notificarii proprietarilor din zona de studiu.

Beneficiarul a depus anuntul de intentie nr. 82952/26.05.2020, privind elaborarea
Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe
pagina de internet a Primdriei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile
(03.06.2020-08.06.2020), conform solicitdrii nr. 86649/03.06.2020.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare
ale Planului Urbanistic Zonal Tnregistrat sub nr. 111918/04.06.2021, postat pe pagina de
internet a Primariei, conform solicitérii nr. 111919/04.06.2021 pentru o perioadd de 25

zile (04.06.2021-29.06.2021), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.
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a) Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa

dezbat3 propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati sa consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Primdriei Municipiului Constanta
(sectiunea Despre institutie — Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de

urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor
postale, inclusiv scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si alte
publicatii

Au fost emise 70 notificari citre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au

primit notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

in baza planului de situatie cu numere postale pus la dispozitie de initiator,
Directia Generala Urbanism si Patrimoniu a solicitat prin adresa nr. 88324/12.05.2021
Serviciului Public de Impozite si Taxe, datele de identificare ale proprietarilor din zona de
studiu. Aceste date au fost transmise prin adresa SPIT nr. R-T45132/26.05.2021.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

Sedinta de dezbatere publicd nu a fost organizatd, respectandu-se prevederile
Dispozitiei nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea
unor masuri organizatorice la nivelul Primariei municipiului Constanta in scopul prevenirii
si combaterii réspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspenda dezbaterile

publice organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".

2/7
Bd. Tomis Nr. 51, Etaj 1
Tel: 0241488129
Email: urbanism@primaria-constanta.ro



C{)NSTAth

iy

Sanstan

Lo

ROMANIA
JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA

Nr. 164982/19.08.2021

DIRECTIA GENERALA URBANISM S5 PATRIMONIU
SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

IS05001  BCO8S0083

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public

pe parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si

transmise sesizari,

formulate de proprietarii

consultare publicd au fost

din zona de studiu, care vizeaza

reglementdrile propuse, sintetizate in tabelul urmator:

Numar inregistrare sesizare

Observatii formulate

- 119931/15.06.2021 (identicd cu adresa
120176/16.06.2021) de
RADET Constanta

nr. formulata

Se transmite situatia retelor definute de
RADET Constanta in zona de studiu a PUZ.

~ 126211/25.06.2021 formulata de SC
GHIURAL EXIMP SRL si SC GHIURAL
DISTRIBUTION SRL

Se

neconformitdti in documentatia PUZ asupra

precizeaza existenta anumitor
cirora se propun urmétoarele completari:

- mentionarea clard a retragerilor fata de
aliniament (respectiv 5 metri sau 8 meri);

- completarea functiunilor admise
enumerate pentru zona de reglementare
ZRA3.1,
functionald , art. Utilizari admise, din RLU
aferent PUZ;

- prevederile referitoare la CUT, respectiv

din cadrul Sectiunii - Utilizare

faptul c& acesta "poate creste cu 0.35
pentru fiecare nivel dar nu mai mult de 5",
nu sunt in concordantd cu prevederile art.
46 alin. (7) din Legea nr. 350/2001;

- referitor la noua circulatie publicd propusd
(strada cuprinsd intre str. Interioara 3 Si
str. Intericard 2, perpendicular pe str.
Nicolae Filimon), se solicita eliminarea sau

cel mult modificarea amprizei acesteia de la
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17 metri la 12 metri, realizabila prin

renuntarea la locurile de parcare propuse.

- 122037/18.06.2021 formulata de SC
ORIENT CERAMIC SRL

Se solicitd includerea suprafetei de teren
de 18.338 mp detinutd in proprietatea
petentei, avand numdr cadastral 224593,
situatd in str. Interioara 3, incadrat@a in
prezent in zona ZRA 3.1 (la limita zonei
sudice de studiu a PUZ), in zona ZRCC 2.1.

- 127003/28.06.2021 formulata de Uniunea

Judeteand a Cooperatiei de Consum

Constanta

Nu existd obiectiuni cu privire la proiectul
PUZ,

siguranta

atdt timp cadt nu va fi afectata

constructiilor  detinute  in
proprietate si nu va fi perturbata activitatea

economica.

- 128607/29.06.2021 formulata de SC
AGROSTAR CONSTANTA SA reprezenata
prin Serban si Serban - Societate civild de

avocati

Se

urmatoarele aspecte:

transmit obiectiuni cu privire la

- modificarea profilului transversal al str.
Interioare 3, de la 12 metri la 19 metri este

figuratd doar n planurile aferente

documentatiei PUZ fard a fi prevazuta in
RLU aferent PUZ;

- proiectarea unei noi strazi intre str.

Interioara 2 si str. Interioara 3 este

consideratd nejustificatd pentru circulatia
din zond, incalcd proprietatile private si
ferate de marfuri

duce la anularea caii

prejudiciind proprietarii constructiilor
adicente prevazute cu rampe de descarcare
din vagoane;

- RLU aferent PUZ nu mentioneaza
infiintarea unei strézi perpendiculare pe str.
Intericard 3, fintre parcelele cu numere

cadastrale 207388 si 252271, aceasta fiind
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figurata doar in planurile aferente
documentatiei PUZ,;

- clarificarea contradictiilor prezente In
documentatie privind retragerile fatd de
aliniament;

- modaliatea de asigurare a locurilor se

parcare aferente parcelei care a initiat PUZ.

- 127524/28.06.2021 formulata de SC
DOBRE SI FIII SRL

Se transmite opozitia fatd de proiectul PUZ
in forma propusd, péna la fnlaturarea
neajunsurilor si inadvertentelor vizand
urmatoarele aspecte:

- propunerile PUZ afecteazé dreptul de
proprietate al petentilor, prin
reconfigurarea unui drum public, a unor
parcaje, a unor spatii verzi, inclusiv prin
suprapunerea cu constructii existente;

- documentatia PUZ nu face nicio trimitere
la studiile de fundamentare care au stat la
baza elaborarii sale;

- neconcordante in documentatia PUZ
privind amplasarea cladirilor fatd de
aliniament;

- restrdngerea nejustificatéa a utilizarilor
admise in zona de studiu a PUZ fatd de
utilizarile admise potrivit RLUMC in ZRA3;

- prevederi contradictorii privind asigurarea
necesarului de locuri de parcare si a

spatiilor verzi.

Sesizérile primite in perioada consultarii publicului sunt anexate n copie

prezentului raport.
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figuratd doar fin planurile aferente
documentatiei PUZ;

- clarificarea contradictiilor prezente fin
documentatie privind retragerile fata de
aliniament;

- modaliatea de asigurare a locurilor se

parcare aferente parcelei care a initiat PUZ.

- 127524/28.06.2021 (identicd cu adresa | Se transmite opoziia fatd de proiectul PUZ
nr. 127495/28.06.2021) formulatd de SC |in forma propusd, péna la finlaturarea
DOBRE SI FIII SRL neajunsurilor si  inadvertentelor vizand
urmatoarele aspecte:

- propunerile PUZ afecteaza dreptul de
proprietate al petentilor, prin
reconfigurarea unui drum public, a unor
parcaje, a unor spatii verzi, inclusiv prin
suprapunerea cu constructii existente;

- documentatia PUZ nu face nicio trimitere
la studiile de fundamentare care au stat la
baza elaborarii sale;

- neconcordante in documentatia PUZ
privind amplasarea cladirilor fata de
aliniament;

- restréngerea nejustificatd a utilizarilor
admise In zona de studiu a PUZ fata de
utiliz&rile admise potrivit RLUMC Tn ZRA3;

- prevederi contradictorii privind asigurarea
necesarului de locuri de parcare si a

spatiilor verzi.

Sesizirile primite in perioada consultarii publicului sunt anexate in copie

prezentului raport.
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a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazé sa rezolve sau se va

ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 120178/16.06.2021, 127477/28.06.2021,
128119/29.06.2021, 132717/05.07.2021, 132808/05.07.2021, au fost inaintate cdtre SC
PROIECT UNIQUE SRL - arh. urb. Zulufescu Carmen Lavinia, arh. Duna Cristian Gabriel,
in calitate de elaborator al Planului Urbanistic Zonal, sesizdrile primite spre a fi
argumentate din punct de vedere tehnic.

R&spunsurile elaboratorului SC PROIECT UNIQUE SRL - arh. urb. Zulufescu
Carmen Lavinia, arh. Dung Cristian Gabriel, la aspectele tehnice invocate in sesizari, au
fost inregistrate la Primdria municipiului Constanta sub nr. 163522/17.08.2021, fiind
anexate In copie prezentului raport.

Raspunsurile elaboratorului au fost finaintate petentilor prin e-mailuri nr.
R119931/19.08.2021, R126211/19.08.2021, R122037/19.08.2021,
R127003/19.08.2021, R128607/19.08.2021, R127524/19.08.2021.

Prin raspusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmatoarele:

- in conformitate cu adresa RADET Constanta, figurarea retelei de transport
agent termic primar se va face in documentatia PUZ, asa cum este prezentatd
de cdtre RADET Constanta in planul atasat adresei transmise;

- privitor la solicitarea petentei SC ORIENT CERAMIC SRL se vor propune pentru
reglementare si conditiile de construire pentru parcela detinuta in proprietate
de petent#, n conformitate cu prevederile legale in vigoare, cu respectarea
conditiilor stabilite prin certificatul de urbanism nr. 372/29.01.2019 si avizul de
oportunitate nr. 172628/27.09.2019;

- referitor la opozitia privind realizarea PUZ pe parcela proprietate privata a
petentei SC AGROSTAR CONSTANTA SA, prezenta documentatie nu va face
obiectul PUZ pe terenul aflat in proprietatea petentei, avand numar cadastral
252271;

- cu privire la opozitia fatd de realizarea PUZ pe parcela identificatd cu numar
cadastral 207388, detinuta in proprietate de petenta SC DOBRE $I FIII SRL,
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