QONST*W?;; ROMANIA
Sy JUDETUL CONSTANTA
: 4 PRIMARTA MUNICIPIULUI CONSTANTA
i DIRECTIA URBANISM ‘
{ SERVICIUL STRATEGII $I PLANIFICARE URBANA
NR. 160775/22.08.2019

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUT

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal - "diversificarea functiuniior pentru terenui din bd. I.C.
Brdtianu, nr. 211",

INITIATORI: SC DACOR PLAST SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodéle utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

Etapa pregititoare

in data de 28.06.2019 beneficiarul a demarat procedura informarii si consultdrii publicului
privind Planul Urbanistic Zonal - "diversificarea}r_functiunilor pentru terenul din bd. I.C. Bratianu, nr.
211", depunand anuntul de intentie si pllénul Eu ad“résele stradale in vederea notificirli proprietaritor
din zona de studiu,

Beneficiarut a depus anuntul de intehtieﬂn'r. 124937/28.06.2019, privind elaborarea Pfanul
Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primériei Municipiului Constanta pentru o perioadd de 5 zile (28.06.2019-03.07.2019)
conform adresei nr. 124953/28.06.2019.

Etapa de elaborare a propuneriior

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale Planului
Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 134395/12.07.2019, postat pe pagina de internet a Primariei,
conform adresei nr. 134397/12.07.2019, pentru o perioadd de 25 zile {12.07.2019-06.08.2019),
insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren,

Constanta, B-dul Tomis, nr, 51, etaj 1, Tel: 0241 488129



. JUDETUL CONSTANTA

PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM

¢ SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
SEjHN NR. 160775/22.08.2019

a) Datele si locurile tuturor intdlnirilor !a care cetdtenii au fost invitati s dezbati
propunerea solicitantuluij

Conform anuntul de consultare cetétenii interesati au fost invitati s8 consulte documentatia de
urbanism disponibild la sediul Primarie Municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 51, etaj 1, Serviciul
Strategii si Planificare Urbana, '

b) Continutul, dateie de transmitere prln postd si numdarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii {a intalniri, buletme informative si alte publicatii;

Au fost emise 33 notificri citre proprietari persoane fizice si juridice din zona de studiu care
contin invitatii de participare la dezbaterea public.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si piértilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise;

Urmare a adresei Directiei Urbanism nr. 125233/28.06.2019 (citre Serviciul Public de
Impozite, Taxe si alte Venituri ale Bugetului Local Constanta), in vederea identificiri; proprietarilor din
zona de studiu, ne-au pus la dispozitie datele acestora (prin adresa nr. R-T61003/04.07.2019) fiind
transmise 33 notificari catre proprietari persoane juridice.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces;

La dezbaterea publicd au participat: reprezentant Directia Urbanism, reprezentant elaborator
SC ALL ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, 15 proprietari din zona de studiv - canform
semndturilor din proces-verbal nr. 148565/02.08.2019,

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezerveior exprimate de public pe
parcursui procesului de informare si consultare: '

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise sesiziri

inregistrate cu nr. 127027/02.07.2019, 127038/02.07.2019, 127047/02.07.2018,

127061/02,07.2019, 127064/02.07.2019, 127030/02.07.2019, 127042/02.07.2019,
128397/03.07.2019, 145788/29.07.2019, 151020/06 08.2019, formulate de proprietarii din zona de
studiu, care vizeaza reglementdrile propuse, anexate in copie prezentului raport.

Constan,tla, B~-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel; 0241 488129



CONSTANT, ROMANIA
¢ uay JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
| DIRECTIA URBANISM '
' SERVICTUL STRATEGII $I PLANIFICARE URBANA
S NR. 160775/22.08,2019 _

a} Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneazd sd rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timput procesului

Prin e-mailuri inregistrate sub nr. 128246/03.07.2019, 128905/04.07.2019,
130089/05.07.2019, 148044/01.08.2019, 153673/09.08.2019, au fost inaintate cdtre SC ALL
ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, in calitate de elaborator al Planuiui Urbanistic Zanal,
sesizdrile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic,

Raspunsurile elaboratorului SC ALL ARHITECTURA SRL - arhitect Ignis Duvagi, la aspectele
tehnice invocate in sesizdri, au fost inregistrate sub nr. R151020/19.08.2019, R145788/19,08.2019,
158155/19.08.2019 la Primaria Municipiuiui Constanta, fiind anexate in copie prezentutui raport.

Ré&spunsurile elaboratorului au fost fnaintate petentilor prin adresele nr. R128397/19.08.2019,
R127064/19.08.2019, R127061/19.08.2019, R127047/19.08.2019, R127042/19.08.2019,
R127038/19.08.2019, R127030/19.08.2019, R127027/19.08.2019, 157736/19.08.2019,
157743/19.08.2019.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care .initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus si le rezolve, impreund cu motivatia
acestui fucry

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine prefuarea sau nepreluarea
propunerilor

Nu este cazul,

Persoana responsabild
cu informarea si consuitarea publicului,

inspector Simina Stiiculescu
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Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129



CATRE PRIMARIA CONSTANTA
DIRECTIA DE URBANISH, BIRCUL DE STRATEGH URBANE

in sfentia Ath. Sef Radu Vanturachs
Ingp. Simona Stalvulescu

Referitor la:
P.UZ TN VEDEREA REGLEMENTARI TERENULUI DELIMITAT DE  BD. LC.
BRATIANU $I STRAZILE BUCEGI, MURESULLI §! LT. PETRE MANOIU
¢l sesizarea Inregistrata la P.M.C. cu numarul 151020/06.08.2019 de Tera Mih&i3,

in calitate de elaborator al documentatiel, va comunic urmatoarele clarificsri si mentiuni, In ordinea
in care au fost enuniate:

1. sl 2. Regimentarea existentd In zond este datd de zona de reglementare ZRL 2° - subzona
locuintelor individuale si colective mici, cu maximum P+2 niveluri situste In afara perimetrelor de
protectie, unde sunt permise si functiuni complementare locuirii. P.U.Z. aflat In discutie pistreazi
aceste funatiuni.

3. Mu existd In prezent un Plan Urbanistic Zona! aprobat in acest cvartal.

4. Nu au fost impuse retrageri specifice pentru parcar, acestea se vor asigura pe parcela, conform
normelor deja existente. Pentru aleea propus3 si pentru dezvoltarea bd. [.C.Bratianu, precum 8
pentru asigurarea unei perdele verzi de proteciie a locuintelor fatd de trafic, se instituie retrageri
faté de limitele de proprietate, féra afectarea dreptureilor proprietariior. Sunt convinsé ca primaria,
atunci clnd va considera necesar sau la cererea proprietarilor din zond, va lua masuri de
construire g aleii propuse, cu despagubirea pentru terenul utilizat, conform preveederilor legale 5
constitutionale,

5. Prin retragetiie §i orientarea construciiilor s-a urmari asigurarea intimitdti pe parceld. De
asemenea, P.U.Z se va corecta prin reducerea regimulul de indltime la (S/D+)P+4E,

8. Tn documentatia pusd la dispozitia publiculul se afld &i studiul de insorire care s siet Ia bhaza
elaborarii propunerilor urbanistice. Toate parcelele au aceeasi sansi la orientare favorabild fafd de
soare, constructile puténd i orientate atdt spre sud, cat si spre est sau vest, daca este asiguratd o
refragere corespunzatoare fa{d de limita de propristate. Aceasta depinde de solutia arhitecturals
aleasa si de mnodul de utilizare al spatiilor respective.



7. Suprafata studiats a PUZ este cea a intregului cvartal, nicidecum numai a parcelei care |-a

generat,

16.08.2018

Cu stima,
arh, Ignis Duvagi
s.¢. Al Arhitectura s.r.b.




CATRE FRIMARIA CONSTANTA
DIRECTIA DE URBANISHM, BIROUL DE STRATEG! URBANE

in atentia Arh. Sef Radu Vanturache
insp. Simona Staiculescu

Referitor la:
P.UZ IN VEDEREA REGLEMENTARN TERENULUI DELIMITAT DE BD. ILC.
BRATIANU $I STRAZILE BUCEGIH, MURESULUI SILT. PETRE MANOIU
st sesizarea Inregistrata la P.M.C. cu numarul 145788 din 29.07.2019 de Asociatia Verde Urban,
in calitate de elaborator al documentatiel, va comunic urmatearele clarificar s mentiuni, In ordinea
in care au fost enuntate:
1. In documentatia pus3 ia dispozitie la sediul primérisi, In memoriul P.UZ, la cap. 3.2, surt
specificati indicatorii urbanistici din PU.G..
2. P.UZ este avizat in forma prezentatd de Comisia de Circulatie din cadrul Primdriel mun.
Constanta, cu privire la asigurarea fluente! traficulul, asigurarea accesibilitétii pe parceld, precum si
a numrului minim de Jocuri de parcare in incinta proprietatilor, conform normelor locale. Scopul
documentatiei de urbanism este tocmai acsle de a studia o exceplie de la prevederile PU.G.
Conform acestuia, ZRL 2° este subzona locuintelor individuale si colective mici, cu maximum P+2i -
niveluri situate In afara perimetrelor de protectie. Benaficiarul intentioheazd s3 construiascd
iocuinte colective mici. Tn urma dezbaterii publice, regimul de fnéltime propus se va reduce la
maximum {S/D+)P+4 £
3. In varianta de mobilare urban3 si In studiul 3D atasate la dosarul pus la dispozitia publicului, se
peate vedea unul din modurile prin care f;erénui care a genera! P.UZ este edificabil
4. Scopul documentatiel de wbanism este toomai acela de 2 studia o axceptie de la prevederile
P.U.G.. Refragerile respective au fost modificate inclusiv pe baza studiului de Insorire pe baza
cdruia s-a urmirit asigurarea posibiiitdtii construinl pe toate parcelele din cvarial, Distaria
prevazutd in P.U.G, nu corespunde realitdlii pe teren, aproape pentru nici Una din parcele.
5. Conform avizului Comisiel de Circulatie, s-a asigurat accesul carosabil pe fiecare parceld. In
solutiz pusd la dispozitia publicului este inclus si modu! de asigurare a accesulul pe parceld, pe
plansa de reglementdr si pe piansa de studiy al circulatiei. De asemenea descrierea solutiel se
géseste la cap. 3.4, din memoriul P.UL.Z., aflat de ssemenez ia dispozifia publicului si sesizatorului.
Nu Tmi este clar la care anume norma specifica din domeniul urbanismului se face referire.



8. Nu a fost prevazuts asigurarea logurilor de parcare inafara parceleior.

7. Indicatotii urbanistici au fost depdsiti cu respectarea Legii 350/2001, astfel: C.U.T max = 1.62
(mai mare cu 20%), iar P.O:T.max = 60%

Reamintesc ¢ cal putin o parte din punctele de mai sus ay primit clarificari si réspunsuri in
cadrul dezbaterii publice organizate in acest scop de Priméria Municipiului Constanta.

16.08.2019 Cu stima,

arh. Ignis Duvagi
s.c. All Arhitectura s.r.1




CATRE PRIMARIA CONSTANTA
DIRECTIA DE URBANISWM, BIROUL DE STRATEGH URBANE

in atentia Arh, Sef Radu Vanturache
Insp. Simong Staiculescu

Refertor la:
PU.Z, N VEDEREA REGLEMENTARI TERENULUI DELEWTAT DE  BD. 1C.
BRATIANU Sl STRAZILE BUCEGI, MURESULUI $I LT. PETRE MANOIU
si sesizérile urmatosre ficute In urma anuntului de initiere;
- sesizarea Inregistrata la P.M.C. cu numarul 127022 din 02.07.2019 de catre Culea Dumiiry,
- s@sizarea inregistrata la P.M.C. cu nuimaru! 127030 din 02.07.2019 de catre Mocany Emilia,
- sesizarea Tnregistrata la P.M.C. cu numarul 127038 din 02.07.2019 de catre Lache lon,
- $esizarea Inregistrata ts P.M.C. cu numarul 127042 din 02.07 2019 de calre Ghena Violeta,
- sesizarea Inregistrata ke P.M.C. cu numaryl 127047 din 02.07.2019 de catre Coman Marius,
- sasizarea Inregistrata la P.M.C. cu numaryl 1270681 din 02.07.2019 de catre Tera Wirela,
- s@sizarea inregistrata la P.M.C. cu numarul 1270684 din 02.07.2019 de caire Turcu Romita,
- petitia colectiva fnregistrats la P.AM.C. cu numarul 128387 din 03.07.2016 de catre Turcu Romita,
Mocanu Stefan, Rosca Mihal, Coman Marius, Lache lon, Culea Claudiu Daniel, Mirea Z., Artene
Vasile, Artene Vasile Viorel, Mangiurea Anamaria lsabslle, Marin Carmen, Petera Elena, Clubotaru
Cristinel, Céra Aurelia, N. Berhan, Tascu Virgll, Turcu Fanel, Tera Mirsia
in calitste de elaberator al documentatiel, va comunic wrmatoarele clarificni si mentiuni, in ordinea
n care au fost enuntate:
1. Se imentioneaza incurajarea alipirii proprietdtilor si nu obligativitatea unirii acestora
2. Prin refragerile si orientarea constructiilor se va urméri asigurarea intimitdtil pe parceld,
3. Constructiile se vor amplasa pe hetar cu acordul vecinului respectiv si pe baza unei expertize
tehnice, conform legisiatiel in vigoare, asifel incat s& nu se aducd daune constructillor invecinate
din punct de vedere structural sau al Insoririi corespunzétoare a spatiilor
4. Studiul geotshnic elaborat In zon peniru aceastd fazd a relevat ¢ pénad la adéncimea de
4.80m la care au fost facute forajele, nu a fost Intéinitd panza de apa freatica
5. Nu au fost demonstratd sciderea valorii caselor d-lor Cutea Dumitru, Lache ton si d-nei Mocanu
Emitia. Prin reglementarsa construirii pe parcale si priin diversificarea functiunilor admise prin



P.U.Z se intentioneaza tocmai cresterea cresterea posivilitédtilor de utilizare ale terenurilor s,
implicit a valorii acestora

6. Regimut de inaitime al cladiriior se va corela cu suprafata terenuriior si cu tinologia construiri —
izolat, cuplat, Mnsiruit

7. Se va siudia portanta terenului de fundére, iar in fumctie de aceasta se va stabili regimui de
inaltime final al constructiilor,

8. Mentionez c3 art. 32, alin.t, Jit. a) a Legii 350/2001 face referire la certificatul de urbanism,
nicidecum ia planurile de urbanism

8. P.U.Z se va aviza de Comisia de Circutatie din cadrul Primariei mun. Constanta, care va urmarni
asigurarea fluentei traficului, asigurarea accesibilititii pe parceld, precum si & numarului minim de
locur de parcare n incinta proprietdtilor, conform normelor locale

10. Fata de proprietatile de pe strada Muresuidui, constructiife propuse pe parcelele aliniate ia bd.
1.C.Bratianu sunt retrase cu minimum 2.5 metri.

Avand n vedsre ca a inceput procedura de consultare publicd, Invit toate persoanele
interesate s3 consulte documentatia de la sediul primariei, sa trimita observatile ior asupra
acesiea si s3 ia parte la dezbateres publicd care va fi organizats de P.M.C., astfel Tncat decizia
finala referitoare la P.U.Z. 55 tina cont atat de interessie locuitorilor orasului, ale initiatorului P.U.Z,

Ccét si ale for.

12.67.2019 Cu stima,
arh. ignis Duvagi
s.C. All Arhitectura s.r.l.
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Catre: Primaria Municipiului Constanta
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Biroul Strategii si Planificare Urbana

In atentia: Comisiei Tehnice de Urbanism a inspectorului S. Staiculescu,

Subsemnatul SENJNNEERA. domiciiat in municipiul Constanta, -
] i va mstnntez ca, in urma dezbaterii publice organizata in data de
02 08.2019 in cadrul Primariel, referitor la Proiectul Urbanistic Zonal, diversificarea
functiilor pentru terenul din b.dul I. C. Bratianu nr. 211, initiator SC DACOR PLAST
SRL, va aduc la cunostinta urmatoarele:

Constructiile in zona sunt de tip familial;
Nu dorim constructii mixte si colective;
Respectarea Planului Urbanistic Zonal actual;
4. Respectarea dreptului la proprietate.
In urma proiectului expus de SC ALL ARHITECTURA SRL, rezulta a ne fi
incalcate drepturile de proprietate si obligarea retragerii atat stradal cu 7,5 m, cat siin
spatele curtii cu 2,5 m, pentru a se face alei de acces cat si parcari.

el e

5.Respectarea intimitatii:
6.Respectarea luminozitatii solare.

Nu sunt de acord cu acest proiect si va rog sa respectati Legea Urbanismului
350/2001 actual;zata conform articoluiui 32, aliniat (litera A), aveti obligatia sa
respectati documentatia privind realizarea constructiilor intre case, in special ca se
cere marirea Planului Urbanistic Zonal pe o suprafata foarte mica (428 m), avand
fungimea de 33 m si latimea de 13 m, dorind a se construi bloc cu 5 nivele.

Va depun atasat si semnaturile vecinilor care sunt de acord cu cererea
prezenta si lor ﬁindu;ie afectate propritatile.,

06.08.2019
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Catre: Primaria Municipiului Constanta o L Mi’ 353(( o
. L wr 29

Ref: Anunt consultare propunere PUZ Bd. |.C. Bratianu nr.211 SEGEE -C} ‘ 2

In atentia: doamnei S.Staiculascu

Subscrisa Asociatia Verde Urban si semnatarii petitiei colective , vecini ai lotului care a generat
propunerea de PUZ, in completarea punctului de vedere exprimat prin adresa inregistrata cu nr.
128397/03.07.2019 aducem urmatoarele completari:

1. In cadrui propunerii de PUZ nu sunt specificati indicii urbanistici prevazuti in Planul Urbanistic
General al Constantei pentru zona de reglementare;

2. Lotu! de teren care a generat propunerea de PUZ se regaseste in cadrul UTR 30a — ZRL 2a ~
locuinte individuale cu regim de inaltime maxim P+2.

Ori, prin modificarea PUG-ului se ajunge la o situatie inadmisibila si nelegala, anume
permisiunea construirii de imobile - blocuri de locuinte intr-un cartier de case si, in plus, se
~depaseste de doua ori inaltimea maxima admisa. In aceste conditii, nu putem intelege cum
permiterea locuirii colective ar fi in masura sa duca la cresterea confortului locuirii in zona,
deoarece proiectul propus {bloc P+5) va duce in mod direct la aglomerare, zgomot, noxe,
s.a.m.d.

3. Suprafata de teren care a generat propunerea nu este identificata sub aspectul detaliilor
urbanistice cum ar fi suprafata ori frontul pentru a vedea daca este edificabil.

4. Se incalca prevederile art.6 din Regulamentul Local de Urbanism care prevad ca orice cladire
se va retrage fata de [imitele laterale ale parcelei cu cel putin % din inaltimea la cornisa, dar nu
mai putin de 3 metri.

5. Parcela care permite construirea imobilului P+5 nu are acces carosabil din lateral {aceasta
varianta fiind dih punct de vedere tehnic si juridic imposibil de realizat) iar varianta accesului
din bulevard incalca normele specifice din domeniul urbanismului.

6. Prevederea referitoare |a posibilitatea asigurarii locurilor de parcare in afara parcelei este
nelegala conform art.9 din RLU aferent PUG.

7. Nu in ultimul rand,ﬁse incalca indicatorii urbanistici, POT si CUT, acestia fiind depasiti cu mai
mult decat prevede legea ca este permis.

Pentru aceste considerente, apreciem ca se impune reanalizarea in primul rand a oportunitatii
introducerii permisiunii locuirii colective intr-o zona destinata exclusiv locuirii individuale, fapt
care va descreste calitatea vietii cetatenilor din zona si va distruge un areal unitar de locuire.
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Catre: Primaria Municipiuiui Constanta

Biroul Strategii si Planificare Urbana

B.dul Tomis Nr.51, et.1, cam. 121 S Rpekd
| 62

Localitatea Constanta, e Y

Judetul Constanta

In atentia inspectorului S. Staiculescu

Subsemnata ‘, domiciliata in municipiul Constanta, i} b
- ca urmare a publicarii anuntului privind intentia de elaborare P!anuim
Urbanistic Zonal, initiator SC DACOR PLAST SRL, elaborator SC ALL
ARHITECTURA SRL, va informam ca NU suntem de acord cu aprobarea unei
asemenea documentatii de urbanism, deoarece mi se incalca deptul la
intimitate, din cauza faptului ca se vor edifica constuctii cu 5 etaje foarte
aproape de locuinta noastra, blocand totodata si accesui luminii naturale.

Mentionez ca pe zona studiata sunt construite imobile unifamiliale majoritatea parter.

in speranta ¢a imi veti lua in considerare opinia si veti respecta legea
urbanismului 350/2001 actualizata, va multumesc.

02.07.2019 ‘ Cu stima |,




i

Catre: Primaria Municipiului Constanta R 2? o
Biroul Strategii si Planificare Urbana o P REQRAS I
B.dul Tomis Nr.51, et.1, cam. 121 i : :
Localitatea Constanta,
Judetul Constanta

In atentia inspector S. Staiculescu :

Subsemnata (NG domiciiata in municipiul Constanta, b.dul
B ca urmare a publicarii anuntului privind intentia de elaborare a

Pianulw Urbanistic Zonal, pentru diversificarea functiilor, panou amplasat pe str.
LC.Bratianu, nr.211, initiator SC. DACOR PLAST SRL, elaborator SC ALL
ARHITECTURA SRL, va informez ca nu sunt de acord cu aprobarea unei
asemenea documentatle de urbanism, deoarece ni se incalca dreptul la
intimitate, din cauza faptului ca se vor edifica constructii cu 5 etaje, foarte
aproape de locuintele noastre, blocand totodata si accesul luminii naturale.

Conform Legii Urbanismului 350/2001, actualizata, aveti obligatia de a respinge
documentatia prlvmd constructia unui bloc cu 5 nivele intre case.

In speranta ca,imi veti lua in consideratie opinia, va multumesc.

;

02.07.2019




