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5 RAPORTUL
INFORMARII ST CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Plan Urbanistic Zonal - "zona delimitatd de Str. Celulozei si proprietati private
conform aviz de oportunitate nr. 146110/01.10.2018".

INITIATOR: SC MASSTUDIO SRL, SC PROJECT RESOLV CONSULTING SRL

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul

Etapa pregatitoare

in data de 16.02.2021 beneficiarul a demarat procedura informérii si consultSrii publicului
privind Plan Urbanistic Zonal - "zona delimitatd de Str. Celulozei si proprietdti private conform aviz
de oportunitate nr. 146110/01.10.2018", depunand anuntul de intentie inregistrat cu nr.
30262/16.02.2021, privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal insotit de fotografii cu amplasarea
panoului pe teren.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planul Urbanistic Zonal a fost postat pe pagina de
internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada de 5 zile (16.02.2021-21.02.2021),
conform solicitarii nr. 30265/16.02.2021.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale
Planului Urbanistic Zonal inregistrat sub nr. 39971/23.02.2022, postat pe pagina de internet a
Primariei, conform solicitérii nr. 39973/23.02.2022 pentru o pericadd de 25 zile (23.02.2022-
13.03.2022), insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe teren.
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a) Datele si locurile tuturor intalnirilor la care cetitenii au fost invitati sa dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntului de consultare, cetdtenii interesati au fost invitati sd consulte
documentatia de urbanism disponibild pe site-ul Prim&riei Municipiului Constanta (sectiunea Despre
institutie = Urbanism - rubrica Lista cu dezbateri publice pe teme de urbanism).

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Au fost emise 33 notificari citre proprietarii din zona de studiu.

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificdri, buletine informative sau alte materiale scrise

fn baza planului de situatie cu numere postale pus la dispozitie de initiator, Directia
Generala Urbanism si Patrimoniu a solicitat prin adresa nr. 23846/03.02.2021 Serviciului Public de
Impozite si Taxe, datele de identificare ale proprietarilor din zona de studiu. Aceste date au fost
transmise prin adresa SPIT nr. R-T14376/16.02.2022.

d) Numadrul persoanelor care au participat la acest proces;

Sedinta de dezbatere publicd nu a fost organizatd, respectandu-se prevederile Dispozitiei
nr. 1961/12.03.2020 si a Dispozitiei nr. 2209/06.04.2020 privind aprobarea unor masuri
organizatorice la nivelul Primariei municipiului Constanta in scopul prevenirii
si combaterii raspandirii infectiilor cu noul coronavirus, art. 5 - "se suspendd dezbaterile publice
organizate in procesul de adoptare a documentatiilor de urbanism".

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare

Pe parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd au fost transmise
sesizari, formulate de proprietarii din zona de studiu, care vizeazd reglementarile propuse,
sintetizate 1n tabelul urmator:

Numar inregistrare sesizare Observatii formulate
-54069/14.03.2022 (identica Cu | Se transmit urmatoarele observatii:
53620/11.03.2022) formulate de SC RODATA | - se solicits ca intreaga platforma industriald
SRL. Palas si-si pastreze destinatia actuala stabilitd
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prin PUG;

- studiul de oportunitate si avizul de
146110/01.10.2018 nu mai
fiind

refacerea acestora;

oportunitate nr.

sunt actuale, consideraté obligatorie
- utilizdrile admise propuse prin PUZ sunt
incompatibile cu activitdtile industriale de pe
platforma Palas, nu fac parte din utilizarile
admise prin PUG pentru zonele preponderent
industriale;

- utilizarile admise cu conditiondri nu respectd
prevederile PUG, nu contin prevederi cu privire
la permiterea, extinderea sau conversia
activitatilor actuale;

- utiliz8rile interzise nu respectd prevederile
PUG, fiind eliminata

unitatilor militare.

interdictia amplasérii

- 52065/10.03.2022 formulata de Crivineanu
Valentina Doina si 50661/09.03.2022 formulatd
de Sandu Marius (avand continut identic).

Petentii considerd necesar acordul lor in vederea

realizérii unui alt drum cdtre proprietatea

acestora, avand in vedere cd pe lotul respectiv
existd deja un drum de servitute, cu acces din

str. Celulozei, folosit in prezent.

- 53475/11.03.2022 formulatd de SC SOLID
HOUSE SRL si 53489/11.03.2022 formulata de
SC EURO HOUSE CONSTRUCT SRL.

Se transmit urmatoarele observatii:
- dezacordul fatd de propunerea ca executarea
de noi parceldri s3 fie conditionata de elaborarea
unui PUD, atunci cand prin parcelare se modifica
accesul carosabil si/sau pietonal la loturi si
atunci cdnd se propun artere carosabile noi;

- planul aferent documentatiei PUZ nu respecta
rectificarea avizului de oportunitate nr.
146110/01.10.2018, prin care parcela cu numar
204745 va fi inclusd

oportunitate nr. 77178/2019.

cadastral in avizul de

Sesizarile primite in perioada consultarii publicului sunt anexate n copie prezentului raport.
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a) Modul in care solicitantul a rezolvat, intentioneaza sa rezolve sau se va ocupa de

problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin  e-mailuri  inregistrate sub nr. 55367/15.03.2022, 55560/15.03.2022,
62943/23.03.2022, au fost inaintate citre SC MASSTUDIO SRL - arh. Mihai Stebingar, in calitate
de elaborator al Planului Urbanistic Zonal, sesizdrile primite spre a fi argumentate din punct de

vedere tehnic.

R&spunsurile elaboratorului SC MASSTUDIO SRL - arh. Mihai Stebingar, la aspectele
tehnice invocate in sesizdri, anexate in copie prezentului raport, au fost inaintate petentilor prin e-
mailuri nr. R55560/28.03.2022, R52065/28.03.2022, R54069/28.03.2022 si prin adresele nr.
R53475/28.03.2022, R53489/28.03.2022.

Prin r&spusurile formulate, elaboratorul PUZ a mentionat urmdtoarele:

proiectul PUZ respectd cerintele Certificatului de urbanism nr. 3241/31.08.2018,
respectiv propunerea unei noi alei de servitute, pentru realizarea accesului din str.
Celulozei. Investitia propusd respectd recomandarile studiului de circulatie aferent PUZ;
stabilirea functiunilor are la baza studiul de fundamentare cu caracter prospectiv privind
insertia unor noi functiuni oportune/ necesare in zona de studiu, fiind analizaté
compatibilitatea functionald, potentialul de insertie a functiunilor, avand in vedere
functiunile existente, potentiale si functiunile dorite pentru terenul studiat;

se precizeazd ci au fost luate la cunostintd cerintele petentilor referitoare la
reglementérile urbanistice propuse, sunt de acord cu ele si vor fi implementate in cadrul
proiectului PUZ astfel incat se va facilita dezvoltarea unui parc industrial la acelasi
standard, printr-o reglementare urbanistica unitard;

prevederile referitoare la rectificarea avizului de oportunitate nr. 146110/01.10.2018 se
vor modifica cu cele solicitate, atdt in partea scrisd cit si in cea desenatd a
documentatiei PUZ;

referitor la observatiile privind noile parceldri, acestea vor fi preluate si rectificate in
documentatie PUZ.

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul plan ului de urbanism sau

amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia

acestui lucru

Nu este cazul.
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