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SERVICIUL PLANIFICARE URBANA SI MEDIU

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV:

Plan urbanistic zonal "Avantech Cont” pentru zona delimitatd de str. Suceava, aleea
Arges, aleea Capidava, alee carosabild, conform contractului de prestari servicii de
proiectare nr. 80807/22.05.2020.

INITIATOR: UAT municipiul Constanta

1.Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si
a consulta publicul:

Etapa pregatitoare

Prin anuntul nr. 47514/10.03.2021 s-a notificat intentia de a elabora Planul urbanistic
zonal pentru zona delimitatd de str. Suceava, aleea Arges, aleea Capidava, alee
carosabila.

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului urbanistic zonal a fost postat pe pagina
de internet a Primariei Municipiului Constanta pentru o perioada de 5 zile (10.03.2021 -
15.03.2021) conform adresei nr. 47528/10.03.2021.

Etapa de elaborare a propunerilor

Anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare Plan urbanistic zonal
inregistrat la Primdria Municipiului Constanta in data de 05.10.2022 a fost postat pe
pagina de internet a Primariei, la sectiunea Listd cu dezbateri publice pe teme de
urbanism, pozitia 843, pentru o perioada de 25 zile (05.10.2022 - 30.10.2022) insotit
de regulamentul local de urbanism, plansa propuneri (reglementari urbanistice),
memoriul justificativ, materiale explicative scrise si desenate intr-un limbaj nontehnic,
conform e-mailului transmis catre Serviciul Informatizare in data de 05.10.2022.
Totodata, anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare PUZ a fost
transmis catre presa online, fiind preluat de cel putin 4 publicatii online de circulatie
locala.

a) Datele si locurile tuturor intdlnirilor la care cetatenii au fost invitati sa
dezbata propunerea solicitantului

Dezbaterea publicad organizatd la sediul Primariei Municipiului Constanta, bd. Tomis nr.
51, sala de sedinte Remus Opreanu in data de 04.11.2022, ora 11:00, conform
anuntului din data de 05.10.2022.

b) Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale,
inclusiv scrisori, invitatii la intalniri, buletine informative si alte publicatii

Pe teritoriul zonei studiate au fost amplasate 3 panouri informative cu privire la
propunerile planului urbanistic zonal, in continutul carora au fost regasite: plansa de
reglementdri urbaistice, informatii referitoare la perioada consultdrii, data si ora



dezbaterii publice, modul in care pot fi vizualizate documentele precum si modul de
transmitere a observatiilor/ propunerilor/ sugestiilor formulate de public asupra
documentatiei prezentate. :

c) Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau alte materiale scrise

Toti locuitorii zonei, cetatenii care desfdsoard in zond activitati economice, precum si cei
care tranziteaza zona s-au putut informa prin mijloacele mai sus mentionate: panouri
informative, anunt pe site-ul oficial, precum si anunturi in presa locald. Participarea la
dezbaterea organizata a fost libera.

d) Numarul persoanelor care au participat la acest proces

La dezbaterea publica au participat 11 persoane: 6 reprezentanti consiliul local, 3
cetateni locuitori in zona de studiu, reprezentat elaborator, 2 reprezentanti primérie,
conform tabelului nominal anexat.

2. Rezumatul problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul procesului de informare si consultare:

Pe tot parcursul deruldrii procesului de informare si consultare publicd s-au depus
solicitari de la persoane interesate care vizeazd reglementarile propuse, astfel:

v" Prin adresa nr. 223991/24.10.2022, din partea domnului Marinescu Marius,
locatar in blocul V4, s-a solicitat analizarea urmatoarelor aspecte negative si
luarea masurilor care se cuvin:

o degradarea spatiului verde
lipsa locurilor de parcare
lipsa sistemului de scurgere a apelor pluviale
lipsa trotuarelor in zona blocurilor V4 si U1
degradarea in timp a cladirilor existente
lipsa locurilor de joaca
lipsa cosurilor de gunoi
degradarea crosabilului si I&timea ingusta a acestuia
starea precara a iluminatului stradal
v" Prin adresa nr. 230296/01.11.2022, formulatd de Asociatia de Proprietari bloc U2
in numele a 28 de locatari, s-au transmis urmatoarele obiectiuni si sugestii:

o exista neconcordante intre prevederile PUZ si prevederile SF aprobat prin HCL
nr. 462/2022 pentru Amenajare peisagistica si parcaje aferente zonei
terenurilor de tenis din cartierul Tomis Nord, aleea Capidava / aleea Arges, in
sensul realizarii unei parcari supraetajate supradimensionate fatd de numarul
de apartamente ale blocului U2, precum si a unui loc de joaca lipit de bloc, la
aproximativ 15 metri de alt loc de joaca propus

o se exprima dezacordul cu privire la eliminarea gardului verde care delimiteaz3
carosabilul de zona locuita

o se respinge propunerea de largire la 4 metri a aleilor perimetrale terenului de
tenis, precum si infiintarea de sensuri unice pe aceste alei, intrucdt nu sunt
caracterizate de un trafic intens

o nu este necesard cresterea regimului de indltime la P+4-5E, a POT si CUT
pentru zona.

v Prin adresa nr. 233599/04.11.2022, formulata de Asociatia de Proprietari nr. 859
in numele a 40 de locatari, s-au transmis urmatoarele sugestii si obiectii:
o distanta dintre bloc V3 si parcarea supraetajata propusa sa fie mai mare
de 6 metri
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riveranii s& aiba prioritate la inchirierea/ cumpararea locuirlor de parcare
la ce se referd sintagma spatiu verde aferent terenurilor?;
se respinge propunerea de a se construi un loc de joaca langa terenul de
tenis, intr-o zona intens circulatd

o sa nu se diminueze suprafetele de spatiu verde, asa cum se intdmpld prin
largirea aleii carosabile din vecinatatea blocurilor V3 si U2,

a) Modul in care elaboratorul a rezolvat, intentioneazd si rezolve sau se va
ocupa de problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului
de consultare a publicului

Obiectiunile exprimate au fost Tnaintate prin posta electronicd pe parcursul consultdrii
publice catre Agorapolis SRL - elaboratorul planului urbanistic zonal, spre a fi analizate
si In vederea formuldrii unor rdspunsuri argumentate din punct de vedere tehnic.

Prin raspunsurile transmise de Agorapolis SRL prin posta electronicd in data de
30.11.2022, s-a precizat:

e}

Ca raspuns la degradarea spatiului verde, prin P.U.Z. se propun masuri
de amenajare a spatiilor verzi interstitiale si redarea acestora spre
folosirea locuitorilor ca spatii comunitare publice cu dotari pentru
petrecerea timpului liber, relaxare si odihna, facilitdti de sport in aer liber si
meditatie, locuri de socializare pentru batrani, spatii de tip gradind comuna cu
plante si ierburi aromatice crescute si intretinute la comun de locatarii zonei,
gradini de fatada cu o diversitate de plante si arbori si mobilier urban de relaxare
si odihna, spatii de joaca pentru copii, cu dotari specifice dezvoltarii abilitatilor
motrice si cognitive si spatii amenajate pentru animale de companie

in realizarea propunerilor P.U.Z. fost luatd in considerare lipsa locurilor de
parcare, corelate cu cerinta zonei, care duce la parcarea autoturismelor pe
spatiile verzi sau pe trotuar. Propunerea parcarilor supraetajate si
reorganizarea parcdrilor la sol vine ca rdaspuns la ocuparea spatiilor verzi
si a trotuarelor cu parcadri abuzive, dorindu-se degrevarea spatiilor
publice de autovehicule si redarea acestor spatii folosirii ca spatiu verde
de catre locuitori. Numarul de locuri de parcare necesar a fost determinat in
functie de numarul de apartamente al fiecérei cladiri rezidentiale, fiind
mentionate in memoriul justificativ aferent P.U.Z.

Prin Regulamentul Local de Urbanism propus s-a recomandat utilizarea
unui sistem de scurgere a apelor pluviale, a unui dalaj perimetral in jurul
blocului, cu imbinare etansad la soclu si cu un sistem de scurgere (rigole) la
partea exterioard urmand ca la etapa de autorizatie de construire care succede
documentatia P.U.Z sa se decida preluarea acestei recomandari.

Propunerea P.U.Z. urmareste modernizarea strazilor in vederea asigurarii unui
gabarit carosabil minim de 4 metri si a unor trotuare pietonale de minim 1,5
metri latime, acolo unde este posibil. Implicit, s-a avut in vedere problema lipsei
trotuarelor in zona blocurilor V4 si U1, astfel prin P.U.Z. propunandu-se de-o
parte si de alta a circulatiei carosabile, trotuare de cate 1,5 m fiecare.

Pentru remedierea fatadelor degradate, P.U.Z.-ul impune o serie de reguli
privind imaginea exterioara a cladirilor prin Ghidul de esteticd urbanad
pentru reabilitarea fondului construit.

Propunerea P.U.Z. a fost rectificata si astfel se vor amenaja 2 locuri de joaca
pentru copii: unul langa terenurile de tenis propus prin studiul de fezabilitate
pentru “"Amenajare peisagistica si parcaje aferente zonei terenurilor de tenis din



cartierul Tomis Nord, Aleea Capidava /Aleea Arges, municipiul Constanta”, HCL
nr. 462/25.08.2022 si un loc de joacd in proximitatea blocurilor V4 sj S6.

in Regulamentul Local de Urbanism propus a fost inclusa recomandarea
amplasarii cosurilor de gunoi si a pubelelor de colectare selectivd a deseurilor
menajere.

P.U.Z.-ul propune redimensionarea circulatiilor subgabaritate, refacerea
imbracamintii asfaltice si reorganizarea sensurilor de circulatie.

S-a preluat in Regulamentul Local de Urbanism ca recomandare
amplasarea unor stalpi de iluminat cu capacitatea mai mare de iluminare.

PUZ preia propunerile aprobate in studiul de fezabilitate pentru “Amenajare
peisagisticd si parcaje aferente zonei terenurilor de tenis din cartierul Tomis
Nord, Aleea Capidava /Aleea Arges, municipiul Constanta”, HCL nr.
462/25.08.2022. Parcarile supraetajate propuse sunt destinate exclusiv
locuitorilor din perimetrul zonei de studiu si nu se adreseazi altor
locuitori din afara zonei studiate, implicit nu vor atrage alte autovehicule in
zona. Propunerea parcarilor supraetajate vine ca rispuns la aglomerarea spatiilor
verzi si a trotuarelor cu parcari abuzive, dorindu-se degrevarea spatiilor publice
de autovehicule si redarea acestor spatii folosirii ca spatiu verde de catre
locuitori. Propunerile sunt sustinute de numdrul de locuri de parcare necesare
determinat in functie de numarul de apartamente al fiecdrei clddiri rezidentiale,
numér de locuri care nu poate fi indeplinit doar prin reorganizarea parcarilor Ia
sol. (284 locuri de parcare necesare pe l&nga cele existente).

in ceea ce priveste locurile de joacad, se va renunta la cel amplasat |&ng3 blocul
U2 si se va pastra cel propus prin studiul de fezabilitate pentru “Amenajare
peisagisticd si parcaje aferente zonei terenurilor de tenis din cartierul Tomis
Nord, Aleea Capidava /Aleea Arges, municipiul Constanta”.

Mentionatd in memoriul justificativ P.U.Z., propunerea eliminarii gardului viu
este cu titlu de recomandare pentru a face accesibil spatiul verde pentru
locuitori. Se recomanda pastrarea gardului in cazul strizii 824 care asigurd
protectia imobilelor de poluarea fonica si olfactivd generatd de fluxurile intense
catre gradinita Oxford. Eliminarea gardului viu nu reprezintd reducerea
suprafetei de spatiu verde si poate fi suplinitéd cu plantarea altor arbori si arbusti
care nu au rol de bariera si nu ingradesc accesul la spatiul verde.
Redimensionarea la 4 metri a aleilor perimetrale terenurilor de tenis si
reorganizarea sensurilor unice s-a propus in urma studiului de circulatii
realizat de catre specialist inginer de trafic si permite interventia
promptd si sigura a autovehiculelor de interventie (autospeciald pentru
stingerea incendiului, ambulanta, s.a.) care in situatia existentd nu este posibil3.
Propunerea regimului de indltime la P+5 etaje permite extinderea pe
verticala a cladirilor de locuit conform solutiilor tip propuse in “Ghid de
regenerare urband a cartierelor de blocuri”, elaborat de Banca Mondial3, cu
scopul de a creste atractivitatea fondului locativ al cartierelor din Municipiul
Constanta, dar si a spatiului urban: modificari ale fatadelor prin addugarea unor
terase noi si extinderea spatiilor de locuit, sau realizarea unor terase inierbate cu
caracter public pe actuala terasa a blocurilor. Un alt concept asemanétor - solutia
propune realizarea atdt a unei extinderi pe orizontald, cat si a uneia pe verticalg,
cu un dublu scop: de a creste eficienta energeticd a locuintelor, dar si de a
schimba imaginea monotond a ansamblurilor de locuinte (in 2019, echipa






