cONSTANT,. ROMANIA
i ¥ JUDETUL CONSTANTA
= PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM 3
SERVICIUL STRATEGII ST PLANIFICARE URBANA
NR. 63579/27.03.2019

RAPORTUL
INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

OBIECTIV: Planul Urbanistic Zonal pentru "zona delimitatd de str. 1.G. Duca, str. Grivitei,

str. Atelierelor si str. Stefan cel Mare".

INITIATOR: HALEP GEORGE SI COSTICA.

1. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate de solicitant pentru a informa si a
consulta publicul:

Etapa pregititoare

in data de 26.06.2017 beneficiaru! a demarat procedura informarii si consultarii publiculys
privind Planul Urbanistic Zonal pentru "zona defimitatd de str. I.G. Duca, str. Grivitel, str. Atelierelor si

str. Stefan cel Mare”, depundnd anuntul de intentie insotit de fotografii cu amplasarea panoului pe
teren. :

Anuntul de intentie privind elaborarea Planului Urbanistic Zonal fnregistrat cu nr.
81639/26.0@652017 a fost postat pe pagina de internet a Primériel Municipiului Constanta pentru o
perioadd de 5 zile (26.06.2017-01.07.2017) conform adresei nr. 81782/26.06.2017.

Etapa de elaborare a propunerilor

Beneficiarul a depus anuntul privind consultarea asupra propunerilor preliminare ale Planului
Urbanistic Zonal inregistrat cu nr. 32456/18.02.2019, postat pe pagina de internet a Primariei,
conforrm adresei nr. 32%26/18,02.2019, pentru o pericadad de 25 zile {18.02.2019-15.03.2019), insotit
de fotografii cu amplasérea panoului pe teren,

a) Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati s& dezbata
propunerea solicitantului

Conform anuntul de consultare cetdtenii interesati au fost invitati si consulte documentatia de
urbanism disponibild la sediul Prim&riel Municipiului Constanta, bd. Tomis nr. 51, etaj 1, Serviciul
Strategii si Planificare Urbani,

Constanta, B~dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129



cONETANT, ROMANIA
| 445 ¥ JUDETUL CONSTANTA
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
DIRECTIA URBANISM .
SERVICIUL STRATEGII SI PLANIFICARE URBANA
NR. 63579/27.03.2019

b) Continutul, datele de transmitere prin postd si numadarul trimiterilor postale,
_ inclusiv scrisori, invitatii la intélniri, buletine informative si alte publicatii;

Au fost emise 96 notificari citre proprietari persoane fizice si juridice din zona de studiu care
contin invitatii de participare la dezbaterea public3.

c} Localizarea rezidentilor, proprietarilor si pértilor interesate care au primit
notificari, buletine informative sau aite materiale scrise;

Urmare a adresei Directiei Urbanism nr. 23732/05.02.2019 (catre Serviciul Public de Impozite
si Taxe Constanta), in vederea identificdrii proprietarilor din zona de studiu, ne-au pus la dispozitie
datele acestora (prin adresa nr. R-T11334/11.02,2019) fiind transmise 50 notificirl citre proprietarii
din zona de studiu.

d) Numairul persoanelor care au participat la acest proces;
La dezbaterea publicd au participat: reprezentant Directia Urbanism, reprezentant elaborator
5C MAS PUBLISHING & PARTNERES SRL SRL - arh. Mihai Stebingdr, urb. Loredana Phviiue, 11

proprietar] din zona de studiu ~ conform semnaturitor din proces-verbal nr. 47629/07.03.2019,

2. Rezumatui% problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe
parcursul p;rocesului de informare si consultare:

Pe pqrcuféul_derulérii procesului de informare si consultare public au fost transmise 2 sesizéri
inregistrate cu nr.'é50716f12.03.2019, 54274/15.03.2019, formulate de proprietari din zona de studiu,
care vizeazd reglementdrile propuse, anexate in copie prezentului raport.

a) Modul in care]solicitantul a rezoivat, intentioneazi si rezolve sau se va ocupa de
problemele, observatiile si rezervele exprimate in timpul procesului

Prin e-mailurile inregistrate sub nr. 51098/12.03.2019, 54333/15.03.2019 au fost inaintate
catre SC MAS PUBLISHING & PARTNERES SRL SRL - arh, Mihai Stebingir, in calitate de elaborator al

Planului Urbanistic Zonal, sesizarile primite spre a fi argumentate din punct de vedere tehnic.

Raspunsurile elaboratorul SC MAS PUBLISHING & PARTNERES SRL - arh. Mihai Stebingdr la
aspectete tehnice invocate in sesiz8ri, au fost Iinregistrate sub nr. 53201/14.03.2019,
55073/21.03.2019 la Primdria Municipiului Constanta, fiind anexate in copie prezentului raport.

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129
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Rispunsurile elaboratorului au fost inaintate petentilor prin e-mailul nr. R50716/14.03.2019 si
prin adresa nr, R54274/20.03.2019,

b) Probleme, observatii si rezerve pe care initiatorul planului de urbanism sau
amenajare a teritoriului nu poate sau nu e dispus sd le rezolve, impreund cu motivatia
acestui lucru

Nu este cazul.

c) Alte informatii considerate necesare pentru a sustine preluarea sau nepreluarea
propuneriior

Nu este cazul.

Perscana responsabila
cu informarea si consultarea publicului,

inspector Simina Stdiculescu

Constanta, B-dul Tomis, nr. 51, etaj 1, Tel: 0241 488129



FW: Obiectiuni la “RU.Z - ZONA DELIMITATA DE STRADA LG. ... \/ﬂ}“w by O
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Subject: FW: Obiectiuni la “P.U.Z. - ZONA DELIMITATA DE STRADA I.G. DUCA, STR. GRIVITE,
STR. ATELIERELOR SI STR. STEFAN CEL MARE” — initiatori Halep George si Halep Costica — aviz
de initiere nr. 40336/11.04.2017

From: Mihai Radu Vanturache <arhitect.sef@outlook.com>

Date: 3/11/2019 3:21 PM

To: Simina Staiculescu <simina.staiculescu@primaria-constanta.ro>

CC: Cristina Stamat <Cristina.Stamat@primaria-constanta.ro>

From: @it ‘ ]

Sent: Sunday, March 10 2019 7 16 P!V!

To: arhitectsef@primaria-constanta.ro

Subject: Obiectiuni la “P.U.Z, - ZONA DELIMITATA DE STRADA 1.G. DUCA, STR. GRIVITEI, STR, ATELIERELOR SI
STR. STEFAN CEL MARE” — initiatori Halep George si Halep Costica — aviz de initiere nr. 40336/11.04.2017

[ in calitate de coproprietar al imobilului P+1 situatS4EEiES sl

prezenta formuiez Ob!eCtIUﬂI la P.U.Z - ZONA DELIMITATA DE STRADA LG. DUCA ST GR!VITEI STR.
ATELIERELOR SI STR. STEFAN CEL MARE - initiatori Halep George si Halep Costica — aviz de initiere nr.
40336/11.04.2017, cu privire la includerea nejustificata a imobiului meu in categoria constructiilor care nu pot
suferi modificari/extinderi, avand in vedere urmatoarele aspecte:

- Imobitul aflat in coproprietatea mea consta intr-un corp de cladire P+1 amplasat |a timita intericara a

lotubui, fa aproximativ 10 m de frontul stradal, fiind initial parte a aceleasi proprietatii ca si constructia D+P de
la aceeas| adresa;

- Pentru actualizarea situatiei de fapt a imobilelor din zona este important de retinut ca detaliile

arhitecturale cu importanta istorica/fambientala prezente pe latura dinspre str. 1.G.Duca a corpului D+P s-au
pierdut prin exinderea cladirii intr-un format modern(!), cele de pe str. Grivitei au suferit deja modificari prin
amplasarea de scari si piacticarea de usifferestre intr-un format care nu are legatura cu stilul istoric al
constructiei, iar usile si ferestrele corpului D+P de pe latura de granita cu lotul aflat in coproprietatea mea au
fost zidite mamte de 199‘{, in timp ce cornisele sunt distruse in proportie de 80%;

- Corpui dé clad‘;tre al carui coproprietar sunt, pe langa faptul ca se afla la 10 meiri de frontul stradal, mai
este si obturat pe mai mult de jumatate din intinderea constructiei de un alt corp de cladire P+1, aflat la strada
si care nu are nicio legatura cu imaginea istorica ce se doreste a fi conservata.

Ca urmare a ceior mai sus expuse solicit modificarea P.U.Z. - ZONA DELIMITATA DE STRADA 1.G. DUCA,
STR. GRIVITEL, STR, ATELIERELOR SI 8TR. STEFAN CEL MARE ~ initiatori Halep George si Halep Costica
— aviz de initiere nr. 40336/11.04.2017, in sensul includerii imobilului P+1 situat pe str. Grivitei nr.27,
coproprietate Nisitole Adina si Vlad Renata-Elena, in categoria celor care POT fi modificate/extinse, cu
repectarea celorialti parametri decurgand din caracteristicile de zona protejata.

Va multumesc!

Constanta
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In atentia :SIMINA STAICULESCU
PERSOANA RESPONSABILA CU INFORMAREA St CONSULTAREA PUBLICULUL

Subiect:
Raspuns la sesizarea fransmisa prin e-mail, inregistrata de catre Primaria
Mummpsmu: Constanta cu nr. 50716/ 12.03.2019, fransmisa de catre subsemnata
@ in calitate de coproprietar al imobiluiui P+1E situat '
_ asupra proiectului PLAN URBANISTIC ZONAL “ZONA DELIMITATA DE
TRADA 1.G. DUCA, STR. GRIVITE!, STR. ATELIERELOR S| 8TR. STEFAN CEL
MARE?”, elaborat conform Certificat de Urbanism nr. 644/17.03.2017 prelungit de la
data de 17.03.2019 pana la data de 16.03.2020, si conform Avizului de Oportunitate
nr.40336 din 11.04.2017.

Stimati Domini,

Subsemnata, 8.C. MAS PUBLISHING&PARTNERS S.R.L., elaborator al
documentatiei de tip P.U.Z. "ZONA DELIMITATA DE STRADA LG. DUCA, STR.
GRIVITEI, STR: ATELIERELOR S! STR. STEFAN CEL MARE" prin reprezentant
arhitect Mihal Stebingar, raspundem prin prezenta la sesizarea dumneavoastra,
inregistrata cu nr. 50716/ 12.03.2018:

imobllul sntuat la adresa str. Grivitei nr.27, este semnalat prin P.U.Z. ca
dzspune de constructu existente cu valoare ambientala, in vederea protejarii sau
preiuarn,eiementelor traditionale valoroase, conform avizului emis de Directla
Judetearia de Cultura, numarul 1663/U)/3.10.2018,
Acest aviz al Directia Judeteana de Cultura, numarul 15663/U/3.10.2018, aferent
preiectului in discutie, a fost emis ulterior comisiei Zonale a Monumentelor istorice
nr, 4—Constanta m sedlnta din 20.09,2018,

De asemenea in corpuE avizului mentionat se fac urmatoarele precizari;

s “La strada Grivitel se va propune regim de inaltime fa strada P+2E, cu
posibifitatea cresterii gradate, in adancimea loturifor, pana fa maxim P+4E.”
L]

» “Pe loturile pe care indicatorii urbanistici P.O.T. si C.U.T. existenti sunt mai
mari decat cei propusi, acestia se vor putea mentine in cazul modernizarii
cladirifor” [...]

s “Se va soficita Avizul Directief Judetene pentru Cultura Consfanta pentru loate
documentatiile subsecvente P.U.Z. cu amplasament pe teritoriul studiat”,
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Avizele vor prevedea conditii de restaurare a cladirilor valoroase existente,
conditii de incadrare in cadrul construit pentru constructiile noi si concditii
specific pentru profejarea patrimoniului arheologic existent”,

Documentatia in discutie, P.U.Z. “ZONA DELIMITATA DE STRADA 1.G. DUCA,
STR. GRIVITE!, STR. ATELIERELOR S| STR. STEFAN CEL MARE", a preluat
aceste prescriptii ale Directiei Judetene de Cultura.

Mai mutlt, in cadrut studiului istoric si studiului de morfotipologie a parcelaruiui,
aferent P.U.Z. intocmit de arhitect Radu Cornescu, se fac urmatoarele precizari
pentru imobilul situat la adresa Str. Grivitiei nr.27:

“Imobiluf P+1E, cu doua corpuri, cu sarpanta, unuf la strada (constructie noua,
realizata dupa anul 1990) avand invelitoare din table si altuf Ia limita din spatie
(constructie realizata in anii 1920-1950 pe parter, etajul realizandu-se dupa anul
1990) avand invelitoare din membrane ondulata dip Onduline. In curte mai exista un
garaj cu sarpanta avand invelifoare din carton asfaltat. Coeficientii P.O.T. si C.U.T.
nu se pot mari decat printr-o eventuala reconfigurare.”

Fotografie realizata la momentul elaborarii studiulti Istoric si studiului de morfotipofogie a parcelarului,
parte a studiulti mentionat

Precizarea “Coeficienti P.O.T. si C.U.T. nu se pot mari decat printr-o
eventuala reconfigurare.” implica faptul ca pe suprafata de teren pe care sunt
edificate aceste construcitii, in prezent nu se pot realiza extinderi sau supraetal
acestor constructii, dat fiind faptul ca indicatorit urbanistici (P.O.T. si C.U.T.): -jea‘ sig
mari decat cei propusli prin P.U.Z.-ul prezent.
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Astfel in urma unel reconfigurari (spre exemplu: alipire terenuri, demolare constructii
existente si propunerea realizarii unor noi constructii) se pot aplica prevederile si
indicatorii urbanistici stabiliti prin prezenta documentatie impreuna cu toate
specificatiile aferente din cadrul regulamentului local de urbanism al documentatiei in
discutie coroborat cu restul normelor legislative in vigoare in domeniul prolectarii.

In concluzie, va aducem la cunostiinta, faptul ca imobilul pe care il
detineti in coproprietate nu poate prezenta majorarea regimului de inaltime
(aspect fiind strans legat de calculul coeficientului de utilizare al terenului,
C.U.T., ce rezulta suprafata desfasurata a constructiei raportata la suprafata de
teren) avand indicatorii urbanistici P.O.T. si C.U.T, mai mari decat cei propusi
prin prezenta documentatie.

Reamintim faptul ca in baza studiului istoric si studiului de
morfotipologie a parcelarului si a avizului emis de catre Directia Judeteana de
Cultura, numarul 1563/1)/3.10.2018, emis uiterior comisiei Zonale a
Monumentelor Istorice nr.4-Constanta, in sedinta din 20.09.2018, aceste
modificari conform P.U.Z. prezent se pot aplica in urma unei reconfigurari
asupra imobilului detinut de dumneavoastra in coproprietate. :

Data: 13.03.2019 Cu stima,
8.C. MAS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L.

4 v .
i Stebinasis

Reprezentant/ Administrator Mihg




