MEMORIU TEHNIC
pentru eliberarea certificatului de urbanism de construire

DATE GENERALE

DENUMIREA LUCRARII:  CONSTRUIRE IMOBIL Sp+P+1E LOCUINTA
UNIFAMILIALA, GARAJ S| IMPREJMUIRE TEREN

AMPLASAMENT: Adresa: Mun. Constanta, Str. Horia Grigorescu Nr. 5,
Jud. Constanta
BENEFICIARI: Ifrim Ancuta si Ifrim Verginica

Prezenta documentatie a fost intocmita la solicitarea beneficiarului in vederea obtinerii
certificatului de urbanism pentru construirea unei locuinte cu garaj, avand regimul de inaltime
Sp+P+1E si a imprejmuirii.

REGIMUL JURIDIC

Beneficiarii au drept de proprietate asupra imobilului in baza Contractului de vanzare-
cumparare autentificat sub nr. 542 din 24 februarie 2017.

Terenul, in suprafatd de 350 mp conform actelor si 310.34 mp conform masuratorilor
cadastrale, identificat cu nr. cadastral 229098 si inscris in cartea funciara nr. 229098 a
municipiului Constanta, este situat in intravilanul municipiului Constanta, si se invecineaza:

- la N - Propr. Ene Emanoil;

- laS-S.C. CAMSAS;

- la E — Strada Horia Grigorescu;
- laV - Propr. Fagarasanu Maria.

REGIMUL ECONOMIC

Terenul se incadreaza in categoria “arabil”, stabilitd prin documentatiile de urbanism si
amenajare a teritoriului.

REGIMUL TEHNIC

Constructia propusa se desfdsoara pe subsol (partial), parter si un etaj, are suprafata
construita la sol de 139.65 mp, aria construitd desfdsuratd de 343.20 mp si addposteste
urmatoarele functiuni:

- la subsol — casa scarii, hol, camera tehnica, camera;

- la parter — terasa acces, garaj, hol, casa scarii, bucatérie, baie, living, dormitor;

- la etaj — casa scarii, hol, dormitor matrimonial, baie, dressing, 2 dormltoare baie, terasa
acoperita.

Subsolul se va desfagura sub living, bucatérie, baie, hol si dormitorul de la parter )

- Inaltimea la coam4 este: H. = 8.50 m, fat3 de cota +0.00. )
- Inaltimea la streasina este: H, = 6.04 m, fata de cota +0.00.




Distantele minime fata de vecinatati ale constructiei propuse vor fi:
- de 0.00 m fata de limita proprietatii din N;
- de 4.75m fata de limita proprietétii din S;
- de 0.40 m fata de limita proprietatii din E;
- de 3.00 m fata de limita proprietatii din V.

Alcatuirea constructiva propusa:

- Fundatii de tip grinzi continue de beton armat, ce vor transmite presiunile citre terenul
de fundare prin intermediul unor talpi de beton armat;

- Subsolul va fi realizat din pereti de beton armat, acestia, impreuna cu planseul de peste
subsol, lucrand ca o cutie rigida;

- Structura de rezistenta este tip cadre de beton armat, dispuse pe dou directii;

- Planseele vor fi din beton armat;

- Accesul la etaj si subsol se va face prin intermediul scarilor din beton armat:

- Acoperisul va fi tip sarpanta din lemn cu invelitoare din tigld ceramici ars;

- Imprejmuirea se va realiza pe 3 laturi, pe o lungime totala de 56.07 m.

Asigurarea utilitatilor

Asigurarea utilitatilor necesare functionrii imobilului (apa, electricitate si gaze) se vor
asigura de la retelele utilitare existente Tn zona.

incélzirea spatiilor si prepararea apei calde menajere se va face (dupa racordarea la re-
teaua de gaze existenta Tn zond) cu o centrala termica prevazuti la subsol.

Principalii indici de ocupare a terenului
- P.O.T. existent = 0.00 %
- C.U.T. existent = 0.00
- P.O.T. propus = Ac/St x 100= 45.00%
- C.U.T. propus = Acd/St = 1.106

Executarea lucrérilor de constructii se va face cu respectarea normelor de protectia
muncii si a normelor PSI in vigoare.

Toate elementele din lemn vor fi ignifugate de catre firme autorizate, cu materiale
omologate.

La Tntocmirea proiectului se vor respecta prevederile Legii nr. 50/1991, cu privire la
autorizarea si executarea constructiilor, Regulamentul de aplicare, impreuna cu celelalte
reglementari la procedura de autorizare si continutul documentatiilor.

Prezenta documentatie serveste eliberarii certificatului de urbanism pentru construire.

Intocmit,
Arh. Anghel Camelia O.
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