PROIECT NR. 41 / 2018

DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE BD. I.C. BRATIANU, INTRAREA I.C. BRATIANU,
STR. CUMPENEI, ALEE CAROSABILA SI LIMITA PUZ (APROBAT PRIN HCLM 170/2008).

MEMORIU GENERAL

= DATE GENERALE

DENUMIRE: PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE BD. I.C. BRATIANU,
INTRAREA |.C. BRATIANU, STR. CUMPENEI, ALEE CAROSABILA Sl LIMITA PUZ
(HCLM 170/2008)

LOCALIZARE: Intravilanul municipiului Constanta, teritoriu aflat in apropierea Hypermarket-
ului Cora Bratianu, zona pod butelii.

BENEFICIAR: Primaria Municipiului Constanta

INITIATOR: S.c. BLACK SEA ESTATE S.R.L.

PROIECTANT GENERAL: SC EAST ATELIER SRL

DATA ELABORARII: OCTOMBRIE 2018

= OBIECTUL DOCUMENTATIEI

Prezenta documentatie a fost intocmita pentru eliberarea Avizului de oportunitate, de
catre Primaria Mun. Constanta, in vederea realizarii PLANULUI URBANISTIC ZONAL pentru
zona delimitata de Bd. I.C. Bratianu (la nord), str. Cumpenei (la est), limita PUZ aprobat
prin HCLM 170/2008 (la sud) si alee carosabila (la vest).

Suprafata zonei studiate propuse este de 14000,00mp.

= INCADRAREA IN LOCALITATE

Amplasamentul care a generat initierea Planului Urbanistic Zonal este proprietate privata a
S.C.BLACK SEA ESTATE S.R.L si este situat pe Bd. I.C. Bratianu nr. 53, avand numar
cadastral IE 208782. Terenul are suprafata de 570 mp (din acte) si 596 ,12mp (din masuratori).

De asemenea, se vor avea in vedere reglementarile urbanistice pentru terenul situat pe Bd.
I.C. Bratianu nr. 53 bis, proprietate private a lui VURAL NURTEN si VURAL HACI, avand
numar cadastral: IE204040. Terenul asre o suprafata de 560,45 mp (din acte) si 580 mp (din
masuratori).

Zona propusa pentru studiu si amplasamentul care o genereaza sunt situate in zona Cora
Bratianu - Podul de butelii a Mun. Constanta, conform Planului de incadrare UO1.

= INCADRAREA IN PUG MUN. CONSTANTA _

Conform zonificarii functionale si Regulamentului local de urbanism aferent Planului
urbanistic general al Mun. Constanta, in limitele zonei studiate propuse, se afla urmatoarele
zone de reglementare:

e ZRCM2 - Subzona mixta cu regim de inaltime mic si regim de construire continuu

sau discontinuu
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e Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice; sedii ale unor companii si
firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in
diferite domenii si alte servicii profesionale; lacasuri de cult, servicii sociale, colective si
individuale; comert cu amanuntul; hoteluri, pensiuni, agentii de turism, restaurante,
cofetarii, cafenele etc; loisir si sport in spatii acoperite; depozitare mic-gros; locuinte cu
partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;
parcaje la sol si multietajate;

e POT maxim =85%
e CUT maxim=3.0
e RHmax = P+3-4E

e ZRE1 - Subzona echipamentelor publice dispersate, la nivel de cartier si complex

° Utilizari admise: echipamente publice la nivel rezidentiale si de cartier: crese,
gradinite, scoli primare si gimnaziale, licee, dispensare urbane si dispensare policlinice,
biblioteci de cartier, alte tipuri de noi echipamente publice.

e POT =85%
® CUT =3
° RH=conform PUZ

ZRL2a - Locuinte individuale si colective mici cu maxim P+2 niveluri situate in afara
perimetrelor de protective

e Utilizari admise: locuinte individuale izolate si cuplate, locuinte colective cu maxim 8
apartamente la scara, amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si
pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari
de sport pentru tineret, imprejmuiri.

e POT maxim = 35%
e CUT maxim=1.0
® RHmax = P+1-2E

ZRL4 - Subzona locuintelor colective medii cu P+3-4E, situate in ansambluri
preponderent rezidentiale.

e Ultilizari admise: locuinte in proprietate privata si locuinte sociale, constructii aferente
echiparii tehnico-edilitare, amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si
pietonale private, parcaje, garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii, amenajari
de sport pentru tineret, imprejmuiri

e POT maxim = 30%
° CUT maxim=1.5
e RHmax = P+3-4E
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= SITUATIA EXISTENTA

In limitele zonei propuse pentru studiu, se afla:

ZRE1:
e Dispensar, regim de inaltime P

ZRL2:
e | ocuinte individuale cu regim de inaltime P-P+1E
e Centru de colectare fier vechi

ZRL4:
e Teren neamenajat
e Punct termic

ZRCM2:
e Teren liber de constructii
e Centru de colectare fier vechi.

Reglementarile aprobate pentru terenurile studiate sunt:

1. Terenul din Bd. I.C. Bratianu nr. 53:
-teren liber de constructii, apartinand zonei ZRCM2
- POT: 85%
- CUT: 3.00
- Rh: P+3-4E (15m)

2. Terenul din Bd. I.C. Bratianu nr. 53bis:
-Teren liber de constructii, apartinand zonei ZRL2A
- POT: 35%
- CUT: 1.00
- Rh: P+1-2E (10m)

Zona propusa pentru studiu este delimitata de Bd. |.C. Bratianu (strada de categoria I, cu
ampriza de 21,25 m, cu latimea partii carosabile de cca. 10 m), Str. Cumpenei (strada de
categoria ll, cu ampriza de 22m, cu latimea partii carosabile de cca. 11 m), alei carosabile de
categoria IV, cu ampriza de 5-7 m. Circulatia principala in zona se realizeza pe Bd. |.C. Bratianu
sip e Str. Cumpenei..

Toate parcelele existente au acces auto si pietonal din circulatiile publice existente.
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= PREZENTAREA INVESTITIEI

In zona propusa pentru studiu, se propune studierea posibilitatii modificarii reglementarilor
urbanistice pentru terenul din Bd. |.C. Bratianu 53 bis, proprietate privata a lui Vural Nurten si
Vural Haci, in vederea trecerii acestuia din zona de reglementare ZRL2a, in zona mixta, ZRM.
Acest teren urmeaza a fi alipit terenului din Bd. I.C. Bratianu nr. 53, proprietate private a S.C.
Black Sea Estate S.R.L. in vederea edificarii unei cladiri ce va avea functiuni de spatii
comerciale, birouri, locuinta individuala si parcari, in regim de inaltime S+P+1-2 E.

Reglementari propuse pentru terenul din Bd. I.C. Bratianu nr. 53bis:

Functiuni propuse: locuire individuala, comert, servicii, birouri, parcari
POTmaxim =35%

CUT maxim = 1+20% = 1.2

RH maxim = S+P+1-2 E

Reglementari propuse pentru terenul din Bd. I.C. Bratianu nr. 53:

Functiuni propuse: locuire individuala, comert, servicii, birouri, parcari

POTmaxim =85%

CUT maxim = 3 (cu respectarea CUT=3,0 pentru intreaga zona de reglementare)
RH maxim = S+P+1-2 E

De asemenea, se propune trecerea zonei ZRL2a, ocupata in prezent de depozitul de
colectare fier vechi, in noua zona de reglementare, ZRM, in vederea intregirii coerentei
functionale a zonei.

Cele doua terenuri studiate, cel din Bd. |.C. Bratianu nr. 53 si cel din Bd. |.C. Bratianu
nr. 53 bis, cat si terenul ce este ocupat de depozitul de fier vechi,vor face parte din zona
de reglementare ZRM, conform plansei U0O3_Reglementari urbanistice propuse.

REGLEMENTARI URBANISTICE — ZRM

° Utilizari admise: institutii, servicii si echipamente publice; sedii ale unor
companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale; lacasuri de cult,
servicii sociale, colective si individuale; comert cu amanuntul; hoteluri, pensiuni,
agentii de turism, restaurante, cofetarii, cafenele etc; loisir si sport in spatii
acoperite; depozitare mic-gros; locuinte cu partiu obisnuit si locuinte cu partiu
special care includ spatii pentru profesiuni liberale; parcaje la sol si multietajate;

. POT maxim = 85%
e CUT maxim = 3.0
e RHmax = P+3-4E

In limitele zonei studiate se afla terenuri proprietate privata si terenuri ce apartin domeniului
public si privat al Mun. Constanta.
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Costurile investitiilor realizate pe terenurile proprietate privata vor fi suportate in totalitate
de proprietari.

= CONCLUZII

Realizarea obiectivelor propuse in limitele zonei propuse pentru studiu, vor imbunatati
calitatea acesteia, prin dezvoltarea functiunilor propuse, intregirea fronturilor stradale
existente, si completarea ansamblului urbanistic existent.

URB. IRINA BORCEA

VERIFICAT,
ARH. IONUT TOMA

SC EAST ATELIER SRL



it
5 _ LACUL A\ EA NEAGRA
NGl U2 TABACARIE \\ ! S
Co'p - !A f ¥
Ly

—IA ST
ATELIER

Str. GRIGORE TOCILESCU Nr. 1A,
PARTER. AP.1, CONSTANTA

J13/2332/2013
RO32418533

BENEFICIAR:
SC BLACK SEA ESTATE SRL

INVESTITOR:
SC BLACK SEA ESTATE SRL

=

PROIECTANT GENERAL -
URBANISM:

EAST ATELIER S.R.L.

SEF DE PROIECT:
Arh. IONUT TOMA

EAST ATELIER s.r.|.

PROIECTAT/DESENAT
Urb.lIrina Bercea

OBSERVATII

Nr. Project:41/2018 /Faza:Aviz de Oportunitate
Data: Octombrie 2018
REVIZIA:

TITLU PROIECT

PLAN URBANISTIC ZONAL -ZONA DELIMITATA DE BD. L.C.
BRATIANU, INTRAREA 1.C. BRATIRHU, STR. CUMPENEI,
LA §I

ALEE
LIMITA PUZ (HCLM 170/2008)

ADRESA

MURICIPIUL CONSTANTA
ZONA DELIMITATA DE BD. 1.C. BRATIANU, INTRAREA L.C.
BRATIANU, STR. CUMPENEI, ALEE CAROSABILA S
LIMITA PUZ (HCLM 170/2008)

LEGENDA
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AVIZ DE OPORTUNITATE PENTRU: "r
PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE BD. I.C. BRATIANU, INTRAREA I.C. BRATIANU, STR. CUMPENEI, ALEE CAROSABILA SI
LIMITA PUZ (HCLM 170/2008)
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by |

Zona echipamente publice
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Circulatii carosabile

ZRCM2: REGLEMENTARI conform PUG:
Subzona mixta cu regim de inaltime mic si reg
de construire continuu sau discontinuu
POT maxim =85%

CUT maxim = 3.0

RHmax = P+3-4E

ZRL2a: REGLEMENTARI conform PUG:
S Locuinte individuale si colective mici cu maxi
H CL M P+2 niveluri situate in afara perimetrelor de
protectie
170/2008 POT maxim = 35%
4 \ ) CUT maxim = 1.0
RHmax = P+1-2E
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ZRL4: REGLEMENTARI conform PUG:

= Subzona locuintelor colective medii cu
P#+3-4E, situate in ansambluri preponderent
rezidentiale.

POT maxim = 30%

CUT maxim=1.5

OBSERVATII

ATELIER ¢

EAST

RHmax = P+3-4E

ZRE1: REG| conform PUG;
Subzona echipamentslor publice

dispersate, la nivel de cartier si complex

rezidential existente

POT maxim = 85%

CUT maxim = 3

Nr. Project 41

i

TITLU PROIECT

PLAN URBANS TIC I0HAL -ZONA DELIMITATA DE 80 L.C.
ERATIANU, INTRRREA |.C. BRATIANU, STR. CUMPENE),
LA 81

REGLEMENTARI conform PUG _pentru

ALEE CAROSABI|
terenul situat |a adresa Bd. |.C. Bratianu nr.| LIMITA PUZ (HCLM 170/2008)
53
B ae ADRESA
-CUT: 3
-Rhi P+34E MNP MM

- Functiuni admise: institutii, servicii, comert,
birouri, locuinte, echipamente publice

REGLEMENTARI conform PUG _pentry TITLUL PLANURILOR

terenul situat la adresa Bd. I.C. Bratianu nr.|

53 bis: o
_POT 35% PLAN SITUATIE EXISTENTA
-CUT: 1 SC. 1:500

-Rh: P+1-2E

- Functiuni admise: locuinte individual

uo2
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Zona lecuinte individuale max. P+2E

|
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- Acces pletonal
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protectie
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ZRL4: REGLEMENTAR| conform PUG;

- Subzona lecuintelor colective medii cu
P+3-4E, situate in ansambluri preponderent
rezidentiale.

POT maxim = 30% OBSERVATII

CUT maxim= 1.5 r 73 Aviz 08 ODartunitate.
REGLEMENTARI propuse pentru terenul situat |3 adresa RHmax = P+34E BAVE 08 Updriumiate

-,
] BD. 1.C. BRATIANU 53, Mun, G in 596.00 mp
. - POT: 85% ZRE1: REGLEMENTARI conform PUG:
e - CUT: 3.00 - Subzona echipamentetor publice e
. - Rh: P+3-4E (15m) dispersate, la nivel de cartier si complex
. rezidential existente il
®/ POT maxim = 85% TITLU PROIECT .
o REGLEMENTARI EXISTENTE { PROPUSE cur - PN LTI 01 Z0% DELMTHTA DE 80,15
. ZM1 - ZONA PROPUSA L s i St
REGLEMENTAT DOC, URB ZRM: REGLEMENTAR| PROPUSE: LMK PUZ (HELM 17572808 T
: REGLEMENTARI CONFORM PUG PROPUS Subzona mixta cu regim de inaltime mic si regin
. POT B85% B85% de continuu sau ADRESA a3
. CUT 3 3 POT maxim = 85%
. %E;;“':‘-—:-;:f 20N DELIMIN 0 B0, WTAMS MTRAREN ..
REGLEMENTARI propuse pentru terenul situat la adresa e D nmmﬁumuh‘ﬁm} ¥

RATIA 2 t Utilizari admise: institutii, s=rvicii si echipaments
BR. 1.G: N NU 53 bis, Mus. Oo ta, in suprafata 570.00 publice; sedii ale unor companil si firme, servicii

mp (cont. acte), respectiv de 596,12 mp (cont. masuratorilory | Lenru intreprinderi, projectare, carostare,

TITLUL PLANURILOR

- POT: 35% expertizare, consultanta in diferite domenii si alte
-CUT: 1.2 sarvicil profesionale; lacasuri de cult, servicii
- Rh: S+P+1.2E saciale, colective si individuale, comert cu ol =

amanuntul; hoteluri, pensiuni, sgentii de turism,
cofetarii, cafenele etc; lolsir si sportin 8¢, 1:500

REGLEMENTARI EXISTENTE / PROPUSE ‘spatii acoperite; depozitars mic-gros; locuints cu
ZM1-ZONA PROPLrSA |partiu obisnuit si locuinte cu partiu special care
includ spatii pentru profesiuni liberale; parcaje la sol
REGLEMENTARI | N e e PROPUS si multetajate; U 0 3
POT 35% 35% :
. CUT 1 1+420%=12 = I
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