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1.1. Denumire proiect

P.U.Z. pentru diversificarea functiunilor in zona Bd. 1.C. Bratianu nr. 211
1.2. Amplasament

Terenul care genereaza P.U.Z. este situat in vestul municipiul Constanta,
aproape de intrarea dinspre Valu lui Traian, vis-a-vis de Institutul de cercetare —

dezvoltare pentru cresterea ovinelor si caprinelor ,Palas”.

1.3. Beneficiar
S.C. Dacor-Plast S.R.L., prin Murariu loan Dan.

Prezenta documentatie este intocmitd conform art. 32 din Legea 350/2001
actualizatd si are ca obiect obtinerea avizului de oportunitate pentru intocmirea
Planului Urbanistic Zonal, pe baza certificatului de urbanism nr. 1315 din 29.03.2018,

eliberat de Primaria Municipiului Constanta.

3.1. Structura functionala
Terenul pe care se propune modificarea reglementdrilor este situat n
Municipiul Constanta, in vestul localitatii, si este proprietatea S.C. Dacor-Plast S.R.L.,

conform actelor de proprietate.
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Conform cadastrului, folosinta actuala a terenului este de curti, constructii.

Terenul este liber, neconstruit, imprejmuit.

Tema de proiectare stabilitd de comun acord cu beneficiarul propune
reglementarea terenului in vederea construirii unui imobil cu functiune mixta, cu
locuinte colective, comert si servicii.

De asemenea, se propune cresterea regimului de inaltime pe zona propusa
spre studiu, pe terenurile orientate spre una din cele mai circulate artere ale
municipiului, care este bulevardul |.C. Bratianu, pe portiunea dintre conexiunea cu
Autostrada A2, respectiv intrarea in localitate, pana la conexiunea cu centura

Constantei, bulevardul Aurel Viaicu.

3.2. Accesuri
Accesul pe teren se face din bulevardul |.C. Bratianu. P.U.Z. va rezolva
accesibilitatea la teren fara crea disconfort circulatiei autovehiculelor pe bd. I.C.

Bratianu.

3.3. Retele de utilitati publice

Toata zona dispune de retelele publice de utilitati: apa, canalizare menajers,
electricitate, gaz metan, telefonie, cablu de date.

Daca este cazul, acestea se vor redimensiona, pentru a face fatd noilor
capacitati.

Apele meteorice se vor dirija spre spatiul verde care se va prevedea in incinta
parcelei.

Pe parcela se va asigura precolectarea deseurilor, pe sortimente.

3.4. Circulatii si parcari

Circulatia rutiera — nu se modifica traseul strazilor din zona studiata. Accesul
autovehiculelor speciale se va face pe o fatada sau doua, corespunzator normelor
specifice.

Transportul in comun — pe bulevardul 1.C. Bratianu sunt linii de transport in
comun, dar acestea nu sunt afectate.

Parcarile pentru functiunile propuse se vor amplasa pe terenul propriu, in
functie de necesitédti, conform H.G.R. 525/1996 si normativului P132-93, astfel incat
sa acopere necesarul rezultat din functiunile propuse, conform legislatiei in vigoare.

De asemenea, se va respecta Regulamentul privind asigurarea numarului minim de
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locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza
Municipiului Constanta, aprobat prin H.C.L.M. nr. 113/2017.

Circulatia pietonala se desfasoara pe trotuarele adiacente strazilor.

3.5. Protectia mediului

Apele uzate sunt canalizate in reteaua publica, iar impactul asupra solului,
subsolului si aerului va fi nesemnificativ. Se va asigura colectarea deseurilor pe
platforme, pe sortimente de deseuri.

Functiunile propuse nu vor fi generatoare de zgomot peste limitele admise.

Vor fi permise numai functiuni nepoluante, conform cerintelor P.U.G. si R.L.U..

Se vor putea folosi surse alternative de energie.

3.6. Spatii verzi

La nivelul solului se vor amenaja spatii verzi, cu plantatii joase si medii direct
in sol sau in jardiniere.

Se vor respecta H.C.J.C. 152/2013 si H.G.R.525/1996 pe parcele. Pe terenul
ramas liber Tn afara constructiilor, circulatiilor si parcajelor se vor amenaja spatii verzi
inclusiv sub forma de gradini de fatada si se va planta 1 arbore la fiecare 100 mp.

Prevederile H.C.J.C. 152/2013 se vor aplica pana la modificarea sau

abrogarea acesteia.

3.7. Protejarea patrimoniului
Conform certificatului de urbanism, amplasamentul nu se afla in zona

protejata.

3.8. Zone de servitute

Nu e cazul.

In prezent, terenul propus pentru amplasarea investitiei este neconstruit.

Planul urbanistic general aprobat prin H.C.L.M. 653/1999, cu valabilitatea
prelungitd prin H.C.L.M. 327/2015, prevede pentru aceasta zond P.O.T. = 35%,
C.U.T. = 1.1, in conditile integrarii functiuilor complementare locuirii, regim de

indltime — P+2E (H max = 10,0 metri la cornisa/atic).



DOCUMENTATIE PENTRU OBTINEREA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

Situatia propusd este urmatoarea: P.O.T. = 60%, C.U.T. = 1,32, regim de

inaltime P+4E — cu etajul 4 retras de la fatada principala.

Terenul care genereaza P.U.Z. propus se afla in zona de reglementare a
UTR30a din P.U.G. in vigoare, care este ocupata de functiuni de locuire, (locuire
individuala cu regim mic de inaltime P, P+1, construite intr-o arhitectura valoroasa,
industriala — caramida aparenta si tiglda — si locuire colectiva), dotari pentru
invatamant, sanatate si asistentad social-sanitara, industrie, teren destinat practicarii
sporturilor si teren destinat culturilor agricole.

Terenul propus spre studiu este cuprins in subzona de reglementare ZRL2a —
locuinte individuale cu maxim P+2 niveluri, situate in afara perimetrelor de protectie.
Propunerea consta in crearea unei zone noi de reglementare pe loturile adiacente
bulevardului 1.C. Bratianu, pentru care sa crestem indicatorii urbanistici conform

capitolului 4 si sa diversificdm functiunile admise.

Consideram ca investitia propusa are consecinte pozitive economice si
sociale, prin cresterea atractivitatii zonei pentru investitori.

Terenurile sunt proprietate privata a persoanelor fizice si juridice si nu Tsi vor
schimba regimul de proprietate.

De asemenea, domeniul public existent nu isi schimba conformarea sau

suprafata.

Toate costurile investitiei, inclusiv taxele catre autoritati si furnizorii de utilitati

vor fi suportate integral de beneficiarul investitiei.
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Principala categorie de interventi va fi cea legatd de reglementarea
functiunilor pentru o suprafata indicata prin avizul de oportunitate, crearea conditiilor
de amplasare a functiunilor principale si secundare, reglementarea indicatorilor
urbanistici si regimului de Tnaltime.

Infrastructura va fi asigurata astfel incat sa poata sustine functiunile propuse.

Avand in vedere dimensiunile amplasamentului teritoriului studiat si structura
functionald stabilitd a obiectivelor propuse, apreciem cd nu este necesara
aprofundarea studiului in detaliu pentru acest teren.

Autorizarea lucrarilor de constructii se va face direct, de Primaria Municipiului
Constanta, pe baza proiectului tehnic, n baza P.U.Z. aprobat.
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