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CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. AT din ef .00 2010

n scopul: obtinerii autorizatiei de construire;
Ca urmare a cererii adresate de SC GIMES SRL, cu sediul in judetul Constanta, municipiul Constanta, SAT VACANTA- CASA
MEHEDINTI, inregistrata la nr. 175156 din 11/12/2015,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, SAT VACANTA-CASA
MEHEDINTI, identificat prin plan situatie,
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.Z., aprobatd prin Hotararea Consiliului Local Constanta
nr. 44 /10.02.2011 ,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrdrilor de constructii, republicata, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat in intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul constructie este proprietatea SC GIMES SRL conform Contract de Vanzare Cumparare autentificat sub nr.
2708/30.10.2006 la BN Boruna Chirata si Asociatii, drept de folosinta asupra terenului

2. REGIMUL ECONOMIC:

- Folosirea actuald a terenului este: alimentatie publicd, cazare
- Destinatia terenului stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: functiuni pentru turism :
hoteluri, vile, pensiuni si demipensiuni avizate in conformitate cu prevederile legale in vigoare; se va stimula dezvoltarea
functiunilor pentru turism de afaceri cu caracter permanent: sili de conferinte, cluburi, centre culturale etc, restaurante si
alte spatii pentru alimentatie public (spatii inchise, terase acoperite si descoperite);zone plantate de tip scuar sau plantatii
de aliniament,
UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI- comert cu amanuntul specific pentru turismul sezonier in spatii acoperite si
amenajate;
UTILIZARI INTERZISE- orice functuni care nu au legdturd cu functiunea de turism si agrement, orice functiuni, cladiri si
amenajari care produc diminuarea valorii peisagistice si ecologice si deci a atractivitatii zonei prin agresarea peisajului, prin
provocarea de intense aglomerari, poludri si circulatii, prin diminuarea vegetatiei
- Reglementdri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care
instituie un regim special asupra imobilului:

- zone protejate: DA, conform PUG (HCLM nr.653/ 25.11.1999, HCLM nr.81/26.03.2013) pentru: relatie fond construit -
spatiu urban,perspective valoroase, calitati peisagistice, arhitectura de obiect
- "zona construita protejata"- NU, conform Adresei DJC NR. 153642/02.11.2015
- interdictii de construire: NU
- terenul face parte din zona de impozitare A

3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului (POT) aprobat 40-60%
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) aprobat 1,6-1,8
- Suprafata terenului: 1053,22 mp
- Echiparea cu utilitdti: zona dispune de retele de utilititi (alimentare cu apa, canalizare, energie electricd si termica, gaze
naturale).
- Accesul auto in zond se va realiza din aleile carosabile sau ocazional carosabile propuse, dupa caz, constructiile vor avea
asigurat un acces carosabil direct dintr-o circulatie public3, accesul pietonal se va realiza fie dinspre b-dul Mamaia, fie dinspre
Satul de Vacantd, accesul pietonal va fi asigurat obligatoriu din spatiul de circulatie special amenajat, fard afectarea
domeniului public
-Se vor asigura accese pentru persoane cu handicap locomotor, dimensionate conform normelor legale in vigoare, accesul
pentru aprovizionare se va realiza in intervalul orar 4:00-7:00 a.m.;
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR- stationarea autovehiculelor este permisd numai in spatiile special amenjate,in afara
circulatiilor publice



-Dimensionarea necesarului de locuri de parcare se va realiza asttel:Pentru spatii comerciale - 1 loc de parcare / 30mp
suprafatd utild, Pentru alimentatie publica — 1 loc de parcare / 1 masa (4 persoane), Pentru cazare - 1 loc de parcare / unitate
de cazare.
- Aliniament teren fata de strazile adiacente terenului:se mentine
- Alinierea constructiilor fata de strazile adiacente terenului: conform PUZ
- Distantele constructiilor fata de proprietatile vecine: conform Cod Civil
- Indltimea constructiilor si caracteristicile volumetrice ale acestora: indltimea constructiilor existente este de P+M , iar
regimul de indltime maxim aprobat este de P+1E+M (H=MAX. 10 M)
-Sistemul constructiv si principalele materiale de constructie permise - arhitectura cladirilor va fi de factura moderna si va
exprima caracterul programului ; aspectul cladirilor va tine seama de caracterul general al zonei si de arhitectura cladirilor din
vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate; lucrarile de modificare a fatadelor (reabilitare termica, inchiderea
balcoanelor, construirea de balcoane sau terase, renovari) se vor realiza in mod unitar pentru intreaga constructie; culorile
vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice; mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din zona.
-Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a
cladirilor la cladirile noi si la noile unitati ale acestora, la clddirile existente, unitatile de cladire si elementele care alcatuiesc
anvelopa cladirii supuse unor lucrdri de renovare majora, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale
cladirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005 (republicata) privind performanta energetica a cladirilor.
SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE-spatiul liber dintre clddire si aliniament va fi tratat peisagistic si plantat in proportie de
minim 40% cu arbori si arbusti; parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 locuri de parcare, tdierea
oricarui arbore pentru realizarea unor constructii se va compensa in mod obligatoriu prin plantarea altor 5 arbori si
replantarea acelora care, in intervalul de timp de 5 ani de la plantare, nu s-au dezvoltat normal ori s-au uscat.
IMPREJMUIRI- este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale, asigurarea
protectiei vizuale; aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei.
b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitdrii parcelelor aferente cladirilor si/sau integrarii
cladirilor, in caracterul urbanistic al zonei.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

MODIFICARE PROIECT AUTORIZAT CU AC NR. 341/14.03.2013
"REAMENAJARE CORP C1 PRIN INCHIDERE TERASA AFERENTA SI
RECOMPARTIMENTARI INTERIOARE SI REAMENAJARE POD IN MANSARDA - INTRARE
IN LEGALITATE"

PRIN SUPRAETAJARE CU 20% DIN SUPRAFATA DESFASURATA
CONFORM LEGII NR. 50/1991, art. 2, al. 4, lit. a*1

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu confera dreptul de a executa lucrari de constructii.

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

in scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executarii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr. 23

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificatd prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si
programe in legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sa decidd, dup caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfasoara dupa emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizarii optiunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

in aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evalurii
initiale a investitiei si stabilirii necesitatii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia
de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii.

In situatia in care, dupd emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiei, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmdtoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);
¢) documentatia tehnica - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
¢ D.T.A.C.
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura (copie):
Alte avize/acorduri:
Aviz Politia Rutiera; Acord Proiectant initial sau Expertiza Tehnica,
d.2) avize si acorduri privind:
¢ securitatea la incendiu ¢ sanatatea populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora (copie):
Ministerul Afacerilor Interne; Ministerul Economiei - Autoritatea Nationald pentru Turism; Inspectoratul de Stat in
Constructii;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original):
Simulare tridimensionald; Deviz estimativ; Studiu Insorire
e) actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);
f) documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie).

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.
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Achitat taxa de: 9,00 lei, conform chitantei nr. PMC 0327315 din 11.12.2015
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la data de © 8 Ol D olR
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SUPRAFAT TEREN=1053.22mp

SUPRAFAT COSNTRUITA EXISTENTA=878.98mp
SUPRAFAT DESFASURATA EXISTENTA =1296.48mp

SUPRAFAT COSNTRUITA PROPUSA=878.98mp
SUPRAFAT DESFASURATA PROPUSA =1376.48mp

POT(existent)=83.45%
CUT(existent)=1.23
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