CERERE DE INDREPTARE A ERORILOR MATERIALE
Catre,
Domnul primar al Mun. Constanta
Si

Directia urbanism
Serviciul strategii si planificare urbana
in atentia dl. arhitect sef VANTURACHE RADU MIHAI

Subsemnata S.C. MAS PUBLISHING&PARTNERS, prin reprezentant si administrator
arhitect STEBINGAR MIHAI, in calitate de proiectant si revizuent al documentatiei
urbanistice de tip P.U.Z., aprobatéa prin Hotarare de Consiliu Local nr. 338/ 29.08.2019,
ce il are ca initiator pe IONESCU NICOLAE, va rog sa dispuneti indreptarea erorii
materiale strecurate in aceasta hotarare, constand in limitarea in procente(%) a
functiunilor medicale, pe care documentatia enuntata le-a introdus Tn zona studiata.

Motivele cererii sunt urmatoarele:

Tn cadrul documentatiei tehnice urbanistice de tip P.U.Z., in redactarea acesteia la
descrierea utilizarilor admise, functiunile admise descrise ce completeaza functiunea de
locuire, au fost conditionate Tn a ocupa doar 25% din aria construitd, fiind astfel
conditionate si functiunile medicale, de sénatate. Acest fapt a condus la nerespectarea
temei de proiectare si a avizelor emise vizate spre neschimbare

Astfel prin prezenta adresa va solicitim indreptarea erorii materiale strecurate in
aceasta hotarare aprobatd de Consiliu Local, nr. 338/ 29.08.2019, prin introducerea in
documentatia urbanisticd a functiunilor medicale si de sanatate, in cadrul utilizarilor
admise, fara orice alte conditionari, cu atdt mai mult cu cat documentatia aprobata prin
Hotéarére de Consiliu Local nr. 338/ 29.08.2019, nu si-a produs efecte.

Motivele de fapt:

1. Tema de proiectare pe terenul ce a generat documentatia urbanistica de tip P.U.Z.,
presupune realizarea Tn baza a P.U.Z. aprobat, a unei constructii ce adaposteste in
integralitatea sa functiuni medicale.
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2. Conform Avizului de Oportunitate nr. 167855/ 23.12.2016, pagina 1, paragraful 2
precizeaza scopul elaborarii documentatiei urbanistice “Se propune completarea
functiunilor existente si admise conform prevederilor P.U.G. pentru ZRL2b, cu
functiuni medicale;”.

3. Conform avizului emis de Ministerul Mediului - Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului - Agentia pentru Protectia Mediului Constanta nr. 13084RP/
27.11.2017, vizat spre neschimbare, pagina 2 “Destinatia terenului stabilitd prin
planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: ZRL2b - zona este destinata
locuintelor individuale si colective mici si functiuni complementare locuirii. Prin avizul de
oportunitate, se propune completarea functiunilor existente si admise conform
prevederilor P.U.G. pentru ZRL2b, cu functiuni medicale.”.

4. Conform avizului emis de Consiliul Judetean Constanta nr. 3111/ 20.03.2019 si a
plansei anexa vizata spre neschimbare, pagina 3 a avizului, la paragraful: “Prevederi
P.UZ - RL.U. propuse: [...] Functiuni predominante: locuinte si functiuni
complementare - parcare/ garare, comert cu amanuntul, depozitare produse faré
nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale, servicii comerciale/
personale/ de sanatate”.

Temeiul de drept: imi intemeiez cererea in baza documentelor enuntate anterior, ce se
regasesc atasate prezentei cereri.

Atasat prezentei cereri se identifica urmatoarele:

- H.C.L. nr. 338/ 29.08.2019;

- Aviz de Oportunitate nr. 167855/ 23.12.2016;

- Aviz A.P.M. Constanta nr. 13084RP/ 27.11.2017,;

- Aviz Consiliul Judetean Constanta nr. 3111/ 20.03.2019;

- Plansa reglementari urbanistice modificatd conform explicatiilor enuntate in cererea
prezenta; (dublu exemplar)

- Plangad obiective de utilitate publicd modificatd conform explicatiilor enuntate in
cererea prezenta; (dublu exemplar)

- Memoriu tehnic modificat conform explicatiilor enuntate in cererea prezenta; (dublu
exemplar)

- Regulament Local de Urbanism modificat conform explicatiilor enuntate Tn cererea
prezenta; (dublu exemplar)

- Documentatia urbanistica integrald in format digital, cu modificérile enuntate - CD.

Data, S.C. MAS PUBLISHING &PARTNERS S.R.L.
prin reprezentant administrator si arhitect
Stebinfr Mihai
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HOTARARE
! privind aprobarea Planului urbanistic zonal
pentru zona delimitatd de str. Decebal, str. Dacia,
str. Rascoala din 1907 si str. General Manu, initiator Ionescu Nicolae

Consiliyl Jocal al municipiului Constanta, intrunit fn sedinta ordinard din data
de ‘QQ ![j 2019.

I-uand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 156740/14.08.2019, avizul Comisiel de specialitate nr.
2 de'organizare si dezvoltare urbanistics, realrzarea lucrarilor. publice, protectia
mediului fnconjurdtor, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd,
raportul Directiei urbanism nr. 159358/21.08.2019, precum si avizul nr.
144175/26.07.2019 al arhitectului sef;

“Avand in vedere prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea execut3rii
lucraiilor de constructii, republicatd, cu toate modificarile ulterioare, ale art. 271
lit. ¢) din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
republicatd, cu toate modificdrile ulterioare si ale Ordinului nr. 176/N/2000 al
MLPAT privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal;

‘Vazand avizul de oportunitate nr. 167855/23.12.2016 al Directiei urbanism;

[n temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c) si alin. (6) lit. ¢), precum si ale

. art. 1;96 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

i HOTARASTE :

,Art 1 - Se aproba Planul urbanistic zonal pentru zona delimitatd de str.
DeceIJaI str. Dacia, str. Rdscoala din 1907 si str. General Manu, conform
documentat[e[ anexate care face parte lntegranta din prezenta hotarére.

{ Terenul care a initiat PUZ-ul, situat in str. General Manu nr. 34, in
suprafa;a de 159,90 mp (potrivit actelor de proprietate) si 160 mp. (potrivit
masuratoralor cadastrale), identificat cu nr. cadastral 223079, inscris in cartea
funcmra a UAT Constanta, este proprietate Ionescu Elena si Ionescu Nicolae
conform contractului de véanzare autentificat sub nr. 613/11.03.2015 la Biroul

individual notarial Serban Mihaela Lavinia.

Art. 2 - Valabilitatea planului urbanistic zonal preazat la art. 1 este de 3 ani

de |z data aprobarii prezentei, cu posibilitatea prelungirii cu inca 3 ani la solicitarea
1nve‘lt|torulu1

*:iArt. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locald va
comtinica prezenta hotarare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiintd Institutiei prefectului judetului Constania, iar catre domnul Ionescu
Nicolae, Oficiul de cadastru si publicitate imobiliara Constanta, Inpectoratul de stat



in constructii Constanta, Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltdrii
regionale si administratiei publice hotdrérea va fi comunicatd de Directia
urbanism.

Prezenta hotdrére a fost votatd de consilierii locali astfel:
pentru, _ — impotriva, {Z abtineri.

|La data adoptérii sunt in functie _é%consi[ieri din 27 membri.
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'17ZIA ETAPEI DE INCADRARE NR. 13084RP din 27.11.2017

Titular : JONESCU NICOLAE, cu sediul in municipiul Constanta, str. Rascoala 1907, nr. 63.
judetul Constanta.

Referitor la solicitarea Dumneavoastra, inregistrata la A.P.M. Constanta cu nr. 13084RD
/27.09.2017, privind avizarea din punct de vedere al protectiei mediului pentru: .PLANUL.
URBANISTIC ZONAL in vederea modificarii reglementarilor urbanistice aprobate pentru
zona delimitata prin avizul de oportunitate emis in baza prezentului certificat de urbanism.
situat in Municipiul Constanta, str. General Manu (Anton Nitescu). nr. 34, (conform CU:
2924/03.10.2016 eliberat de Primaria Municipiului Constanta),

In conformitate cu prevederile HG 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizarc «
evaluarii de mediu pentru planuri si programe, in urma analizarii documentatiei in scdinta
Comitetului Special Constituit din cadrul A.P.M Constanta din data de 10.10.2017, va comunicam
decizia A.P.M. Constanta :

~PLANUL URBANISTIC ZONAL in vederea modificarii reglementarilor urbanisticc
aprobate pentru zona delimitata prin avizul de oportunitate emis in baza prezentului
certificat de urbanism, situat in Municipiul Constanta, str, General Manu (Anton Nitescu), nr. 34
nu necesitd evaluare de mediu conform H.G. nr. 1076/2004, urménd a fi supus procedurii dc
adoptare fara aviz de mediu,

Motivele care au stat la baza luarii acestei decizii au fost urmatoarele:
~ Zona studiata Tn cadrul planului mentionat nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG 572
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i hmnu
sélbatice, cu modificarile i completarile ultericare;
~ Pe suprafata care a generat planul se propun proiecte care intra sub incidenta H.G. 445/2009.
anexa 2, pct. 10, lit. b (proiecte de dezvoltare a urbana);
In conformitate cu H.G. nr. 1076/2004, art. 11 si luand in considerare criteriile penuu
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului prevdzute in Anexa 1. planul
nu ridica probleme din punct de vedere al protectiei mediului si nu prezintd efectc probabilc
asupra zonei din vecinatatea amplasamentului studiat.
Pand la luarea prezentei decizii, publicul nu a depus comentarii.
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informarea si participarea publicului in procedura s-a realizat astfel:

¢ Anunturile privind depunerea solicitarii de obfinere a Avizului de Mediu si de declangurc o
etapei de incadrare a planului conform H.G. nr. 1076/2004 au fost publicate in dalcle de
21.09.2017 si 25.09.2017 in ziarul "Ziua de Constanta”.

o Decizia initiala de incadrare nr. 13084RP/10.10.2017, conform consultarilor desfasurate in
cadrul sedintei Comitetului Special Constituit ( CSC) din data de 10.10.2017. a fost afisatu pe
site-ul APM Constanta ;

o Anuntul privind luarea deciziei in urma parcurgerii etapei de incadrare din sedinta CSC. din
data de 13.11.2017 in ziarul ,,Ziua de Constanta", in conformitate cu art. 12 din HG nr.
1076/2004. 1

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA
Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532
2 mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241 543717
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g Yo _ _tudlah esté de 3100 mp.;
o X e te;'en*car,eaﬂgcnerat PUZ este de 160 mp. .
Lt ‘ ] 1Gat€pmbamstlci existenti/propusi: - P.O.T. existent = 35-45 %, C.U.T. existent == 1.0-
\

(pentru parcele de colt), C.U.T. propus = 1,62 ; regim de inaltime maxim P+2E (fara parcele

de colt) si P+3E (pentru parcele de colt).
Destinatia terenului stabilita prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobute:
ZRL2b-zona este destinata locuintelor individuale si colective mici si functiuni complemeniare
locuirii. Prin avizul de oportunitate se propune completarea functiunilor existente si admisc
conform prevederilor PUG pentru ZRL2b, cu functiuni medicale.
Zona studiata are urmatoarele vecinatati :

e lanord-est — str. Rascoala 1907
la nord-vest — str. Decebal

e la sud-est — str. Decebal

e la sud-vest - str. General Manu.
Prin Planul Urbanistic Zonal se propune modificarea prevederilor urbanistice pentru zona in
suprafata de 3100 mp, situat in intravilanul municipiului Constanta.
Zona studiata dispune de utilitati: alimentare cu apa, canalizare menajera, alimentare cu cnergic
electrica si termica, gaze naturale si telefonie.

/ 357 Tegim de inaltime maxim P+2E; P.O.T. propus = 54 % (fara parcele de colt), 70%

—

In calitate de titular al planului aveii urmatoarele obligatii :

- conform art. 26 din HG 1076/2004, veti supune procedurii de adoptare planul, precum si orice
modificare a acestuia, dupa caz, numai in forma avizata de autoritatea competenta penlru profectia
mediului ;

- se vor respecta prevederile HG 445/2009 privind evaluarea impactului anumiior proiecie
publice si private asupra medivlui, cu modificari si completari si a Ordinului nr.135/2010 peniri
aprobarea Metodologiei de aplicare a evaluarii impactului asupra mediului pentru proiecie publice
st privete.

- e vor respecta prevederile Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 119/2014;

- ye vor respecta prevederile H.C.J.C. nr, 152/22.05.2013 privind stabilirea suprafetelor minime
de spatii verzi si a numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferent
consiructiilor realizate pe teritoriul adminisirativ al judetului Constanta.

Prezenta «decizie poate fi contestata in conformitate cu prevederile Legii Conteciosului

—

Administrativ nr. 554/2004, cu modificarile ulterioare,

. DIREEFOR EXECUTIV, p. SEF SERVICIU A.A.A,
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AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI CONSTANTA

Adresa: Strada Unirii, nr.23, Constanta, jud. Constanta, Cod 900532
F-mail: office@apmct.anpm.ro; Tel/Fax(tasta9): 0241.546.596; 0241.546.696; 0241.543.717
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CONSILIUL JUDETEAN CONSTANTA

AVIZAT,
Vicepresedinte,
,’-4 ol 3 -:
qféll Learciu
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CATRE, 3~
PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA
Ca urmare a cererii adresatede,____ ... IONESCUNICOLAE o
cu domiciliul/sediul in judetul  CONSTANTA _municipiul/orasul/comuna CONSTANTA
satul e seetorul .- .. codpostal -
strada___. ... RASCOALADIN 1907 . mr.. 65 Bl s8¢ @ s P
telefon/fax 0722739416 . ... e-mail
inregistratd lanr. ... . 3100 din . 07:022009

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile si completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

or. /0 din 20.9% Lo /Y

pentru Planul urbanistic zonal pentu - ,P.U.Z. STR. DECEBAL, STR. DACIA, STR.
RASCOALA DIN 1907, STR. GENERAL MANU”

generat de imobilul — teren in suprafatd de 160 mp, Str. General Manu nr. 34, municipiul
Constanta, judetul Constanta

Initiator: IONESCU NICOLAE SI IONESCU ELENA

Proiectant: : S.C. MASS PUBLISHING & PARTNERS S.R.L. : master urbanist - Alexandru
i. Bijenaru, specialist cu drept de semnéturd RUR - Dz0, E;

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiatd in P.U.Z.: suprafata zonei studiate este de 3100
mp. Imobilul se invecineaza la nord-est - Str. Rdscoala din 1907, la nord-vest - Str. Decebal, la sud-
est - Str. Decebal, la sud-vest - Str. General Manu;

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cic.ro



Prevederi P.U.G./P.U.Z. - R.1.U. aprobate anterior:

Conform P.U.G. municipiul Constanta, aprobat prin H.C.L. nr. 653/24.11.1999, a ciirui valabilitate a fost prlungita
prin H.C.L. nr. 327/18.12.2016, destinatia stabilitd prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate:
ZRL.2b - locuinte individuale si colective mici, cu maxim P+2 niveluri situate n interiorul perimetrelor de protectie.

- reglementiiri extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate
care constituie un regim special asupra imobilului : zona protejatd conform Listei monumentelor istorice, aprobaté prin
Ordinul Ministerului culturii si patrimoniului national nr. 2828/2015 : sit urban "Zona centrala comerciald", Cod CT-11-s-B-
02811,

- POT max = 35%; terasele acoperite si descoperite, garajele si alte spatii anexe alipite corpurilor principale de cladiri se
iau in considerare in calculul AC;

- CUTmax = 1; suprafetele alocate unor functiuni complementare admise din subsolul sau mansarda cladinii se iau in
calculu ADC.

- Se admite o crestere cu 10% a POT §i corespunzitor a CUT, daci solicitantul CU detine o parcel rezultatd prin comasarea
a alte 2 parcele dintre care cel putin una nu era construibild anterior comasarii, sau daca respectivul solicitant a realizat in
interiorul cladirii o functiune complementara admisa;

- RH max = P+2;

- H max = 10m;

- se admite mansardarea cladirilor, cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate
pentru nivelul mansardei de maxim 60% din aria unui nivel curent; se admit depasiri de 1-2 metri numai pentru alinierea la
cornisa cladirilor invecinate in cazul regimului de construire insiruit sau cuplat; indltimea acoperisului nu va depasi
gabaritul unui cerc cu raza de 4 m cu centrul pe linia cornisei sau streginei; indltimea anexelor lipite de limitele laterale si
posterioare ale proprietatii nu va depasi inaltimea imprejmuirii.

- amplasarea clidirilor fatii de aliniament: clidirile se vor retrage fatd de aliniament cu o distantd de minim 5.0 metri in
cazul striizilor de categoria I si II si minim 4.0 metri in cazul strizilor de categoria III;

- cladirile se pot dispune pe aliniament dac3 aceasta este tipologia predominanta a zonei respective, cu exceptia celor a céror
inaltime depiseste distanta dintre aliniamente, caz in care se vor retrage cu diferenta dintre inéltime si distanta dintre
aliniamente dar nu cu mai putin de 4.0 metri; retragerea de la aliniament se va evita daca se lasd aparent calcanul unei
constructii in stare buni sau cu valoare urbanisticd, daci nu exista alte conditiondri;

-in cazul amplasarii constructiilor pe aliniament se admit console, balcoane sau bovindouri catre domeniul public daca nu
depasesc 0.90 m de la alinierea spre strada §i asigurd o distantd de 4.00 m pe verticala, de la cota terenului amenajat:
cornisele pot iesi din alinierea strézii cu maximum 1/10 din distanta dintre aliniamente, dar nu mai mult de 1.20 metri;
-racordarea aliniamentelor la intersectiile striizilor se va face prin tdierea coltului dupi o linie perpendiculard pe bisectoarea
unghiului dintre aliniamente de minim 12.0 m in cazul strazilor de categoria I si Il si de minim 8.0 m la cele de categoria III;
-in cazul cladirlor insiruite pe parcelele de colt nu se admit decét cladiri cu fatade pe ambele strazi (semi-cuplate sau
izolate).

- amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare : cladirea construitd in regim ingiruit se va dispune cu
calcane avand o adancime de maxim 15 m pe limitele laterale ale parcelei, cu exceptia celor de colt, care vor intoarce fatade
spre ambele strazi; in cazul segmentdrii insiruirii spre interspatiu se vor intoarce fatade care vor fi retrase de la limita
proprietatii la o distantd de cel putin jumatate din inéltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu cu maj
putin de 3 m; se va respecta aceeasi prevedere §i in cazul in care ingirvirea este invecinati cu o functiune publica sau cu o
unitate de referintd avand regim de construire discontinuu; in cazul cladirilor semicuplate, lungimea calcanului va fi de
maxim 25 m, dar nu mai mult de jumatate din adéncimea parcelei:cladirile semi-cuplate se vor alipii de calcanul cladirii de
pe parcela aldturati si se vor retrage fata de cealaltd limitd la o distantd de cel putin jumétate din indliimea la comisa in
punctul cel mai retras fatd de limita proprietatii avand fatade cu ferestre, cladirea se va realiza in regim izolat. Cladirile se
vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel putin jumatate din inaltimea la cornisd, dar nu mai putin de 3m. in
cazul cladirilor cuplate sau insiruite, balcoanele sau bovindourile de fatadd deasupra strazii trebuie retrase cu cu un metru de
la limitele laterale ale parcelei in zona de cuplare; cladirile vor fi astfel dispuse pe parceld incét si asigurc orientarea
ferestrelor inciperilor de locuit cdtre stradd sau cdtre fundul parcelei, astfel incdt numarul incéperilor cu orientare
defavorabild in cadrul parcelei si fie minim. Retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornisa in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5 m. in cazul parcelelor cu addncimi sub 15 m
se acceptd retragerea cladirilor izolate pe latura posterioard a parcelei numai in cazul in care pe aceastd limita exista deja
calcanul unei cladiri principale de locuit iar alipirea respectd Tniltimea si [atimea acestuia ( nu sc iau in considerare garaje
sau anexe gospodiresti). Dispunerea anexelor gospodiresti pe limita posterioard a parcelei este permisa dacd acestea nu
depisesc inaltimea imprejmuirii.

- amplasarea clidirilor unele fatd de altele pe aceeasi parceld: pe o parcela se pot construi unul sau mai multe corpuri de
cladire dacd suprafata si dimensiunile permit acest lucru, iar POT gi CUT nu sunt depasite; orice corp de cladire cu exceptia
anexelor si garajelor trebuie s aiba o arie construitd ACminima=30.0 mp;

-distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcel3 va fi egald cu iniltimea la cornisa a ¢ladirii celei mai inalte méasuratd
in punctul cel mai inalt fatd de teren dar nu mai putin de 4.0 metri.

Bd.Tomis nr.51, Constanta, cod postal 900725, website: www.cjc.ro
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- aspectul exterior al cladirilor : cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei §i se vor armoniza cu cladirile Tnvecinate ca arhitecturd si finisaje; toate cladirile vor fi prevazute cu
invelitoare din mteriale durabile; garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principal3; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea cladirilor,
garajelor si anexelor.

- circulatia autovehiculelor : circulatia autovehiculelor se face pe Str. General Manu, iar cea pietonald pe trotuarele
aferente

- accese : parcela va avea asigurat un acces carosabil si pietonal dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate de minim 3.0 metri latime; accesele vor fi de reguld amplasate
citre limitele laterale ale parcelei; de reguld se va autoriza un singur acces carosabil pe parcela. Accesele se vor realiza din
Str. General Manu.

- parcaje : parcajele necesare se vor asigura in limita proprietatii, calculate conform HGR nr. 525/ 27.06.1996, HCLM nr.
43/ 25.01.2008 privind aprobarea studiului de circulatie in municipiul Constanta si Normativ pentru proiectarea parcajelor
de autoturisme in localititi urbane, indicativ P 132-93

- stationarea autovehiculelor: stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice; spatiul de parcare/garare va fi asigurat conform "Normativului departamental pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localitati urbane"” si a RGU —Anexa nr. 5.

-echipare tehnico-edilitari: zona dispune de retele de utilitdti (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica si termica,
gaze naturale). Toate clddirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

-la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii;

-se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare;

-toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

-se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice §i se recomanda evitarea dispunerii
vizibile a cablurilor CATV.

- spatii libere si spatii plantate : spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gridini de fatada;

-pe fiecare parceld este obligatorie amenajarea unor spatii plantate cu rol decorativ si de protectie de minim 10% din total
suprafaté teren (ST);

-spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi inierbate i plantate cu un arbore la fiecare 100 mp:
-se recomandi ca pentru imbunititirea microclimatului si pentru protectia constructiei s se evite impermeabilizarea
terenului peste minimum necesar pentru alei §i accese.

-imprejmuiri : se va asigura realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prina utorizarea de imprejmuiri
din materiale durabile si de calitate, care se incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistent,
transparentd, etc.; gardurile spre stradd vor avea inaltimea de maxim 2,20 m $i minim 1,80 m , din care un soclu opac de
0,50 m si o parte transparentd din metal sau lemn, dublatd de gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare. pot avea
inaltimea maxima 2,50 m.

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:
— Prin Planul Urbanistic Zonal se propune modificarea prevederilor urbanistice pentru teritoriul in suprafatd de

3.100 mp, situat in intravilanul municipiului Constanta, delimitat de Str. Decebal, Str. Dacia, Str. Riscoala din 1907
si Str. General Manu.

L2p - Zoni locuinte individuale si colective mici, cu maxim p+2-3e si functiuni complementare locuirii, situate in
interiorul perimetrelor de protectie.

- Functiuni predominante: locuire si functiuni complementare - parcare/garare, comert cu aménuntul, depozitare produse
fard nocivitate, birouri pentru exercitarea de profesiuni liberale, servicii comerciale/personale/de sanatate.

- POT max = 54 %; se admite POT =70% pentru parcelele de colt, cu incadrarea in CUT=1,62 conform aviz de
oportunitate nr. 167855/23.12.2016;

-CUT max = 1,62;

- RH max = P+2E: conform avizului de oportunitate nr. 167855/23.12.2016, se admite ca parcelele de colt sa poata atinge o
indltime maxima de 15 m (P+3E);

- H max = 12 m; 15 m pentru parcelele de colt:

- amplasarea clidirilor fati de aliniament: In cazul zonelor construite compact, construciile vor fi amplasate obligatoriu
la aliniamentul cladirilor existente. La toate cele patru strazi alinierea constructiilor se va propune la aliniamentul stradal,
conform cadrului construit majoritar existent; sc interzice iesirea in consold a unor etaje intregi deasupra domeniului public,
conform avizului Ministerului Culturii si Identititii Nationale - Directia Judeteana pentru Culturad Constanta nr. 2082/Z
19.12.2018. Este interzisa depdsirea aliniamentului cu trepte de acces in cladire, rampe de acces la garaje, sau alte reliefuri
ale fatadelor pani la indltimea de 3 m de la cota trotuarului amenajat. in cazul amplasarii clidirilor pe aliniament, se admit
balcoane sau bovindouri citre domeniul public daca nu depésesc | m de la alinierea de la strada i asigurd o distanta de 4 m
pe verticala de la cota drumului sau a trotuarului amenajat.
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- amplasarea clidirilor fatd de limitele laterale si posterioare : se¢ va mentine regimul de construire majoritar - cuplat,
conform avizului Ministerului Culturii si Identitatii Nationale - Directia Judeteana pentru Culturd Constanta nr. 2082/Z
19.12.2018. Se vor avea in vedere toate normele in vigoare, exceptie facand cazurile in care alipirea se realizeaza la un
calcan existent i nu este necesar acordul vecinilor.

- amplasarea clidirilor unele fati de altele pe aceeasi parceld : se va tine cont de caracteristicile parcelarului istoric, in
vederea edificarii unui fond construit reprezentativ pentru acesta. Se vor avea in vedere toate normele in vigoare.

- circulatii si accese: Accesul carosabil se va realiza din Str. General Manu; accesul pietonal se va realiza din Str. Dacia.
Caracteristicile accesurilor la drumurile publice trebuie s permitd interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- stationarea autovehiculelor : Locurile de parcare se vor asigura cu respectarea HCL nr. 113/2017 privind asigurarea
numarului minim de locuri de parcare.

- echipare tehnico-edilitari: lucririle de racordare si bransare la reteaua edilitard publicd se suportd in intregime de
investitor sau beneficiar. Se recomandi limitarea sigildrii suprafetelor exterioare la strictul necesar, in vederea asigurarii
infiltrarii apelor pluviale &n terenul natural. La csidinile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la canalizarea pluviala
se realizeazi pe sub trotuar pentru a se evita producerea ghetii. Pacelele vor dispune de o platforma sau de un spatiu interior
destinat colectrii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un
drum public. Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de cétre investitor sau
beneficiar, partial sau in intregime. Lucrarile efectuate, indidferent de modul de finantare, intrd in proprietate publica. In
vederea pastririi caracterului specific al spatiului urban din intravilanul localititilor, se interzice montarea supraterana, pe
domeniul bublic, a echipamentelor tehnice care fac parte din sistemele de alimentare cu api, energie electricd, termoficare,
telecomunicatii, transport in comun. Montarea acestora se executd in varianta de amplasare subterana, ori, dupi caz. in
incinte sau in nisele constructiilor, cu caordul prealabil al proprietarilor §i fird afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementirilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitéti a retelelor
edilitare subterane.

- spatii libere si spatii plantate : se vor mentine sau crea spatii verzi plantate in functie de destinatia sau capacitatea
constructiei, conform HGR nr. 525/1996, cat si a prevederilor HCJC nr. 152/2013 privind stabilirea suprafetelor minime de
spatii verzi si a numarului minim de spatii verzi, arbusti, arbori, plante decorative si flori, aferente constructiilor realizate pe
teritoriul administrativ al judefului Constanta, astfel : constructi comerciale - vor fi prevazute spatii verzi cu rol decorativ
si de protectie cu o suprafatd minima de 50%; constructii de sindtate - vor avea prevézute aliniamente simple/duble, cu rol
de protectie si parcuri organizate cu o suprafatd minima de 15 mp/pers; blocuri de locuinte - vor fi prevdzute spatii verzi si
spatii plantate in functie de tipul de locuire in suprafatd minimi de 30%:; constructii de locuinte unifamiliale - vor fi
previzute in functie de tipul de locuire, de minim 5 mp/loc. Avand in vedere faptul ca terenul situat in Str. General Manu
nr. 34, cel care a initiat elaborarea documentatiei de urbanism este amplasat la intersectia a doud strézi, va avea coeficientii
urbanistici P.O.T.= 70 % si C.U.T.= 1,62.

Posibilitatea de mobilare urbanisticd ilustratd in prezenta documentatie, coroboratad cu prevederile H.CJ.C. nr. 152/
22.05.2013 ce impun pentru functiunea de cabinete medicale pentru aproximativ 10 persoane - asigurarea unei suprafete
de minim 15,00 mp./ pers., rezulta faptul ca pe terenul ce a generat P.U.Z. este necesar un total de .150,00 mp.spatii verzi.
La nivelul solului va putea fi amenajat o suprafatd de aproximativ 10,00 mp.de spatiu verde, conditionaté si de asigurarea
locurilor de parcare; diferenta de 140,00 mp. puténd fi asiguratd si pe fatadele constructiei sau pe terasele acesteia, n
conformitate cu prevederile H.C.J.C. nr. 152/ 22.05.2013 privind stabilirea suprafefelor minime de spafii verzi si a
numarului minim de arbusti, arbori, plante decorative si flori aferente constructiilor realizate pe tevirorivl administraiiv al
Judetului Constanta.

- imprejmuiri: Conform avizul Ministerului Culturii si Identititii Nationale-Directia Judetean pentru Culturd Constana
nr.2082/Z 19.12.2018, imprejmuirile spre stradd vor fi transparente, din grilaj metalic cu sau fard soclu plin; se vor pastra
imprejmuirile istorice din feronerie. :

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si de urbanism din data de 26.02.2019 se
avizeazd favorabil/cu conditii/aefaverabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
acestuia:
- se vor respecta reglementarile $i recomandarile prevazute in avizele/acordurile autoritatilor:
- se va solicita avizul Directiei Judetene pentru Culturd Constanta la urmitoarele faze de proiectare;
- se vor marca in plansa de reglementari recomandarile mentionate in avizul Directiei Judetene pentru Culturd Constanta:
- se vor prelua in Regulament prevederile din studiul istoric;
- se va completa regulementul cu detalierea capitolului privind aspectul cladirilor:
- volumetria §i materialele folosite pentru constructiile propuse vor respecta functiunea propusd si se vor incadra in
contextul construit al zonei;
- se vor marca in plansa de reglementdri liniile de alipire a constructiilor 1a limitele laterale ale parcelelor;
- s¢ va completa documentatia cu raportul de publicitate;
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- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea Codului Civil §i a prevederilor Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, art. 23- privind amplasarea constructiilor fatd de aliniament si art. 24- privind amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei;

- arhitectura constructiilor va respecta functiunea propusé si incintele se vor amenaja si planta, inclusiv cu zone verzi de
protectie la drum si perimitral;

- amplasarea constructiilor se va face cu respectarea Codului Civil si 2 prevederilor Regulamentului General de Urbanism
aprobat prin HGR 525/1996, art. 23- privind amplasarea constructiilor fatd de aliniament si art. 24- privind amplasarea
constructiilor in interiorul parcelei;

- autorizarea executdrii constructiilor se va face cu respectarea prevederilor Sectiunii 3. - Reguli cu privire la echiparea

tehnico — edilitard. din Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HGR 525/1996. in vederea echiparii tehnico-
edilitare vor fi respectate conditiile prevazute in avizele solicitate prin certificatul de urbanism:

- in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 (*actualizatd*) privind amenajarea teritoriului si urbanismul: art.
4771 (2) - dupa aprobarea prin hotardrea consiliului local a PUG si PUZ, primariile sunt obligate si transmitd hotarérea
insotitd de documentatia de aprobare a2 PUG §i PUZ ctre oficiul de cadastru si publicitate imobiliaré, in vederea actualizarii
din oficiu a destinatiei imobilelor inregistrate in sistemul integrat de cadastru §i carte funciard; un exemplar al documentatiei
de urbanism, insotit de hotirdrea de aprobare a Consiliului Local, se inainteazd Consiliului Judetean Constanta, in format
electronic, pentru preluarea informatiilor in Observatorul teritorial national, Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Administratiei Publice.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementdri anexatid si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. ) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificérile §i completérile ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai fin scopul aprobédrii P.U.Z
Documentatia tehnicd pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederiler acestuia.
Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr.
2924 din 03.10.2016, emis de PRIMARIA MUNICIPIULUI CONSTANTA.

arh. Tanase Carmen Joana

intocmit : wrh. Simm/'@ Elefia Radulescu
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