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Scopul prezentei documentatii consta in obtinerea avizului de oportunitate conform
Certificatului de urbanism nr. 543/19.02.2018, in vederea elaborarii unui Plan urbanistic zonal,
generat de imobilul - parcela A 1033/2, tarla 108, situat in extravilanul Mun. Constanta.

Amplasamentul ce urmeaza a fi studiat si reglementat prin P.U.Z., se afla in zona de vest a Mun.
Constanta, langa incinta serelor situate pe strada Varful cu Dor.

Planul urbanistic zonal este initiat de Tomescu Marius loan., proprietar al amplasamentului cu
suprafata de $=29000.00mp. Vecinii amlasamentului conform actelor, sunt;

- Lanord — parcela A1033/2
- Lasud - parcela A 1033/1
- Laest—De 1064

- Lavest—De 1038

Amplasamentul studiat se afla in zona de vest a Mun. Constanta, langa incinta serelor situate pe
strada Varful cu Dor.

La nord si la sud de amplasamentul studiat se afla un terenuri libere, neconstruite.

La est si la vest de amplasamentul studiat se afla drumuri de explotare, de pamant.

La sud de amplasamentul studiat la o distanta de cca.60metri s 1‘“.|§n=|_j;t;:1_\intra\.-ilanului existent
al Mun. Constanta si incinta serelor. FORBANIN L
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Conform PUG Mun. Constanta, amplasamentul face parte din extravinul Mun. Constanta.
Conform RLU PUG si Certificat de urbanism nr. 2616/28.08.2017, parcela are interdictie
temporara de construire pana la elaborare PUZ.

Amplasamentul este teren arabil conform extrasul de carte funciara, situat in extravilanul Mun.
Constanta.

P.O.T. existent = 0%; C.U.T. existent = 0.

T

Sursa foto: Eedpoztal.ancpi.ro
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Avand in vedere amplasarea parcelei studiate, in apropierea limitei intravilanul existent, existenta
unor parcele lotizate in vderea construirii de locuinte si existena strazilor amenajate perimetral incintei
serelor, se propune introducerea in intravilan a parcelei A 1033/2, lotizarea acesteia si stabilirea
reglementarilor urbansitice in vederea realizarii unei zone destinate construrii de locuinte individuale.

Noua zona de urbanizare UL1 este destinata locuintelor individuale cu regim maxim de inaltime
P#2.

Se propune lotizarea parcelei A 1033/2 in 45 loturi, din care:

- Loturile 1-22 si 25-44 sunt destinate construirii de locuinte individuale cu Rh max = P+2,
Dimensiunile loturilor varianta in jurul suprafetei de 500mp.

- Loturile 23 si 24 sunt destinate amenajarii unor spatii plantate. Dimensiunea loturile se va stabili
in functie de avizul ENEL, in functie de latimea zonei de protectie si siguranta a LEA existent.

- Lotul 45 este destinat amenajarii amprizelor strazilor propuse.

Din punct de vedere al circulatiilor, se popun urmatoarele:

- Construirea unei strazi cu ampriza de 10m pe parcela A 1033/2 care va asigura accesul
carosabil si pietenal la loturile proiectate

- Amenajarea De 1038 si De 1064 ca strazi urbane cu amprize de 9m

- Amenajarea intersectiei dintre De 1064 si strada existenta la limita intravilanului

Restictii si conditionari:

- edificabilul propus pentru parcelele destinate construirii de locuinte individuale sunt determinate
de urmatoarele retrageri fata de limitele de proprietate: 5 metri fata de aliniamentul propus al loturilor
si fata de limita posterioara a acestora, 3m fata de limitele laterale de proprietate. Se propune un
regim de construire izolat.

- in zona de protectie si siguranta a LEA existent nu se vor amplasa locuinte

Accesuri auto si pietonale:

- Accesurile auto si pietonale la noile parcele se vor realiza din strada proiectata pe parcela A
1033/2 — De 1064 (strada propusa) — strada exstenta perimetral incinta sere — strada Varful cu Dor.

Parcaje:

- Se vor asigura pe suprafata fiecarei parcele destinate construrii de locuinte individuale

Echiparea tehnico-edilitara

- Se va studia la faza PUZ posibilitatea extinderii retelelor edilitare existente in zona adiacenta
(intravilan).

UL1 - ZONA LOCUINTE INDIVIDUALE CU RH P+2

INDICATORI URBANISTICI APROBAT (PUG) PROPUS
POT - 40%
CcuUT - 1,2
RH - P+2

Zona din care face parte parcela care genereaza studiul PUZ este o zona neconstruita situata in
imediata vecinatate a intravilanului existent. Conform informatiilor existente pe geoportal.ancpi.ro, in
acesta zona o parte din parcelarul agricol existent a fost dezmembrat in loturi destinate construrii de
locuinte individuale. Cele mai apropriate constructii si amenajariFgxistenten.intravilan sunt serele din
zona Varful cu Dor. )

ata de parcela studiata
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Toate costurile investitillor propuse pe parcela proprietate privata vor fi suportate exclusiv de
investitorii privati. Categorii de costuri ce vor fi suportate exclusiv de investitorii privatati sunt cele
legate de realizarea documentatiilor tehnice in vederea obtinerii autorizatiilor de construire, realizarea
noilor constructii si a infrastructurii necesare (extindere retele edilitare, bransamente la retele edlitare,
amenajarea strazilor propuse), precum si alte costuri ce pot sa apara in functie de conditiile stabilite
prin avizele ce vor fi obtinute pentru toate fazele de proiectare.
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Nr. X Y.

Pet.  [m] | [m]
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