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Prin prezentul raport se supun atentiei urmatoarele:

% potrivit prevederilor Planului urbanistic zonal - Statiunea Mamaia aprobat prin HCL
nr. 121/2013, teritoriul studiat este impartit in 5 zone cuprinzand fiecare mai multe
UTR-uri formate din una sau mai multe zone si subzone de reglementare. UTR sunt
delimitate de artere de circulatie din trama majora, limite naturale. In ansamblul
lor, UTR constituie zone cu o anumita omogenitate functional - volumetrica si
constituie arii usor identificabile de catre locuitorii orasului.

% In zona studiata au fost identificate terenuri si zone cu regim special:

e zone cu valoare peisagistica,
e zone construite protejate (situri arheologice, monumente istorice de
arhitectura, monumente istorice de for public),
e zone expuse la riscuri naturale,
e zone de protectie cu regim special si zone cu riscuri tehnologice,
e zona costiera.

% In cele ce urmeaza se propune analizarea si detalierea prevederilor aprobate pentru
zonele prevazute la art. 4 - Zone construite protejate din Regulamentul local de
urbanism aferent PUZ:

Articolul 4 - Zone construite protejate

(2) Conform Legii 422/2001 privind protejarea monumetelor istorice, art.39, pana la instituirea zonei
de protectie a fiecarui monument istoric se considera zona de protectie suprafata delimitata cu o raza
de 100 m in localitati urbane, 200 m in localitati rurale si 500 m in afara localitatilor, masurata de la
limita exterioara, de jur-imprejurul monumentului istoric.

(3) In partea desenata a prezentulul PUZ, au fost marcate zonele de protectie ale monumentelor
istorice, astfel: pentru Ansambiul Cazino Mamaia, zona de protectie avizata MCPN, pentru Club
Castel si Hotel Rex, propuneri pentru zonele de protectie conform adreasa nr.21/14.01.2013, DJCPN
Constanta. Pentru monumentele istorice de for public au fost trasate zone de protectie cu raza de
100m, in jurul acestora.

{4) Zonele de protectie pentru Ansamblul Cazino Mamaia- avizata MCPN, pentru Club Castel si
Hotel Rex - propuneri conform adreasa nr.21/14.01.2013, DJCPN Constanta se regasesc si in
Anexele 2, 3 si 4 ale prezentului Regulament de urbanism.

» Potrivit art. 4 alin. (10) din RLU: o
(10) Autoritatile publice locale vor conditiona autorizarea investitilor in zonele de protectie ale
monumentelor istorice de elaborarea si aprobarea unui Plan urbanistic de Detaliu, cu avizul DCJ
Constanta.

> In conditiile prevederilor actuale ale art. 48 ale Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul:

" (1) Planul urbanistic de detaliu are exclusiv caracter de reglementare specifica, prin care

se asigura conditiile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a unuia

sau mai multor obiective pe una sau mai multe parcele adiacente, pe unul sau mai multe

amplasamente, in corelare cu vecinatatile imediate.

(2) Planul urbanistic de detaliu cuprinde reglementari cu privire la:

a) asigurarea accesibilitatii si racordarea la retelele edilitare;

b) permisivitati si constrdngeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c) relatiile functionale si estetice cu vecindtatea;

d) compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e) regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

(3) Planul urbanistic de detaliu se elaboreaza numai pentru reglementarea amanuntita a

prevederilor stabilite prin Planul urbanistic general, Planul urbanistic zonal sau pentru

stabilirea conditiilor de construire."
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coroborate cu prevederile Legii nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice:

"Articolul 24

(1) Interventiile care se efectueaza asupra imobilelor care nu sunt monumente istorice,
dar care se afla in zone de protectie a monumentelor istorice sau in zone construite
protejate se autorizeaza pe baza avizului Ministerului Culturii si Patrimoniului National sau,
dupa caz, al serviciilor publice deconcentrate ale Ministerului Culturii si Patrimoniului
National si a celorlalte avize, potrivit dispozitiilor legale in vigoare.

Articolul 26

(1) In vederea protejirii monumentelor istorice Ministerul Culturii si Patrimoniului National
indeplineste, direct sau prin serviciile sale publice deconcentrate ori prin alte institutii
publice subordonate, urmdatoarele atributii:

11. emite avizele pentru interventii asupra imobilelor situate in zonele de protectie a
monumentelor istorice si in zonele construite protejate;

Articolul 34

(5) Comisiile zonale ale monumentelor istorice au urmatoarele atributii:

g) propun avizul pentru documentatiile tehnice care cuprind lucrdri de cercetare,
investigatii, expertize tehnice, proiecte tehnice si detalii de executie pentru monumentele
istorice clasate in grupa B, care nu presupun interventia pe componentele artistice, pentru
documentatiile privind zonele de protectie a monumentelor istorice si zonele construite
protejate;

Articolul 55

(1) Constituie contraventii la regimul de protejare a monumentelor istorice, a zonelor lor
de protectie si a zonelor protejate urmatoarele fapte, daca, potrivit legii, nu constituie
infractiuni:

f) eliberarea autorizatiilor de construire sau de desfiintare pentru lucrari la monumente
istorice, in zonele de protectie ale acestora sau in zonele protejate, fara avizul Ministerului
Culturii ori al serviciilor deconcentrate, dupa caz."

se constata faptul ca anumite interventii minore realizate la imobile (cladiri existente
autorizate) care nu sunt monumente istorice, dar se afla in zone construite protejate, pot
fi autorizata fara conditionarea elaborarii prealabile a unei documentatii de
urbanism PUD, dar cu oligativitatea obtinerii avizului Directiei judetene pentru
cultura Constanta si al Comisiei tehnice de urbanism si amenajarea teriotriului la
faza DTAC, dupa cum urmeaza:

- amenajari interioare,

- repozitionarea si redimensionarea unor goluri de usi si ferestre,

- modificari de fatade (fara realizarea de extinderi pe verticald sau orizontalda a imobilului),
- lucrari de reparatii si intretinere,

iluminarea interioara si exterioara de siguranta si decorativa,

amenajari peisagere,

- amplasarea temporara de imprejmuiri cu scop de protectie,

- amplasarea de piese de mobilier exterior fix, firme sau orice fel de insemne,

bransarea la retelele de utilitati, etc.

In temeiul celor mai sus precizate, propunem avizarea si adoptarea proiectului de
hotarare privind unele precizari referitoare la aplicarea prevederilor Regulamentului local
de urbanism aferent zonelor protejate din Planul urbanistic zonal aferent Statiunii Mamaia,
in sensul cd autorizarea interventiilor minore, realizate la imobile care nu sunt
monumente istorice, dar se afla in zone construite protejate, nu va fi conditionata de
elaborarea prealabila a unor documentatii de urbanism PUD, fiind obligatorie
avizarea proiectul la faza DTAC de catre Directia judeteana pentru cultura
Constanta si Comisia tehnica de urbanism si amenajarea teriotriului.
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HOTARARE
privind detalierea Regulamentului local de urbanism aferent zonelor protejate -
PUZ Statiunea Mamaia aprobat prin HCL nr. 121/2013

Consiliul local al municipiului Constanta, intrunit in sedinta ordinara din data
20109.

Luand in dezbatere referatul de aprobare al domnului primar Decebal
Fagadau inregistrat sub nr. 196348/11.10.2019, avizul Comisiei de specialitate nr.
2 de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucrarilor publice, protectia
mediului inconjurator, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura si
raportul Dlrect;lel urbanism nr.

Avand in vedere prevederile art. 27 al OrdlnuIU| MDRL nr. 839/2009 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991, privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, republicata, cu toate modificarile ulterioare, precum si ale art. 271 lit.
a) si d), art. 47 si art. 48 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, republicatd, cu toate modificarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si alin. (6) lit. c), precum si ale
art. 196 alin. (1) lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

HOTARASTE :

Art. 1 - Se aproba unele precizari referitoare la aplicarea prevederilor
Regulamentului local de urbanism aferent zonelor protejate - PUZ Statiunea
Mamaia aprobat prin HCL nr. 121/2013, in sensul ca autorizarea interventiilor
minore, realizate la imobile care nu sunt monumente istorice, dar se afla in zone
construite protejate, nu va fi conditionata de elaborarea prealabila a unor
documentatii de urbanism PUD, fiind obligatorie avizarea proiectul la faza DTAC de
catre Directia judeteana pentru cultura Constanta si Comisia tehnica de urbanism si
amenajarea teritoriului @ municipiului Constanta (organizata in temeiul prevederilor
Legii nr. 350/2001).

Art. 2 — Celelalte prevederi ale HCL nr. 121/2013 raman neschimbate.

Art. 3 - Compartimentul relatii consiliul local si administratia locala va
comunica prezenta hotarare Directiei urbanism, in vederea aducerii la indeplinire,
spre stiinta Institutiei prefectului judetului Constanta, iar catre Oficiul de cadastru si
publicitate imobiliara Constanta, Inspectoratul de stat in constructii Constanta,
Consiliul judetean Constanta, Ministerul dezvoltarii regionale si administratiei
publice, hotararea va fi comunicata de Directia urbanism.

Prezenta hotarare a fost votata de consilierii locali astfel:

pentru, impotriva, abtineri.
La data adoptarii sunt in functie consilieri din 27 membri.
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