PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE STR. CORBULUI (NE),TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIMARIA MUN.
CONSTANTA (SE SI NV) SI CIMITIRUL TURCESC (SV), IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 43181/09.04.2014

1."Prezentul regulament nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire. *
2.Initiatorii PUZ: SC EUROHOUSE CONSTRUCT SRL, nu solicita intrarea in legalitate pentru
terenul aferent situat pe STR. CORBULUI NR.3

3.CUT-ul propus este mai mic sau egal decat 4 la nivel PUZ,

4.CUT-ul propus mai mic sau egal decat CUT aprobat plus 20%

LEGENDA

Limite si parcelar

Limita zonei propusa pentru studiu PUZ
NN 5=24410mp

Limite amplasament ce a generat
PUZ S=6000 mp

munnnnm Zone de reglementare existente

i Zone de reglementare propuse

»=====r Retragere propusa fata de aliniament

7 7] Limita edificabil maxim propus

Contur indicativ al constructiilor

Contur indicativ console propuse

NOTA: Consolele propuse nu vor depasi
conturul fatadei cu mai mult de 90 cm.
Consolele propuse pe fatada dinspre

Str. Corbului vor fi discontinue si nu vor ocupa
mai mult de 30% din suprafata fatadei.

////////////////////////// Limita de protectie fata de cimitir

Functiuni existente si propuse

Institutii de invatamant
Locuinte colective , P+4 - P+5

Comert, servicii

Gospodarire comunala: puncte termice,
containere gunoi

Cladiri locuinte si dotari
complementare propuse

Circulatii auto existente

Circulatii auto propuse

Circulatii pietonale existente

Circulatii pietonale propuse

Parcaje existente
Parcaje propuse pe lot (51 parter + 107 subsol)

Spatii verzi existente

O
T
-
]
-
-
e
]
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Spatii verzi propuse

L L L Spatii verzi tip scuar urban - spatiu deschis

~_____| publicului, dotat cu mobilier urban, locuri de
@ Joaca pentru copii

Vegetatie inalta

ZRE1 Indicativ zona de reglementare existenta
ZR1 Indicativ zona de reglementare propusa
Acces pietonal
Acces auto

Acces auto parcaj subteran

E_ Rampa acces auto parcaj subteran

REGLEMENTARI AFERENTE ZR1*

Utilizari admise

- locuinte colective medii in proprietate privata si locuinte sociale;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri e joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.
Utilizari admise cu conditionari

-se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi si numai in limitele unei raze
de servire de 250 metri;se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente
pentru activitati necesare exercitarii de profesiuni liberale in limita a maxim 25% din
suprafata utila a acestuia;

Indicatori urbanistici

- POTmax =50%

-CUTmax=1,5+20%=1,8

- RHmaxim = P+4 (16,50 m, luand in considerare H nivel = 3,30 m)
REGLEMENTARI AFERENTE ZR2*

Utilizari admise

- locuinte colective inalte, de standard mediu sau ridicat

-echipamente publice (ex: administratie publica, invatamant, cultura, sanatate, spatii verzi,
spatii de recreere

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri e joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

-pentru imobilul P+1E existent se mentin functiunile existente (echipamente publice)
Utilizari admise cu conditionari

-se admite utilizarea spatiilor de la parterul cladirilor de locuit pentru functiuni comerciale,
servicii si echipamente sociale cu conditia ca acestea sa nu aduca prejudicii si stanjeniri
functiunii rezidentiale si sa nu atraga un trafic excedentar semnificativ pe strazile de
categoria | si ll;

-se admit spatii pentru administrarea grupurilor de 30 - 60 apartamente proprietate privata,
eventual aferent locuintei administratorului /portarului angajat permanent.

Indicatori urbanistici

- POTmax =40%

-CUTmax =4

- RHmaxim = S+P+10 pentru locuinte colective (36,30 m, luand in considerare
H nivel = 3,30 m)

REGLEMENTARI AFERENTE ZR3*

Utilizari admise

-comert, servicii, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;amenajari aferente locuintelor
cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii plantate.

Indicatori urbanistici
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PLAN URBANISTIC ZONAL - ZONA DELIMITATA DE STR. CORBULUI (NE),TERENURI AFLATE IN PROPRIETATEA PRIMARIA MUN.
CONSTANTA (SE SI NV) SI CIMITIRUL TURCESC (SV), IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE NR. 43181/09.04.2014
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POT: 30%

1."Prezentul regulament nu are ca scop intrarea in legalitate a unor constructii edificate fara
autorizatie de construire sau care nu respecta prevederile autorizatiei de construire. “
2.Initiatorii PUZ: SC EUROHOUSE CONSTRUCT SRL, nu solicita intrarea in legalitate pentru
terenul aferent situat pe STR. CORBULUI NR.3
3.CUT-ul propus este mai mic sau egal decat 4 la nivel PUZ,
4.CUT-ul propus mai mic sau egal decat CUT aprobat plus 20%
CUT PROPUS < CUT EXISTENT + 20%

5.PREZENTA DOCUMENTATIE RESPECTA LEGISLATIA APLICABILA, PRECUM S| CONDITIILE
IMPUSE PRIN AVIZELE/ACORDURILE EMISE DE INSTITUTIILE AVIZATOARE, ASA CUM AU
FOST SOLICITATE PRIN CERTIFICATUL DE URBANISM SI PRIN AVIZUL DE OPORTUNITATE

ZR1 - BILANT TERITORIAL

b

DESTINATIE SUPRAFATA (MP) | PROCENT (%)
Locuinte colective 2969,46 mp 23,61%
. Gospodarie comuna 380,03 mp 3,03%
Comert si servicil 198,87 mp 1,58%
Spatii verzi 6143,55 mp 48,85%
Parcari 451,26 mp 3,59%
Circulatii pietonale 1410,64 mp 11,22%
Circulatii carosabile 1022,16 mp 8,12%
TOTAL 12575,97 mp 100%
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- Zona comert si servicii (PROPUS) * " _ =
ZR1* - ZONA PROPUSA ZR2* - ZONA PROPUSA ZR3* - ZONA PROPUSA
REGLEMENTARI EXISTENT REGLEMENTAT DOC. URB. ~ PROPUS REGLEMENTARI EXISTENT | REGLEMENTAT DOC. URB. PROPUS REGLEMENTARI EXISTENT | REGLEMENTAT DOC. URB. PROPUS
POT 23% 30% 50% POT 16 % 85% 40% POT - 30% 30% (SE MENTINE)
CUT 1.14 1.5 1.5+20%=1.8 CUT 0.28 3 + 0,35/etaj x 3 = 4,05 4 CUT - 1.5 0.3
RHMax P+5E+M P+4E P+4E (19m) RHmMax P+1E nespecificat S+P+10E (36,5m) RHmMax - P+4E (16,50 m) P (3,30 m)
Locuinte colective, functiuni|Locuinte colective, functiuni| Locuinte colective, functiuni Locuinte colective inalte, Locuinte colective, functiuni Comert, servicii
Functiuni complementare locuirii, complementare locuirii, complementare locuirii, Functiuni Echipamente | Echipamente publice echipamente publice Functiuni complementare locuirii, comert
comert cu amanuntul. comert cu amanuntul. comert cu amanuntul. publice cu amanuntul.

LEGENDA

Limite si parcelar

Limita zonei propusa pentru studiu PUZ
I 5=24410mp

Limite amplasament ce a generat
PUZ S=6000 mp

munnmmn Zone de reglementare existente

i Zone de reglementare propuse

»====ur Retragere propusa fata de aliniament

Limita edificabil maxim propus

N

Contur indicativ al constructiilor

Contur indicativ console propuse

NOTA: Consolele propuse nu vor depasi
conturul fatadei cu mai mult de 90 cm.
Consolele propuse pe fatada dinspre

Str. Corbului vor fi discontinue si nu vor ocupa
mai mult de 30% din suprafata fatadei.

///////////////////////// Limita de protectie fata de cimitir

Functiuni existente si propuse

Institutii de invatamant

Locuinte colective , P+4 - P+5

- Comert, servicii

Gospodarire comunala: puncte termice,
containere gunoi

Cladiri locuinte si dotari
complementare propuse

Circulatii auto existente

Circulatii auto propuse

Circulatii pietonale existente

Circulatii pietonale propuse

Parcaje existente
Parcaje propuse pe lot

Spatii verzi existente

@ Spatii verzi propuse

L L Spatii verzi tip scuar urban - spatiu deschis

_______| publicului, dotat cu mobilier urban, locuri de
@ Joaca pentru copii

Vegetatie inalta

ZRE1 Indicativ zona de reglementare existenta
ZR1 Indicativ zona de reglementare propusa
Acces pietonal
Acces auto

Acces auto parcaj subteran

E- Rampa acces auto parcaj subteran

REGLEMENTARI AFERENTE ZR1*

Utilizari admise

- locuinte colective medii in proprietate privata si locuinte sociale;
- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri e joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.
Utilizari admise cu conditionari

-se admite conversia locuintelor de la parter in spatii comerciale exclusiv pentru produse
cerute de aprovizionarea zilnica, numai la intersectii de strazi si numai in limitele unei raze
de servire de 250 metri;se admite utilizarea unor incaperi din cadrul apartamentelor existente
pentru activitati necesare exercitarii de profesiuni liberale in limita a maxim 25% din
suprafata utila a acestuia;

Indicatori urbanistici

- POTmax =50%

-CUTmax=15+20%=1,8

- RHmaxim = P+4 (16,50 m, luand in considerare H nivel = 3,30 m)
REGLEMENTARI AFERENTE ZR2*

Utilizari admise

- locuinte colective inalte, de standard mediu sau ridicat

-echipamente publice (ex: administratie publica, invatamant, cultura, sanatate, spatii verzi,
spatii de recreere

- constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;

-amenajari aferente locuintelor: cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, garaje,
spatii plantate, locuri e joaca pentru copii, amenajari de sport pentru tineret, imprejmuiri.

-pentru imobilul P+1E existent se mentin functiunile existente (echipamente publice)
Utilizari admise cu conditionari

-se admite utilizarea spatiilor de la parterul cladirilor de locuit pentru functiuni comerciale,
servicii si echipamente sociale cu conditia ca acestea sa nu aduca prejudicii si stanjeniri
functiunii rezidentiale si sa nu atraga un trafic excedentar semnificativ pe strazile de
categoria | si ll;

-se admit spatii pentru administrarea grupurilor de 30 - 60 apartamente proprietate privata,
eventual aferent locuintei administratorului /portarului angajat permanent.

Indicatori urbanistici

- POTmax =40%

-CUTmax =4

- RHmaxim = S+P+10 pentru locuinte colective (36,30 m, luand in considerare
H nivel = 3,30 m)

REGLEMENTARI AFERENTE ZR3*

Utilizari admise

-comert, servicii, constructii aferente echiparii tehnico-edilitare;amenajari aferente locuintelor;
cai de acces carosabile si pietonale private, parcaje, spatii plantate.

Indicatori urbanistici

- POTmax = 30%
- CUTmax =0.3
- RHmaxim = P (3,30 m)
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