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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 4209 din 27 /0. 201

Tn scopul: obtinerii autorizatiei de construire;
Ca urmare a cererii adresate de BARSAN CONSTANTIN 31 PANSELA, cu domiciliul in judetul Constanta, municipiul Constanta,
str. AUREL VLAICU, nr. 41, bl. PC1, sc. A, ap. 18, inregistrata la nr. 78548 din 25/05/2016,
pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Constanta, municipiul Constanta, str. MESTERUL MANOLE,
nr. 14 - LOT 1/2, sau identificat prin plan situatie,
in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism, faza P.U.G., aprobata prin Hotarirea Consiliului Local
Constanta nr. 653 /25.11.1999 a cirui valabilitate a fost prelungitd prin H.C.L. nr. 327/18.12.2015,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC:
- Terenul este situat Tn intravilanul municipiului Constanta
- Imobilul este proprietatea BARSAN CONSTANTIN si BARSAN PANSELA dobandit prin act notarial nr. 4267/30.09.2015 asz cum reiese din
cartea funciara nr. 244029 din 03.05.2016.

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosirea actuald a terenului este: teren ocupat cu constructie - spafiu comercial conform extras de carte funciar nr. 244029; categoria de
folosinta "curti-constructii”.
- Destinatia terenului stabilit prin planurile de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate: locuinte individuale de mica inaltime cu
regim de construire in general izolat si cuplat;
- Destinatii admise cu conditionari: functiuni complementare locuirii: parcare, garare autovehicule si masini agricole, ateliere pentru
meserii cu specific agricol, dar nu mai mult de 30% din ADC (aria desfasurata construita); se admit functiuni comerciale si servicii
profesionale cu conditia ca suprafata acestora sa nu depaseasca 150.0 mp. ADC si sa nu genereze transporturi grele; aceste functiuni vor fi
dispuse de preferinta la intersectii si se va considera ca au o arie de servire de 250.0 metri; se admite mansardarea cladirilor parter
existente, daca AU are maxim 60% din AC; suprafata se va lua in calculul coeficientului de utilizare a terenului; se admite utilizarea
terenului pentru productie agricola, pentru nevoile gospodariei, inclusiv pomicultura si viticultura; se admite in anexele gospodaresti
adapostirea animalelor (maxim 4 UVM), depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor cu conditia ca intre acestea si locuintele de tip
urban sau echipamentele publice sa se respecte o distanta de minim 25.0 metri.
- Destinatii interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 200 mp. ADC, genereaza un trafic important de
persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00, produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau
incomode prin traficul generat (peste 5 autovehicule mici pe zi sau transport greu), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie,
prin deseurile produse ori prin programul de activitate; anexe pentru cresterea unui numar de animale peste 4 UVM depozitare cu
ridicata;depozitari de materiale refolosibile si platforme de pre-colectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vanzare a unor cantitati
mari de substante inflamabile sau toxice; activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice; autobaze si statii de intretinere auto, inclusiv spalatorii; lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau
care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.
- Reglementari extrase din documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului sau din regulamentele aprobate care instituie un regim
special asupra imobilului:



- zone protejate: NU
- interdictii temporare (definitive) de construire: NU
- terenul face parte din zona de impozitare -B

3. REGIMUL TEHNIC:
- Procentul de ocupare a terenului (POT): existent 3,83% conform extras de carte funciar3 nr. 244029; aprobat maxim 35%
- Coeficientul de utilizare a terenului (CUT) pentru constructii parter CUT maxim = 0.35, pentru constructii P+1 CUT maxim = 0.70
- Dacd solicitantul detine o parcels rezultat3 din comasarea a 2 parcele dintre care cel putin una nu era construibil3 anterior comasarii, sau
dacd are o functiune complementard admis& in interiorul cladirii rezultd POT = 45%, CUT=0,9.
- Suprafata terenului: 443 mp cu front la strada Mesterul Manole de 12,30 m.
- Echiparea cu utilita{i: zona dispune de retele de utilit3ti (alimentare cu apa, canalizare, energie electrics si termics, gaze naturale).
- Circulatia autovehiculelor se face pe strada Mesterul Manole iar cea pietonald pe trotuarele aferente.
- Accesele se vor realiza din strada Mesterul Manole si parcajele necesare se vor asigura n limita proprietatii, calculate conform HGR nr.
525/27.06.1996, H.C.L.M. 43 din 25.01.2008 privind aprobarea studiului de circulatie in Mun. Constanta, si Normativ pentru proiectarea
parcajelor de autoturisme in localitdti urbane, Indicativ P 132-93 desenate pe planul de situatie.
- Caracteristicile parcelelor : adancimea parcelei este mai mare sau egal# cu l3time , dar nu mai mica de 18,5 m; parcela este accesibil3 dint-
un drum public direct sau prin servitute de trecere legal obtinuti de minim 3,0 m. Parcela se consider3 construibil3 dac3 are o suprafatd de
minim 250 mp si un front la strads de minim 12 m. Se mentin conditiile existente pentru parcelele construite dac se respecta conditiile de
ocupare si utilizare a terenului.
- Aliniament teren fatd de strazile adiacente terenului: se mentine
- Alinierea constructiilor fa{a de strézile adiacente terenului: se mentine
- Cladirile noi se vor retrage de la aliniament cu o distant3 de minim 4.0 metri cu exceptia zonelor unde amplasarea pe aliniament este o
tipologie predominat3, iar addncimea parcelelor este sub 25.0 m; retragerea de la aliniament se va evita daci se las3 aparent calcanul unei
constructii in stare buna sau cu valoare urbanistica, dac nu exist3 alte determinari; Tn cazul amplasirii constructiilor pe aliniament se
interzic console, balcoane sau bovindouri cdtre domeniul public; cornisele pot iesi din alinierea str3zii cu maximum 1/10 din distanta dintre
aliniamente, dar nu mai mult de 1.20 metri; racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face prin tdierea coltului dupa o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente de minim 12.0 m in cazul strizilor de categoria I si Il si de minim 8.0 m la cele
de categoria lll.
- Amplasarea cladirilor fa{a de limitele laterale si posterioare ale parcelelor: cl3dirile vor fi dispuse de preferint3 izolat si se vor retrage fata
de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate din inéltimea la cornitd masurata in punctul cel mai fnalt fatdde teren dar nu mai putin
de 3.0 metri; raportul dintre dimensiunile fiecarei cl3diri de pe parcela va fi cuprins intre 0.33 si 3.0; dispunerea noilor clidiri cu calcan pe
una dintre limitele laterale de proprietate este permis3 numai daca exista un calcan al unei cl3diri in stare buna care se poate mentine, sau
reface in aceeasi dispunere, sau dac3 dispunerea sa in regim izolat nu este posibil3 §i parcela invecinati permite la randul ei cuplarea;
lungimea calcanului va fi de maxim 25.0 m, dar nu mai mult de % din addncimea parcelei; retragerea fat3 de limita posterioard a parcelei va
fi egala cu jumatate din indl{imea la cornisd masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 5.0 metri; dispunerea
anexelor gospodaresti pe limita posterioard a parcelei este admisd daci acestea nu depésesc iniltimea Tmprejmuirii conf. Art. 14;
amplasarea unei cladiri pe limita posterioara de a parcelei este permisa in cazul parcelelor cu addncime sub 25.0 m si in cazul in care exista
deja calcanul unei constrcutii existente in stare bund pe limita parcelei vecine (nu se iau in considerare garaje sau anexe gospodaresti).
- Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela: pe o parceld se pot construi unul sau mai multe corpuri de cladire dacad
suprafata si dimensiunile permit acest lucru, iar POT si CUT nu sunt depisiti; orice corp de clidire cu exceptia anexelor gospodaresti si
garajelor trebulie sa aibi o arie construita ACminima=50.0 mp; distanta minima dintre clidirile de pe aceeasi parcels va fi egala cu ndltimea
la cornisa a cladirii celei mai Tnalte masuraté in punctul cel mai inalt fat de teren dar nu mai putin de 4.0 metri.
- Distantele constructiilor fata de proprietatile vecine: conform Cod Civil aprobat prin Legea nr. 287 din 17 iulie 2009 republicata.
- Regimul de indlfime maxim aprobat este de P+1E - inal{ime maxim3 admisibil3 la cornis3 - 7.0 metri.
- Tmprejmuiri: gardurile spre strada vor avea inaltimea de maxim 2.20 metri si minim 1.80 metri din care un soclu opac de 0.50 m. si o parte
transparenta din metal sau lemn dublata de gard viu; imprejmuirile laterale si posterioare pot avea maxim 2.50 metri. Se va asigura
realizarea unei imagini unitare la nivelul circulatiilor publice prin autorizarea de imprejmuiri din materiale durabile, de calitate si care se
incadreaza in tipul dominant la nivelul zonei dupa material, culoare, rezistenta, transparenta etc.;
- Este obligatorie amenajarea de spatii plantate cu rol decorativ §i de protectie de minim 10% din totalul suprafetei de teren, dar nu mai
putin de suprafata stabilit3 prin HCJC nr.152/ 22.05.2013.
- Aspectul exterior al cladirilor: cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul general al zonei
si se vor armoniza cu cladirile invecinate ; toate cladirile vor fi prevazute cu invelitoare din materiale durabile; se recomanda utilizarea cu
precadere a invelitoarei traditionale de olane; se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
cladirilor, garajelor si anexelor.
- Se vor aplica cerintele minime de performanta energetica stabilite prin metodologia de calcul al performantei energetice a cladirilor la
cladirile noi si la noile unitati ale acestora; la cl3dirile existente, unitatile de clidire si elementele care alcituiesc anvelopa cladirii supuse
unor lucrdri de renovare major3, la instalarea/ inlocuirea/ modernizarea sistemelor tehnice ale cladirilor conform Legii nr.372/ 13.12.2005
(republicata) privind performanta energetica a cladirilor.



Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:

CONSTRUIRE IMOBIL S+P+1E LOCUINTA UNIFAMILIALA

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare si
nu conferd dreptul de a executa lucréri de constructii.

4. OBLIGAT!I ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborérii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii - de construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autorit3tii
competente pentru protectia mediului: AGENTIA PENTRU PRCTECTIA MEDIULUI CONSTANTA — strada Unirii nr. 23

Tn aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin
Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i
programe in legdturd cu mediul 5i modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin
certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritorials de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si sd decida, dupa caz,
incadrarea/neincadrarea proiectului investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evalugrii impactului asupra mediului,

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupd emiterea certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executirii lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competents pentru protectia mediului stabileste
mecanismul asigurdrii consultarii publice, centralizdrii optiunilor publicului si al formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord
cu rezultatele consultarii publice.

Tn aceste conditii:

Dupd primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligatia de a se prezenta la autoritatea competent3 pentru protectia mediului in vederea evaludrii
initiale a investitiei si stabilirii necesititii evaluirii efectelor acesteia asupra mediului. Tn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritdtii competente pentru protectia mediului.

Tn situatia in care autoritatea competent& pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia
de 2 notifica acest fapt autorit3tii administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

Tn situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul
renuntd la intentia de realizare a investitiel, acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitd de urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie);
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupd caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi si
extrasul de carte funciard de informare actualizat |a zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizati);
c) documentatia tehnicd - D.T., dup4 caz (2 exemplare originale):
e DTA.C
d) avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism: y
d.1) avize i acorduri privind tilitatile urbane'si infrastructura (copie):
. alimentare@[;pé * canaljtare - te ef\r%re * alimentare cu ene\g/iz/electrica
Alte avize/acorduri: i ‘
Aviz Directia Judeteand penffu/Culturd Constanta; Aviz Directia Gospodirire C nald — Serviciul Administrare
Drumuri si iluminat public; Vizid Catlastru PMC;
d.4) studii de specialitate (1 exefnplar original): Studiu de nsorire verifidat la/cerinta esentiald de igiend, sinatate si
mediu conform Legii 10/18.01,1995.
e) actul administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copig);
f) documentele de plat3 ale urmitoarelor taxe (copie). i

Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24 luni de la data emiterii.

PRIMAR, SECRETAR, 3
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\

Achitat taxa de: 12,00 lei, conform chitantei nr. PMC 160018551 din 25/05/2(_)15 e
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct la datade &' 3. /7, /f/Z :
Tntocmit, Sgébo Cristina
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SCARA 1:2000
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SCARA 1:2000
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Prezentul plan a fost scanat si folo$
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" vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Planul initial a fost emis de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Constanta.

Verificator:
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STRUCTURES & PROJECTS
113/1800/06.08.2013  CUI 32104859

PA PROJECTS
structural design

Str. ALEXANDRU CEL BUN,, Nr.36
Com. Cumpana, Jud. Constanta
Tel: 0724 4y312 , 0740 851 195

A

Beneficiar:

BARSAN CONSTANTIN SI BARSAN PANSELA

Sef prolect A e CONSTRURE INOBIL PHBEG eroiect o
AMPL p o festeay 220 Arghellon ‘ Scara LOCUNTA UNFAMILIALA =
MPLASAMENT STUDIA Proiectat | C.arh. Anghel lon / 1/2000 | Adresa:

Desenat

ing. Ochiana Adela

Mun. Constanta, Str. Mesterul Manole, Nr. 14, Lot 1/2,
Jud. Constanta

Faza:
PAC.

Sef proiect

ing. Panainte Andrei

Data:
04/2017

Plansa:

PLAN DE INCADRARE IN ZONA

Plansa nr.;
A01




- » V’.fl,'B/a\ § :
s, ! g2 o 25
7~ o 0bjj 51413
\\\\ (‘\\ R T
/ N T~ Ac=23,18mp
// S~ ™~ ~_
~
/ T N
</ |
N
\,\ tp
\\

<

/
/
~— - //
. \ " - , o
N ~ - \\‘\ .
~ e Mo ) ~—
N, T T
/ Ss =
/I / \\\\\ S~
/ / 77 T~
/ / T~
/ /
/ Ag /
m /
P,
5§

&¢in/Placinta Luciea

S I Imobil P

Vo N
955 N

2%
({7/ e

S

PLAN DE SITUATIE
SCARA 1:500

Prezentul plan a fost scanat s

X%'\ v

Limita teren

[ Spatiu verde

Constructie existenta

Constructie propusa
Terasa neacoperita

[EE==iEs] Strada
ESSNSN Trotuar
SUPRAFETE SI INDICI DE OCUPARE Al TERENULUI
SPECIFICATIA EXISTENT PROPUS
St 443mp 443mp
Ac 17.00mp 154.99mp
Acd 17.00mp 242.99mp
POT 3.84% 34.98%
CUT 0.038 055

Spatiu verde: 210 mp; 47,409
SUPRAFATA TEREN:
443,00mp (conform acte)
443,00mp (conform masurato
Nr. cadastral: 244029

ACTE DE PROPRIETATE:

Nr. 4267/30.09.2015

Loc Parcare: 2,50mx5,00m=12,50mp

ORDINULARHI

Inventar de coordonate

Sistem de proiectie Stereo 1970

X(m) Y(m)

300258.257 | 789194.875

300252.118 | 789207.794

300243.092 | 789226.252

300239.138 | 789223.586

300239.05 | 789223.715

300235.21 | 789220.985

300235.24 | 789220.942

300233.254 | 789219.458

O IN|Jaojun s |w| N |-

300235.103 | 789215.929

[y
o

300239.576 | 789204.719

=
=

300243.982 | 789192.18

(=N
N

300245.739 | 789187.672

“in vederea obtinerii Autorizatiei de Construire.

Planul initial a fost emis de catre Oficiui de Cadastru si Pubiicitate Imobiliara Constanta.
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Tel: 0724 400 312, 0740 851 195
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PLAN DE SITUATIE IN SCOPUL OBTINERII AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

scara 1:200 LEGENDA:
Suprafata masurata (mp) Adresa imobllului . o
443 Canstanta, Str. Mesterul Manole nr. 14, Lot 1/2 (IE: 244029) i § Limita ter?n .
UAT | CONSTANTA [ 1 Constructie existenta
8 v////] Constructie propusa
o
3 3 RRXXXA  Terasa acoperita
300260 b = 300260 )
v Spatiu verde
04,
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