S.C. ED COM '96 SRL

J13/1522/1986; CIF8518148

Eforie Sud, Str.A.lancu, nr. 30

punct lucru: Constanta,b_dul Tomis, nr. 143A,
cladirea PROIECT SA parter

TEL 0241555005 int. 278; 0740356368
e_mail : office.edcom (iymail.com

MEMORILI TEHNIC EXPLICATIV
Date genarale: Prezenta documentatia de P.U.Z. este elaboratd conform Ordinului nr.
962/2003 @l Ministerului Transporturilor, Constructiilor si Turismului, pentru aprobarea
Reglementarilor tehnice ,Metadologie de elaborare si continutul — cadru al documentatiilor

de urbanism pentru zone construite protejate (P.U1.Z)"si a legii urbanismului nr.350/2001.

-Denumire lucrare: Plan Urbanistic Zonal pentru zona delimitata de: str. Av.Vasile Craiu,

str.Podului, str.Transilvaniei si str Romeo Popescu

- Adresa investitiei :str. Av. Vasile Craiu , nr. 17

- Investitor :Olteanu Claudiu {>onstantin

1.PREZENTAREA INVESTITIEI/OPERATIUNII FROPUSE:

Construire imobil locuinta unifamiliala cu P+2:

Suprafat teren 230 mp
POT propus= 54%
CUT propus= 1,62
RH maxim = P+2E

2.1, REGLEMENTARI URBANMISTICE ~ zona d& reglementare

REGLEMENTARI EXISTENTE REGLEMENTARI PROPUSE
ZRL.2a ZRL2M

UTIL.IZARI ADMISE:

locuinte individuale si colective mici
in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat;functiuni cornplementare
locuirii in limita a maxim 25% din AC

UTILIZAR!I ADMISE:

locuinte indlividuale si colective mici
in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat;functiuni complementare
locuirii in limita a maxim 25% «lin

- POT maxim : 54%.

- CUT maxim : 1,62 locuire
( majorat cu 20%)

- POT maxim 45%.
- CUT: maxim 1,35
( Functiune: complementara locurii)




AMPLASAREA CLADIRILOR

FATA DE ALINIAMENT:

cladirile se vor retrage fata de aliniament
cu o distanta de minim 4m in ciazul strazilor
de categoria lll; cladirile se pot dispune pe
aliniament tlaca aceasta este tipologia
predominanta a zonei

AMPLASAREA CLADIRILOR

FATA DE LIMITELE LATERALE:

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
cladirile se vor retrage fata de limitele
laterale

ale parcelei cu cel putin jumatate din
inaltimea

la cornisa dlar nu cu mai putin e 3m;
retragerea fata de limita posterioara a
parcelei

va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornisa

dar nu mai putin de 5m;

INALTIMEA CLADIRILOR:
P+2E (Hmaxim = 10 m);

AMFLASAREA CLADIRILOR

FAT/ DE ALINIAMENT:

cladirile se vor retrage fata de aliniament
cu o distanta de minim 4m in cazul strazilor
de categoria lll; cladirile se pot dispune pe
aliniament daca aceasta este tipologia
predominanta a zonei

AMPLASAREA CLADIRILOR

FATA DE LIMITELE LATERALE

SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR:
cladirile se vor retrage fata de limitele
laterzle

si posterioare ale parcelei cu conditia
respectarii

cod civil art. 612; distantele minime pentru
interventia mijloacelor e stingere a
incendiilor

si insorirea minima a camerelor de locuit .

INALTIMEA CLADIRILCIR:
P+2-3E (Hmaxim = 14m);

4. MODUL DE INTEGRARE A INVESTITIEI OPORTUNITATII PROPUSE IN ZONA:

Regim juriclic imobil

-Terenul este situat in intravilanul municipiului Consitanta,

-Imobilul identificat cu nr. cadasiral 248019, este proprietatea Olteanu Claudiu-Constantin ,

conform actelor de atestare a proprietatii.

Regim ecwnomic:

- Folosirea actuala a terenului este: curti constructii conform extrasului de carte funciara nr.

248019 eliberat sub nr. 77236/21.06.2018.

Zona propusa a se reglemnta prin PUZ prevede o dezvoltare unitara din punct de vedere

urbanistic.

Cap. 5. MO[UL DE INTEGRARE A INVESTITIEl OPORTUNITATH PROPUSE IN Z[JNA:
Terenul propus la elborare PUZ se integreaza in furictiunile existente din zona

6. Categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati gi categoriile de
costuri ce wvor cadea in sarcina autoritatii publice locale.
Toate costurile aferente investitiei vor fii suportate de proprietarul imobilului.

Coordonator urbanism

Arh. Stefan Odagiscu /’ $ /?’? 3‘1

ﬂq mn );, /

Intocmit

C.Arh. Rodica Ungureanu
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VERIFICATOR NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT de verificare/RAPORT de axpertiza tehnica
/EXPERT

CIF 8518149 . "
=~ m.n. mo nog .wm mx_l I13,/1522,/1996) ma:arnru? O:-m>2C Q)CU:L 002%...)2.22 Pr. nr.

SEDIU: EFORE SUD,sfr. AVRAM IANCU, nr.30 Adresa: Str. VASILE CRAM, arl7 si StePODULUL arl Lot2 i
Pet. de lucruCONSTANTA, b_dul TOMS, MUNICIPIUL. CONSTANTA | 72018
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EDIFICABIL
CIRCULATII CAROSABILE
CIRCULATII PIETONALE

< ACCESE

LIMITE
m—===o  LIMITA ZONA STUDIATA
===—==f | |MITA TEREN ce genereaza Pz
—  LIMITE PROPRIETATT

‘———]  LIMITA EDIFICABIL

REGLEMENTARI EXISTENTE
ZRl.2a

REGLEMENTARI PROPUSF
ZRL2M

UTILIZARI ADMISE:

locuinte individuale si colective mici
in regim de construire insiruit, cuplat
sau izolat;functiuni complementare
locuirii in limita a maxim 25% din AC

UTILIZARI ADMISE:

locuinte individuale si colective mici
in regim de construire insiruit, cuplai
sau izolat;furictiuni complementare
locuirii in limita a maxim 25% din A

- POT maxim 45%.
4 - CUT: maxim 1,35
4 ( Functiune complementara locurii)

- POT maxinn : 54%.
- CUT maxim : 1,62 locuire
( majorat cu 20%)

AMPLASAREA CLADIRILOR

FATA DE ALINIAMENT:

cladirile se vor relrage fata de aliniament
cu o distanta de minim 4m in cazul strazilor
de categoria lIl; cladirile se pot dispune pe
aliniament daca aceasta este tipologia
predominanta a zonei

AMPLASAREA CLADIRILOR

FATA DE ALINIAMENT:

cladirile se vor retrage fata de alinizirnent
cu o distanta de minim 4m in cazul strazilor
de categoria lil; cladirile se pot displine pe
aliniament claca aceasta este tipologia
predominania a zonei

AMPLASAREA CLADIRILOR

FATA DE LIMITELE LATERALE

S| POSTERIOARE ALE PARCELELCR;:
cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelei cu cel putin jumatate din inallimea
la cornisa dar nu cu mai putin de 3m;
retragerea fata de: limita posterioara a parcelei
va fi egala cu jumatate din inaltimea la carnisa
dar nu mai putin de 5m;

AMPLASAREA CLADIRILOR

FATA DE LIMITELE LATERALE

S| POSTERIOARE ALE PARCELELOR;:
cladirile se vor retrage fata de limitele laterale

si posterioare ale parcelei cu conditia respectarii
cod civil art. 612; distantele minime pentru
interventia mijloacelor de stingere & incendiilor
si insorirea rninima a camerelor de locuit .

INALTIMEA CLADIRILOR;:
P+2E (Hmaxim = 10 m);

INALTIMEA CLADIRILOR:
P+2-3E (Hmaxim = 14m);
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