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In atentia Domnului arh. Valer Crisan

Prin prezenta, va transmitem punctul de vedere exprimat de Comisia tehnica de
urbanism si amenajarea teritoriului intrunitd in baza HCL nr. 283/30.09.2016, in
sedinta din data de 06.02.2017, urmare analizarii documentatiei de urbanism PUZ -
Baba Novac, elaborata in temeiul contractului de prestari servicii de proiectare nr.
42797 / 18.03.2016.

Avand in vedere complexitatea proiectului, documentatia de urbanism va fi
analizata de catre Comisia tehnica de urbanism si amenajarea teritoriului pe parcursul
mai multor sedinte, in vederea evaluarii si corectarii pe parcursul elaborarii proiectului,
pentru pregatirea varaintei finale care va fi prezentata avizatorilor.

Astfel, in sedinta din 06.02.2017 au fost formulate urmatoarele observatii si
recomandari:

= este necesara realizarea unui studiu de circulatie care sa determine conditiile in
care se poate organiza atat circulatia in interiorul cartierului, cat si realizarea
legaturilor cu zonele adiacente prin intermediul circulatiilor carosabile existente
perimetral zonei studiate (arterele majore care delimiteazad zona studiata);

= se va prezenta schema de organizare a circulatiei care sa evidentieze realizarea
legaturii intre Tomis nord - Tomis IV - Compozitori - zona de depozitare Halta
Traian;

= fn baza studiului de circulatie mentionat trebuie sa se stabileasca si profilele
trasnversale ale str. Baba Novac, prel. str. Barbu Stefanescu Delavrancea si ale
strazilor interioare lotizarii studiate, precum si sensurile unice care se impun
pentru fluidizarea traficului; se va urmari si realizarea unui traseu pietonal care
sa traverseze cartierul;

= pe plansa de reglementari si pe plansa regim juridic se vor reprezenta
retragerile de aliniament cu evidentierea culoarelor rezervate largirii strazilor
pana la ampriza propusa, atat pentru autovehicule, cat si la nivel pietonal;

» este necasara o abordare strategica in functie de parcelar pentru stabilirea
functiunilor admise conform necesitatilor identificate in urma analizei dotarilor
de proximitate existente in zona, precum si a procentului de ocupare maxim
admis, analizd efectuata pe baza autorizatiilor de construire deja puse la
dispozitie de catre Directia urbanism; se va prezenta schema strategica a
abordarii functionale a zonei studiate;



" S€é va propune mutarea LEA deasupra circulatiilor publice ori in subteran fird
afectarea proprietatilor private;

* RLU va prevederea obiligativitatea obtinerii avizului Directiei judetene pentru
cultura Constanta la fazele ulterioare aprobérii PUZ: PUD, DTAC;

* pe planul de reglementari se va figura zona verde de protectie fata de cimitir in
vederea verificarii respectdrii prevederilor Ordinului Ministerului Sanatatii nr.
119/2014;

» referitor la documentatia prezentata sunt necesare urmatoarele corecturi:

o fin planuri nu au fost preluate din documentatia in vigoare aleea Pitarului
si strada propusa intre cimitir si lotizare:
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o pe planul reglementari urbanistice cdi de circulatie nu este figuratd nici o
strada cu profil A-A';

o strada nou propusa va avea o altd reprezentare grafica pentru a se
evidentia propunerea;

o aleea Dragaica va avea profilul A-A', avand aceeasi lungime, de
aproximativ 200 metri, ca si celelalte alei paralele din zon3: Artarului,
Lamaitei si Sanzienelor, cu atdt mai mult cu cat pe terenurile adiacente
au fost emise autorizatii de construire prin care s-a impus largirea strazii
la 0 amprizd de 7 metri (1 m trotuar - 5 m carosabil cu un sens de
circulatie - 1 m trotuar):
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o zona Mla ar trebui extinsd la intersectia str. Dimitrie Onciu cu strazile

Posada, Crasna si Teleajen:
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o pe planul reglementari urbanistice nu sunt cotate retragerile
constructiilor;

o denumirile strazilor trebuie trecute si pe planul reglementdri urbanistice
cdi de circulatie;

o planul cadastral intocmit trebuie vizat OCPI in vederea stabilirii
proprietatilor afectate de prel. str. Barbu Stefdnescu Delavrancea -

o trebuie intocmit si prezentat planul cu situatia juridicd a terenurilor din
zona de studiu pentru a putea fi verificat de directia responsabild din
cadrul primariei.
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